Zmluva o najme bytu ¢ 95/2016

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo Gétu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s., pobocka Presov
Zastupene mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Preiov
IC0: 31722814, DIC: 2020521393
v zastapeni: Mgr. Peter Bobko. konatel’ spolo¢nosti
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel spolo¢nosti

il

Spoloénymi najomcami:
Miroslav GABCO, narodeny:
trvaly pobwt;

Manuela GINOVA, narodend:
trvaly pobyt:

zmluvné strany sa dohodh na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

L.
Predmet najmu

1. V zmysle VZN Mesta PreSov ¢ 5/2011 o pridelovani ngjomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socidlne) a bylove € 6972016 zo dia 22. 00, 2016
a sthlasu primatora Mesta Predov SJ20016/11526/114377 zo dna 04, 07. 2016 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: Majakovského 12938/21 Obec: Presov
¢islo byvtu: 4 pocet izieh: 2
kategoria: L. poschodie: 1. poschodie

2. prenajimatel’ prenechdva ndjomecom byt do uZivania na

ohdobie od 01, 08, 2016 do 31.07. 2019

L

Velkost” podlahove] plochy bytu, prisluSenstvo, stav a wvybavenie byvtu s uvedené v
Evidenénom  liste”.  Mesacnom predpise ndjomného a  sluzieb™. ktoré  su
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy av . Adpisnici o prevzati bytu™, ktora je prilohou
tejto zmluvy, Neoddelitel'nou stcastou zmluvy je aj .. Zoznam osob™ tvoriacich domacnost’
ndgjomcov, pri¢om o pripadnych zmendch v tomto zozname st ndjomcovia povinni
informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.
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11.
Najomné a dhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomn¢ je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato wvo vyike urfenej
v .Lvidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzich™,

Ndjomceovia sa zaviizuja platitt prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluiby spojené
s uzivanim bytu ato najneskdr do 15, dia beZného mesiaca. V pripade omeikania si
najomcovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zikonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
¢ 87/1995 Z. z. zaplatit' prenajimatelovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeékania vo
vySke 0.5 promile z dlZnej ¢iastky »za kazdy den omeskania. najmenej viak 0,83 eura za
kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenic wyiky
najomneého alebo ceny sluZieb bude upravend aj vyika najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviéizuje, Ze oznami zmenu vyiky
najomncho pisomne najomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie Ghrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocle osob uzivajucich byt spolu
s ngjomeami. Tito s0 povinni tieto zmeny bez odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi.
Najomcovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok =z celoroéného  vyuétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo diia doruéenia vyaclovania.
Najomcovia sihlasia s tym. Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocéitat’ vvsku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l. 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi ngjomcovi oproti preplatku z roéného vyiétovania
najomneho avhrad za plnenia poskylované s uZivanim bytu. Vzdjomné rzapoditanie
pohl'addvok oboch stran sa uskutoéni do vvsky vzajomného krytia pohl'adavok, a to v deit
splatnosti vyactovania, teda v lehote do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania najomcovi.
Najomcovia sihlasia s tym, ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vodi ndjomeom je prenajimatel” opravneny
si tieto splatné pohladavky =zapoitat so splatnymi  pohladavkami ndjomeu  vodi
prenajimatel'ovi, a to do v¥sky ich vzajomného krytia.

Ndjomcovia sihlasia s tym, Ze v pripade, ak bude najomcom poskvinuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona ¢ 5992003 7. z. o pomoci v hmotnej nudzi v zneni
neskorSich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapocitatt a bezhotovostne previest’
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na Gc¢et prenajimatela za ucelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatel’a vo&i najomecom,

111.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odoviedat’ byt najomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpe¢it' najomcom
uplny a neruseny vvkon prav pri uzivani bytu.

MNajomeovia su povinni predovietkym:

pri vikone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym
najomcom vvkon ich prav,

oznamil prenajimatelovi najneskdr v deil veniku ndgjmu pocet, mend a osobné udaje oséb
vrilane ich vztahu k ndjomecom, ktoré budi s nigjomeami v predmetnom byte byvat’,

uzivat’ byt. spolo¢né priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu raohchadzat” tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byle uskutoénovat’ len so sthlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy. bezpeénostné a hvgicnické predpisy,

vykondvat’ drobné opravy a beznu GdrZzbu bytu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbyvtoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tvch oprav v byte,
ktoré ma znasal’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie.

hradit’ drobné opravy v byvte, suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

znasat' obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnuine potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich pric, ktoré vyvkondva alebo vykonavanie zabezpeéi prenajimatel’,

urvchlene hlasit’ prenajimatelovi vvskyt hmyzu a poskytndt” osobni pomoce pri jeho niceni,
zdrzat” sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, nerudenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bvtu,

zahezpecit” bezné upratovanie podla dohody s prenajimatelom

Néjomcovia maji pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spliiaji
podmienky podla &l 3 Vicobecného zavazného nariadenia Mesta PreSov & 5/2011
o pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skulo¢nosti. Ze maju ndjomcovia
pravo na uzatvorenie opakovaného ngjomného pomeru je Odbor socialnych sluzieb, Mesto
Presov povinny informovat’ ndjomcov pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim
najomného pomeru najomeaov,

V pripade, Ze neddjde k opakovanému najmu z titulu vzniku dlhu na ngjomnom a sluzbich
spojenych s uzivanim bytu po uplynuti doby najmu, st ndjomeovia povinni vratit' prenajaty
byt vlasinikovi bez toho, aby si narokovali ndhradu nakladov spojenych s pracam
uskutoénenymi najomeami.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomecu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. vlady SR & 87/1995 7. ».

Iv.
Zanik nidjmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomeami, alebo
pisomnou vypovedou, Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaji ndjomeovia nirok na bytovd ndhradu. Ak bola dand pisomna
vypoved', skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktord je trojmesaéna a zaéina
plynit’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcom doruéend
vypoved, V pripade, ak ndjomcovia vypoved’ neprevezmi. najomcovia berti na vedomie, 7e
sa na dorucovanic vypovede primerane pouziji ust. § 46 Ob&ianskeho sidneho poriadku
stym, Ze sa vypoved povaZuje za dorufent dnom, ked bola prenajimatelovi vypoved
vratend, 1 ked' sa ngjomeovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zdkona.

Najomcovia mozu vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat najom bytu z ddvodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku,

MNajomeovia s0 povinni diom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave,
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vakom ho prevzali s pribliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade su
povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndjomcovia prevzali. Ndjomecovia zodpovedaji v celom rozsahu za Skodu
na byte, ktort sposobili poruSenim povinnosti po¢as trvania najomného pomeru.

W,
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moZzna len so sihlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia
matl pisomni formu.

Majomcovia bert na vedomie, #e byt alebo jeho €ast’ mézu inému prenechat’ do podnajmu
len na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnost je hrubvm
porusenim povinnosti a moze byt dovodom k vypovedi ndjmu bytu.

V1.
Zavereéné ustanovenie

Tato zmluva sa mdze zmenit’ formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

Pre tpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, platia
primeranc prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Tato zmluva o ndgjme nadobida platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda Gdinnost” ditom nasledujacim
po dni jej zverejnenia,

Zmluva je wvyhotovena vtroch vyhotoveniach. z kiorych ndjomeovia obdriia jedno
vyhotovenic a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

20 -07- 701

VoPrekove, diid coanmnnnnamammns

Prenajimatel”: Niajomea:

MESTO PRESOV
sprava bytov a nebytovich priestoroy

PRESOV REAL, s.r.o.
SLOVENSKA 40, PREGOV

Mer. Peter Bobko Miroslay Gabdéo

Konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslav Buzogan Manuela Ginova

konatel’ spoloénosti




