Zmluva o najme bytu ¢. 94/2016

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO l’RE-.‘;;U\’, Hlavna €. 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo Gétu: 6619911075/1111
[BAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobocka Presov
Z.astﬂPcné mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Predov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastapeni: Mgr, Peter Bobko. konatel’ spolo¢nosti
Ing. Jaroslav Buzogan. konatel’ spoloénosti

il

Spoloénymi najomeami:
Viadimir PALKO, narodeny:
trvaly pobyt:

Simona I‘ALKU\’A, narodena:
trvaly pobyt:

zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

L
Predmet najmu

1. V zmysle VZN Mesta PreSov ¢ 3/2011 o pridelovani najomnych bytov., na zaklade
uznesema komisie MsZ v PreSove socialne] a bytove) €. 69/2016 zo dia 22. 06. 2016
a sthlasu primatora Mesta Presov 8./2016/4411/114393 zo dha 04. 07. 2016 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: Sabinovska 13102/49 (bec: Prefov
¢islo bytu: 8 pocet izieb: 2
kategoria: I poschodie: 111, poschodic

[

prenajimatel’ prenechava najomcom byt do uZivania na :
obdobie od 01. 08. 2016 do 31. 07, 2019

Velkost” podlahove] plochy bytu, prisludenstvo, stav a wybavenie bytu si uvedené v
~Evidenénom  liste™, ., Mesa¢nom predpise najomného a  sluzieb™, ktoré  su
neoddelitelnou sucast'on tejto zmluvy av Zapisnici o prevzati bytu™, ktora je prilohou
tejto zmluvy. Neoddelitelnou stcastou zmluvy je aj ..Zoznam osdb™ tvoriacich domacnost’
najomcov, pricom o pripadnych zmendach v tomto zozname st ndjomcovia povinni
informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.
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11.
Najomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndjomne je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato vo vvike wréenc)
v ..Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndgjomného a sluzieb®,

Najomceovia sa zaviizuju platit’ prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu ato najneskor do 15. dila beZzného mesiaca. V pripade omeskania su
najomeovia povinni v zmysle § 697 Ob&ianskeho #dkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
C. 871995 Z. z. zaplatit' prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeskania vo
vyske 0.5 promile z dlznej ¢iastky za karxdy deil omeskania. najmenej viak 0,83 eura za
kazdy zaCaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okelnosti rozhodujucich pre stanovenic vviky
najomneho alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavéizuje, ¥e oznami zmenu vyiky
najomneho pisomne ndjomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenic Ghrad sa rozumie mimo iného aj kazdd zmena v poéte 0séb uzivajicich byt spolu
s najomeami. Tito s povinni tieto zmeny bez odkladu ozndmit’ prenajimatelovi,
Najomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok 7 celoroéného  vyvidtovania plnenia
poskytovancho s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo dita doruéenia vviétovania.
Nijomeovia sthlasia s tym. ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obé&ianskeho
zakonnika zapotitat’ vysku celkovych poplatkov z omedkania uvedenveh v &1, 11 ods, 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku vodi najomecovi oproti preplatku z roéného vyiétovania
najomného  a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Vzajomné zapoéitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzdjomného krytia pohladavok, a o v den
splatnosti vyactovania, teda v Ichote do 30 dni odo diia dorutenia vyGétovania ndjomcovi.
Najomceovia sihlasia s tym. Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voci najomeom je prenajimatel opravneny
si tieto splatné  pohladavky zapoéitat' so  splamymi  pohladivkami najomeu  vodi
prenajimatelovi, a to do vysky ich vzdjomného krytia.

Néjomeovia sihlasia s tym, Ze v pripade. ak bude ndjomcom poskytnuty prispevok na
byvanic podla ust. § 13 zakona ¢. 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni
neskorsich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoéital’  a bezhotovostne previest
celkovit vySku tohto prispevku na byvanie na Gfet prenajimatela za U¢elom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela voci ndjomeom.

111.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt ndjomcom v stave spisobilom na riadne uzivanie a zabezpedit ndjomcom
Uplny a neruleny vykon prav pri uZivani bytu.

Najomeowvia su povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujuce ostatnym
najomecom vykon ich prav,

oznamit prenajimatelovi najneskdr v dei vzniku najmu pocet, mend a osobné udaje osdb
vratane ich vztahu k najomeom, ktoré budu s najomeami v predmetnom byte byvat,

uzivat’ byl, spologné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobehadzat tak. aby nedo$lo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo mé podstatné zmeny v byvte uskutoéiiovat’ len so sihlasom
prenajimatela

Zetrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy, bezpeénosing a hygienické predpisy.

vykonavat drobné opravy a bezni Odrzbu bytu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytotného odkladu oznamit® prenajimatelovi potrebu tvch oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR ¢ 87/1993 7. ».

#naSal’ obmedzenia v uzivani bylu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich pric, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’,

urvchlene hlasit” prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnat’ osobni pomoc pri jeho ni¢eni,
zdrzat” sa takého chovania, ktoré by braniloe ostatnvym ndajomcom v riadnom, neruienom
vykone 1ch prav spojenyceh s uzivanim bytu,

zabezpedil’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om

Néajomcovia maji privo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spliiaji
podmienky podla €l. 3 Viecobeeného zaviazného nariadenia Mesta Predov ¢ 5/2011
o pridelovani nagjomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skuto¢nosti, Ze majd najomcovia
pravo na uzatvorenie opakovaného najomného pomeru je Odbor socialnych sluzieb, Mesto
Prefov povinny informovat’ ndjomcov pisomne minimalne 3 mesiace pred skontenim
najomného pomeru najomeoy.

V pripade, Ze neddjde k opakovanému najmu z titulu vzniku dlhu na ndgjomnom a sluzbach
spojenych s uzivanim bytu po uplynuti doby ndjmu, st ngjomecovia povinni vratit' prenajaty
byt vlasinikovi bez toho, aby si narokovali nahradu nakladov spojenych s pracami
uskutoénenymi ndjomeami.

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a nijomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 693
Obcéianskeho zakonnika a nar. vlady SE ¢ 87/1995 7.«

IV,
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity €as. zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaji najomcovia narok na bytovi nahradu. Ak bola dand pisomna
vypoved, skondi sa ndjom uplynutim vypovedne] lehoty, ktord je trojmesaéna a zaéina
plynat pryym dhom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcom doruena
vypoved. V pripade, ak najomcovia vypoved neprevezmi, najomcovia berli na vedomie, #e
sa na dorucovanie vypovede primerance pouZiji ust. § 46 Obécianskeho stdneho poriadku
stym, Ze sa vypoved povaZzuje za dorucent diiom, ked' bola prenajimatelovi vvpoved
vratend, i ked sa najomcovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopista sa trestného Cinu neopravneného zasahu do priva
k bytu a bude vo¢i nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zikona.

Majomeovia mézu vvpovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu z doévodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku.

Niajomcovia st povinni dinom skonéenia najmu odovzdat” prenajimatelovi byt v stave,




YV Prefove, diia L.

vakom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade si
povinni uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a price, ktorvmi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndjomeovia prevzali. Najomceovia zodpovedaji v celom rozsahu za Skodu
na byte. ktora spdsobili porufenim povinnosti poéas trvania najomného pomeru.

"r."
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vimene bytu je moZnd len so sihlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia
mat” pisomnu formu,

Najomceovia bert na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast’ mozu inému prenechat’ do podnajmu
len na zaklade pisomného sdhlasu prenajimatela. Porudenie tejto povinnosti je hrubym
porudenim povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi najmu bvtu.

V1.
Zavereénce ustanovenic

Tato zmluva sa moze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

Pre apravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Tato zmluva o najme nadobida platnost” dilom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou a nadobida Géinnost ditom nasledujacim
po dni jgj zvergjnenia.

Zmluva je vyholovena v troch vyhotovemiach, zktorvch ndjomcovia obdrzia jedno
vvhotovenie a prenajimatel’ dve vyvhotovenia.

70 -07- 2016

Prenajimatel’: Nijomea:

MESTO PRESO
sprava bytoy a nebytovych prlesvmrnv
PRESOV REAL, s.r.0.

SLOVENSKA 40, PREZOV

Megr. Peter Bobko Vladimir Palko

konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslav Buzogan Simona Palkovia

konatel' spoloénosti




