Zmluva o najme bytu ¢. 81/2016

Uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO FRIZE"%(]V, Hlavna ¢. 73, 080 68 Presov

1CO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo G¢tu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenic: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Prefov
Zasti et 18 mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Prefov

1CO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Mgr. Peter Bobko, konatel spoloénost

Ing. Jaroslav Buzogan. konatel spoloénost

Najomeom:

Juref FABIAN,
narodeny:

rodné ¢islo:
trvaly pobyt:

Lad

I.
Predmel najmu.

Vzmysle VZN Mesta Presov ¢ 5/2011 o pridelovani najomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socialnej a bytovej ¢ 77/2016 zo dna 22, 06. 2016
a sthlasu primatora Mesta PreSov S./2016/6373/112536 »o dna 24. 06. 2016 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: Arm. gen. Svobodu &, 26 Obec: PreSov
¢islo bytu: 18B pocet izieb: 1 a spoloéné prisluenstvo
kategoria: I poschodie: T

prenajimatel’ prenechava najomeovi byt do uzivania na .

cas uréity od 01,09, 2016 do 31. 08, 2017

Vel'kost” podlahovej plochy bytu, jeho prisludenstvo, vyska ndjomného a vyika dhrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu si uvedené v Evidenénom liste™ a ,,Mesaénom predpise
najomného a sluzieb™ a st neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. NeoddelitelI'nou sacastou
zmluvy je aj ,,Zoznam ostb™ tvoriacich domacnost’ najomeu, pricom o pripadnych zmenach
v tomto zozname je najomea povinny informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.
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I1.
Najomné a dhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovyeh predpisov ato vo wviske urfenegi
v JLvidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb™,

Najomea sa zavizuje platit prenajimatel'ovi najomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ato namneskdr do 15, dila beiného mesiaca. V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obéilanskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR é.
871995 £, 7z, zaplatit’ prenajimatel'ovi spolu s ngjomnym aj poplatok z omeskania vo vvike
0.5 promile z dlznej ¢iastky za kazdv den omeskania, najmenej] viak 0.83 eura za kazdy
zacaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vysky
nijomneho alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na Ghradu
za sluzby spojené suZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, e oznami zmenu vyiky
najomn¢ho pisomne ndajomeovi pred jeho splanostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte osdb uzivajlcich byt spolu
s ndjomeom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit” prenajimatelovi.

Ndjomea uhradi  prenajimatelovi  nedoplatok 7 celoroéného  vyGllovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dna dorutenia vvictovania.
Najomca sthblasi s tym, Zc prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vyiku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v &l 11 ods. 2 tejlo
zmluvy ako svoju pohladiavku voél ndjomcovi oproti preplatku z roéného vyaétovania
najomného a thrad za plnenia poskytované suZivanim byta. Vzijomné zapocitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzajomného krytia pohladavok, a to v dei
splatnosti vyétovania, teda v lehote do 30 dni odo dna dorucéenia vvadtovania najomeovi.
Najomea suhlasi s tym. Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky (za
uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomceovi je prenajimatel’ oprivneny si
tieto  splatné pohladavky zapocitat' so splatnymi  pohladdvkami  ndjomeu  voéi
prenajimatel’ovi, a to do vviky ich vzajomného krytia

Najomeca sthlasi s tym, Zc v pripade, ak bude ndjomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zakona & 59972003 7. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni neskordich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoéitat' a hezhotovostne previest celkovi vysku
tohto prispevku na byvanie na ufet prenajimatela za ufelom uhradenia splatnych
pohladavok prenajimatela vodi ndjomeovi.

II.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt ndgjomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpecit
najomeovt uplny a nerufeny vykon prav pri uzivani bytu,

Najomea je povinny predovietkym:

pri vvkone svojich priav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym
najomcom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatel’'ovi najneskdr v den veniku nigjmu pocet, mena a osobné daje osdb
vratane ich vztahu k ngjomeovi, ktoré budu s nagjomcom v predmetnom byte byvat’,

uzivat’ byt, spolotné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,
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so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, abyv nedoslo k jeho podkodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné apravy alebo e podstatné zmeny v byte uskutoéfiovat” len so suhlasom
prenajimatela

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoziarne predpisy, bezpecnostné a hygienické predpisy.

vykonavat drobn¢ opravy a beZnu udribu bytu v stlade so vieobecne plathymi pravnyimi
predpismi. bez zbyloéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tyeh oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskuto¢nenie.

hradit” drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SE ¢ 8771995 7. ».

Zznasat obmedzenia v uwrivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vvkonanie oprav
a udrziavacich pric, ktoré vykondva alebo vvkonavanie zabezpeéi prenajimatel’,

urvchlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnit osobni pomoc pri jeho niceni.
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, neruienom
vvkone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpecil’ beiné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Najomea md pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndajme bytu. ak ﬁpiﬁa podmienky
podla ¢l. 3 Vieobeeného zavizncho nariadenia Mesta Prefov ¢ 5/2011 o pridelovani
najomnych bytov vo vlasinictve mesta. O skutoénost, e ma ndjomea pravo na uzatvorenie
opakovaného najomneého pomeru je Odbor socidlnych sluzieb, Mesto PreSov povinny
informovat’ najomeu pisomne minimélne 3 mesiace pred skonéenim najomného  pomeru
najomet.

Daldic prava a povinnosti prenajimatel'a a ndjomeu vyplyvaji 7z ustanoveni §§ 687- 695
Ob¢ianskeho zakonnika a nar. Vlady SR €. 87/1993 Z. z.

IV.

Lanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  angjomcom, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity as, zanikne jeho uplynutim.
Vo lomito pripade nema najomea narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomnd vypoved, skonéi sa ndgjom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesacna a zacina plynut” prvvym diiom mesiaca nasledujiuceho po mesiaci. v ktorom bola
najomeovi doruéena vypoved. V pripade, ak najomca vypoved nepreverme, ndjomea berie
na vedomie, z¢ sa na dorucovanie vypovede primerane

poudiju ust. § 46 Obéianskeho sidneho poriadku s tym, Ze sa vypoved povazuje za
dorucent dnom, ked bola prenajimatelovi vypoved vratend, iked’ sa niajomea o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopiita sa trestného ¢inu neopravneného zdsahu do prava
k bytu a bude voci nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.

Nédjomea moze vypovedal’ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat najom bytu z dévodov taxativne vymedzenyceh v Obianskom
zakonniku.

MNajomea je povinny dilom skonéenia nagjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. WV opaénom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho najomca prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktort
sposobil poruienim povinnosti po¢as trvania najomného pomeru.
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V.
Daliie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moznd len so sthlasom prenajimatela. Sahlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

Najomea berie na vedormie, e byt alebo jeho ¢ast’ méze inému prenechat’ do podnajmu len
na zaklade pisomného sihlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je  hrubym
porusenim povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.

V1.
Lavereéné ustanovenie

Tato zmluva sa mdze zmenit’ [ormou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
veajomne] dohode obidvoch stran.

Pre dpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nic su upravené v tejlo zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Tato zmluva o najme nadobida platnost’ dinom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je povinne zvergjnovanou zmluvou a nadobida Uéinnost” divom nasledujicim
po dni jej zvergjnenia.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach. z ktorveh ndjomea obdr?i jedno vyhotovenie
a prenajimatel’ dve vvhotovenia.

W Presove, dia.. s

Prenajimatel’ Najomea:

MESTO PRESOV
sprava h].rE:-\' a nebylovich priestoroy
PRESOV REAL, s.r.o.

SLOVENSKA 40, PRESOV (&

Mgr. Peter Bobko Jozel Fabian

konatel spolocnosti

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel’ spoloénosti




