Zmluva o najme bytu ¢. 71/2016

Uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
[CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo Gétu: 6619911075/1111
IBAN: 5K39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojeme: UniCredit Bank Slovakia, as., pobocka PreSov
Zastupeng mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Presov
1CO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastapeni: Mgr. Peter Bobko, konatel” spolodénost
Ing. Jaroslav Buzogan. konatel spolotnost

Najomcom:

Judita HARSANIKOVA,
narodena:

rodné éislo:

trvaly pobyt:

L.

Predmet nijmu.

1. Vzmysle VZN Mesta Presov ¢ 5/2011 o pridelovani najomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v PreSove socialne) a byvtovej & 77/2016 zo dna 22. 06, 2016
a sthlasu primatora Mesta Predov 8./2016/8158/113245 7o dna 28, 06. 2016 je predmetom
»mluvy ndjom bytu:

ulica: Majakovského 13103/13 Obec: Presov
gislo bytu: 2 pocet izichb: 2
kategona: L. poschodie: prizemie

2. prenajimatel’ prenechava najomcovi byt do uZivania na :
¢as urcity od 01. 08. 2016 do 31.07. 2019

3. Velkost podlahove) plochy bytu, jeho prislusenstvo, vyska ndjomného a vvika thrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu st uvedené v Evidentnom liste™ a . Mesacnom predpise
najomného a sluzieb™ a st neoddelitel'nou sugastou tejto zmluvy. Neoddelitel'nou suéast'ou
zmluvy je aj ,,Zoznam osob™ tvoriacich domdcnost’ ndjomeu, pricom o pripadnych zmenach
v tomto zozname je ndjomea povinny informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.
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11,
Niajomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovene podla plamych cenovyeh predpisov ato vo vyske uréengi
v .Evidenénom liste a Mesacnom predpise najomného a sluzieb™.

Najomea sa zavdzuje platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu. ato najneskér do 15,0 dia beZného mesiaca. V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obcianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢,
BT1995 Z. 2. zaplautl prenajimatelovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo vvike
0.5 promile zdline] ¢iastky za kazdy den omeskania, najmene] viak 0.83 eura za kazdy
zaCaty mesiac omeskania,

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wiiky
ngyjomneho alebo ceny sluzieb bude upravena a) vyika najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje. Ze oznami zmenu vysky
niajomneého pisomne najomcovi pred jebo splatnostou. Okolnost'ami rozhodujicimi pre
stanovenie tthrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte 0sob uZivajacich byt spolu
s najomeom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Najomea uhradi  prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vyiétovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim byiu najneskor do 30 dni odo dita dorugenia vyuétovania.
Najomea sihlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obc¢ianskeho
zakonnika zapoéitat’ vyiku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voli najomcovr oprou preplatku 7z roéného vyviaétovania
najomného adhrad za plnema poskytované s uZivanim  bytu. Vzajomné zapoditanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomneého Kryvtia pohladavok. a to v den
splatnostt vyiaétovania, teda v lehote do 30 dni odo dita dorugenia vyGétovania najomeovi.
Najomea suhlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splainé pohladavky (za
uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatel’a) vodi ndjomeovi je prenajimatel’ opravneny si
tieto  splatné  pohladavky zapofital so  splatnymi pobladavkami  najomcu vodi
prenajimatel’ovi, a to do vysky ich vzajomného krytia.

Majomea sthlasi s tvm, Ze v pripade, ak bude najomcovi poskvinuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zakona & 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni neskorSich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoéitat a bezhotovostne previest’ celkovi vysku
tohto prispevku na byvame na 0fet prengjimatela za Ofelom uhradenia splatnyech
pohladavok prenajimatela vodéi najomeovi.

I1I.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt ndjomeovi v stave spésobilom na riadne uzivanie a zaberpedit
najomcovi Uplny a neruieny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomea je povinny predovietkvm:

pr1 vykone svojich prav dbat. aby sa v dome vvivonlo prostredie zabezpedujice ostatnym
najomeom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v den vzniku najmu poéet, mend a osobné udaje osob
vratane ich vzt'ahu k najomcovi, ktoré budi s ndgjomeom v predmetnom byte byvat',

uzivat’ byt. spolotné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi

prenajimatel’a a s touto zmluvou,




fad

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby nedoslo k jeho poikodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskuto¢hoval len so sthlasom
prenajimatel’a

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZziarne predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy,

vykondval drobné opravy a beint adrZbu bytu v sulade so vieobeene platnymi pravnymi
predpismi. bez zbylo¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskuto¢nenie,

hradit” drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z. z.

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie opriv
a udrziavacich pric. ktoré vvkonava alebo vykondvanic zabezpeci prenajimatel’,

urychlene hlasit prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytn@t’ osobni pomoc pri jeho niceni,
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, nerusenom
vvkone ich prav spojenych s uZivanim bytu.

zabezpeéit’ bezné upratovanic podla dohody s prenajimatel'om

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak Hp]rfm podmienky
podla ¢l 3 Vieoheeného zaviizného nariadenia Mesta Presov € 572011 o pridelovani
najomnyeh bytov vo vlastnictve mesta. O skuto¢nosti, Ze ma ngjomea pravo na uzatvorenie
opakovaného nijomného pomeru je Odbor socialnych sluzieb, Mesto PreSov povinny
informovat’ najomeu pisomne minimalne 3 mesiace pred skonfenim ngjomncho  pomeru
nAjome.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaja z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zikonnika a nar. Vlady SR ¢. 87/1995 7. z.

IV,
Zanik najmu

Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom. alebo
pisomnou vipovedou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur€ity €as, zanikne jeho uplynutim,
V tomto pripade nemd ndjomea narok na bytova nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ngjom uplynutim vypovednej lehoty, ktoréd je
trojmesaénd a zadéina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
ndgjomeovi doruéend vipoved'. V pripade, ak ndjomea vypoved neprevezme, ndjomea berie
na vedomie, Ze sa na doruCovanic vypovede primerane

pouziji ust. § 46 Obéianskeho studncho poriadku s tym. Zc sa vypoved povazuje za
dorutent diom, ked' bola prenajimatelovi vyvpoved vritend, iked sa ndjomca o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopiita sa trestného ¢inu neopravnencho zasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zékona,

Najomea mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ najom bytu z dovodov taxativne vymedzenych v Ob¢ianskom
zakonniku,

Nijomea je povinny ditom skongenia najmu odovzdat™ prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tic opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho najomea prevzal, Ndjomea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktoru
sposobil poruienim povinnosti pocas trvania nijomného pomeru.
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V.

Dalsic ustanovenia

1. Dohoda o vimene bytu je mozna len so sihlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mat” pisomni formu.

Najomea berie na vedomie, Ze byl alebo jeho ¢ast méze inému prenechat’ do podnajmu len
na ziklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubym
poruienim povinnosti a moze byt dévodom K vypovedi najmu bytu,
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V1.
Zavereéné ustanovenie

I. Tato zmluva sa moZe zmenit lormou pisomnyeh zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie su upravené v tejto zmluve. platia
primerane prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika,

3. Tato zmluva o ndjme nadobida platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnyceh stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobuda G¢innost’” diiom nasledujicim
po dni jej Zverejnenia.

5. Zmluva je vvhotovend v troch vyhotoveniach. z ktoryeh najomea obdrzi jedno vyhotovenie

a prenajimatel’ dve vyhotovenia.
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WV Presove, dia .
Prenajimatel’: Najomea:

MESTO PRESOV
spriva byltov a nebytovich prigstoroy

PRESOV REAL, s.r.0.
SLOVENSKA 40, PRESOV  [(&]

Mgr. Peter Bobko Judita Harsanikova
konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel’ spoloénosti




