Zmluva o najme bytu ¢. 32/2016

Uzatvorena podla ustanovenia & 683 a nasl. Obdianskeho zdakonnika medai:
Prenajimatel'om:

MESTO PRESOV, Hlavna ¢. 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo 0étu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocéka Predov
Zastipené mandatarom:
PRESOV REAL, s.0.0., Slovenska 40, 080 01 Presov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastapeni: Mgr. Peter Bobko. konatel’ spolocnosti
Ing. Jaroslav Buzogan. konatel spoloénosti

i

Najomcami: 1. Natasa TULEJOVA, narodend
trvaly pobyt:
2. Marian TULEJA. narodeny
trvaly pobyt:

1.
Predmet najmu.

1. Vzmysle VZN Mesta Prefov ¢ 5/2011 o pridelovani ndjomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socidlne] a bytove] ¢ 3872016 zo dna 02. 03, 2016
a suhlasu primatora Mesta Presov 5.20012/6547/21453 zo dina 08, 03, 2016 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: K Starej tehelni & 11500/6 Obec: Presov
dislo bytu: 99 pocet izich: 2
kategoria: IL poschodie: prizemie

2. prenajimatel prenechava najomcom 1. a 2. byt do uzivania na :
Cas urdcity od 01. 04, 2016 do 31. 03. 2019
3. Velkost” podlahove] plochy bytu, jeho prislusenstvo. vyska najomného a vyska thrad za

plnenie spojené s uZivanim bytu st uvedené v ,Evidenénom liste™ a ., Mesaénom predpise
najomného a sluzieb™ a su neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Neoddelitel'nou sucast'ou
zmluvy je aj ..Zoznam 0s0b™ tvoriacich domacnost’ ngjomeun, pricom o pripadnych zmenach
v tomto zozname st ndjomeovia povinni informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.
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11.

Nijomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovene podlPa platnyveh cenovich predpisov ato vo vyike urcene
v Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzich®.

Najomcovia sa zavdzuji platit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené
s uZivanim bytu, ato najneskor do 15 dna bezného mesiaca. V pripade omeikania su
ndjomeovia povinni v zmysle § 697 Ob¢ianskeho zikonnika a ust, § 4 nariadenia vliady SR
¢. 8771995 7. z. zaplatit prenajimatel'ovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo
vyske (L5 promile z dline] &astky za kazdy dei omeikania, najmenej viak 0,83 eura za
kazdv zagaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rorhodujicich pre stanovenie wviky
najomného alebo ceny sluZieb bude upravend aj vyika najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavdzuje, Z¢ ozndmi zmenu vysky
najomného pisomne najomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo in¢ho aj kazdda zmena v poéte osdb uzivajucich byt spolu
s najomcami. Tito su povinni ticto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi.
Najomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok 2 celoroéného  vyUétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dia doruéenia vyactovania.
MNajomeovia sthlasia s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obé&ianskeho
zakonnika zapoditat’ vysku celkovyeh poplatkov z omeskania uvedenveh v ¢l 11 ods, 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi ngjomcom oproti preplatku z ro¢ného vyuétovania
najomného athrad za plnema poskyvtované s uzivanim bytu, Vzdjomné zapoéitanic
pohladivok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomného krytia pohladavok. a to v den
splatnosti vvuétovania, teda v lehote do 30 dni odo diia doruéenia vyiacétovania najomeom.
MNajomeovia sthlasia s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel eviduje iné splainé pohladavky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voci najomcom je prenajimatel’ opravneny
si tieto splainé pohladavky zapoéital' so  splatnymi  pohladavkami najomcov  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vyiky ich vzajomného krytia.

Najomeovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak bude nijomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podl'a ust. § 13 zakona ¢ 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotne] niud# v zneni
neskorsich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapocilal  a bezhotovostne previest
celkovil vysku tohto prispevku na byvanie na el prenajimatela za uéelom uhradenia
splatnych pohladdvok prenajimatela vodi najomcom.
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Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt najomecom v stave sposobilom na riadne urivanie a zabezpeCit’ ngjomcom
uplny a nerufeny vvkon prav pri uzivani bytu.

Najomeovia su povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym
najomeom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v deft vzniku najmu pocet, mena a osobné adaje oséb
vratane ich vzt'ahu k najomcom. ktoré budi s ndgjomeami v predmetnom byte byvat’,
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uzivat byt. spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom, pokynnu
prenajimatela a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobehadzat tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v bvte uskutoéiovat’ len so sihlasom
prenajimatel’a

setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipo#iarne predpisy, bezpecnostné a hygienické predpisy,

vykonavat’ drobné opravy a beznu udrzbu byvtu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbyvtofného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beinou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR &, 87/1995 7., z.

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanic oprav
a udrziavacich prac. ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeéi prenajimatel’,

urvechlene hlasit prenajimatelov vyskyt hmyzu a poskytnal osobni pomaoc pri jeho niceni,
zdrzat” sa takého chovania, ktoré by branilo ostathym ndjomecom v riadnom, nerusenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel’'om

Nijomcovia maju pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o ndgjme bytu, ak Hpiﬁﬂjﬁ
podmienky podla ¢l. 3 Vieobecného zdvizného nariadenia Mesta PreSov ¢ 5/2011
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta. O skutognosti. Ze maju najomcovia
pravo na uzatvorenic opakovaného najomného pomeru je Odbor socialnych sluzieb, Mesto
Prefov povinny informovat’ ndjomecu pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim
najomneho pomeru najomeoy.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR ¢, 87/1995 7. z.

I'V.
Zanik najmu

Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom andjomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaju najomeovia narok na bytovl nahradu.
Ak bola dana pisomna vypoved', skonéi sa najom uplynutim vvpovednej lehoty, ktora je
trojmesaénd a zadina plynat’ pryvm diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeom dorudena vypoved. V pripade, ak najomeovia vypoved neprevezmil, najomecovia
bert na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46 Obéianskeho
sudneho poriadku stym. 7e sa vypoved povazuje za dorufeni diom, ked bola
prenajimatel’'ovi vypoved' vratend, 1 ked' sa najomcovia o tom nedozvedeli.
Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopusta sa trestn¢ho ¢inu neopravnencho zasahu do prava
k bytu a bude vo&i nemu postupované v silade s ust. § 218 Tresineho zikona.
Najomeovia mézu vypovedal’ ndgjom bytu bez udania dovodu.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dévodov taxativne vymedzenvech v Obéianskom
zakonniku,
Najomeovia st povinni diom skonéenia nagjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihhiadnutim na obvykle opotrebovanie. V opacnom pripade su

povinni uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorvimi sa byt uvedie do
stavi, v akom ho najomcovia prevzali, Najomcovia zodpovedaji v celom rozsahu
za Skodu na byte, ktora spésobili porusenim povinnosti poéas trvania najomného pomeru.
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Y,
Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o vymene bytu je mozna len so sthlasom prenajimatel’a. Sthlas a dohoda musia
mat pisomnu formu.

2. Najomecovia beri na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast’ méZe inému prenechat’ do podnajmu
len na zaklade pisomného sdhlasu prenajimatela, Porusenie tejto povinnosti je hrubym
porudenim povinnosti a moze byt dovodom k vvpovedi najmu bytu.

V1.
Ziavereéné ustanovenie

1. Tato zmluva sa mdze zmenit formou pisommych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre dpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluéné ustanovenia Obé&lanskeho zakonnika.

3, Tato zmluva o ndjme nadobuida platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4, Tato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou a nadobida G&innost” diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je wvyhotovend v troch wvyhotoveniach, z ktorych ndjomcovia obdriia jedno
vvhotovenie a prengjimatel’ dve vyhotovenia.

30 -03- 2015
YV Predove, dfia...ciiiiiinian,
Prenajimatel’: MNijomea:
MESTO PRESOV
spriva bytov a nebytovych priestorov
PRESOV REAL, s.r.0.
SLOVENSKA 40, PRESOV  [&]
Mer. Peter Bobko Natasa Tulejova

konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslay Buzogin Mariian Tuleja
konatel’ spoloénosti




