Zmluva o najme bytu €. 15/2016

Uzatvorena podla ustanovenia § 683 a nasl. Obéianskeho zakonnika medai:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov

ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo 0étu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presov
Zastupené mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Presov

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastapeni: Mgr. Peter Bobko, konatel spoloénost

a

Ing. Jaroslav Buzogai, konatel spoloc¢nosti

MNajomcom:

Janka PORUBSKA,
narodena;

rodné Cislo:

trvaly pobyt:

1.

Ll

I.
Predmet najmu.

Vemysle VZN Mesta PreSov ¢ 5/20011 o pridelovani najomnych bytov, na ziklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socialne] a bytove] ¢. 3/2016 zo dna 11. 01. 2016
a suhlasu primatora Mesta Presov 8./2009/19223/3797 zo dia 22. 01. 2016 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: Kapel'na 3915/7 Obec: Presov
¢islo bytu: 2 pocet izieb: 1
kategoria: 11. poschodie: prizemic

prenajimatel’ prenechava najomeovi byt do uZivania na :

¢as urdity od 01.03. 2016 do 31. 08, 2016

Velkost” podlahove] plochy bytu, jeho prislusenstvo, vvika najomného a vvika Ghrad za
plnenie spojené s uZivanim bytu st uvedené v . Evidenénom liste™ a , Mesatnom predpise
najomného a sluzieh™ a st neoddelitelnou sucastou tejlo zmluvy. Neoddelitelnou sticast’ou
zmluvy je a) Zoznam 0s0b™ tvoriacich domacnost najomeu, pricom o pripadnych zmenach
v tomto zozname je ndjomea povinny informovat’ prenajimatel’a bezodkladne.
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I1.
MNajomné a dhrada za plnenia spojené s uZzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platn¥ch cenovych predpisov ato vo wyvske urdenej
v Evidenénom liste a Mesalnom predpise najomného a sluzieb®.

Najomca sa zavidzuje platit prengjimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
suzivanim bytu ato najneskdér do 150 dna bezného mesiaca. WV pripade omeskania je
ndajomea povinny v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia viady SR £
871995 7. . vaplatit’ prenajimatel’ovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo vyske
(1.5 promile z dline) ¢iastky za kazdy def omeskania, najmenej viak 0.83 eura za kazdy
zacaty mesiac omeikania,

Pri zmene cenovveh predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenic vyiky
najomneho alebo ceny sluzieb bude upravena aj vvika najomného a preddavkov na dhradu
za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje. Ze oznami zmenu vyiky
najomneho pisomne ndajomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujiacimi pre
stanovenie thrad sa rozumic mimo iného aj kazda zmena v pocte osob uzivajucich byt spolu
s najomeom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Najomea  uhradi  prengjimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vyiétovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia doruéenia vyictovania.
Najomea sa taktiez zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi nedoplatok za ndjomné a thrady za
sluzby spojené s uzivanim predmetného bytu vo vyske 890.04 Fur (ako bezdévodné
obohatenic sa na Ukor prenajimatela), to za obdobie od 01. 03. 2014 do 29. 02. 2016
z dovodu neposkyinutia potrebne) si¢innosti najomeu pri uzatvoreni zmluvy po skondeni
predchidzajaceho najomného pomeru. DIh na uhradach spojenych suZivanim bytu je
splatny dnom podpisu tejto zmluvy,

Najomca suhlasi stym, Ze prenajimatel’ je oprivneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat vviku celkovych poplatkov z omeskania uvedenyveh v EL 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voér nigjomceovi oproti preplatku z roéného vyuétovania
ndjomnéha a thrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vzdjomné zapoéitanie
pohladdavok oboch stran sa uskutoéni do vwyiky vzijomného krvtia pohladivok. a to v den
splatnosti vyiétovania, teda v Iehote do 30 dni odo dna doru¢enia vyadtovania najomeovi.
Najomca sthlasi s tym, e v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohl'adavky (za
uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vo¢i najomcovi je prenajimatel’ opravneny si
teto  splainé  pohladivky zapoéitat’ so  splatnymi  pohladavkami ndjomcu  vodi
prenajimatelovi, a to do vysky ich vzajomného krytia.

Najomea sthlasi s tym, ze v pripade. ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zakona €. 399/2003 7. z. 0 pomoci v hmotne] niudzi v zneni neskorich
predpisov je prenajimatel’ oprivneny zapocital’ a bezhotovostne previest' celkovi vyiku
tohto prispevku na byvanie na 0cet prenajimatela za Gelom uhradenia splatnych
pohladavok prenajimatela voci najomeovi.

I11.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt ndjomecovi v stave spésobilom na riadne uZivanie a zabezpe&it' ndjomcovi
uplny a neruieny vykon prav pri uzivani bytu.

MNajomea je povinny predovietkym:

pri vikone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpefujlice ostatnym
najomeom vykon ich prav,
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oznamit’ prenajimatelovi najneskor v den vzniku najmu pocet, mena a osobné tdaje osdéb
vratane ich vzt'ahu k ndgjomcovi, ktoré budi s najomcom v predmetnom byte byvat’.

uzivat’ byl spolocéné priestory a zariadenie domu v salade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaohchadzat® tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné Upravy alebo né podstatné zmeny v byte uskutoénovat len so  sahlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat” protipoziarne predpisy, bezpeénostné a hvgienické predpisy,

vyvkonavat® drobné opravy a beznu Gdrzbu bytu v stlade so vieobeene platnymi pravnymi
predpismi, bez zbyloéncého odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré md znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutocnenie,

hradit” drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR & 87/1995 Z. =

znafal obmedzenia v uivani bytu v rozsahu nevyhnuine potrebnom na vvkonanie opriv
a udrziavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel,

urychlene hlasit” prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnit” osobni pomoc pri jeho niéeni,
zdrzat” sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, nerufenom
vykone 1ch prav spojenyeh s uZivanim bytu,

zabezpeCil bezné upratovame podla dohody s prenajimatel’om

Najomeca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu. ak splha podmienky
podla €. 3 Vieobecného zaviizného nariadenia Mesta Preiov & 5/2011 o pridel'ovani
najomnyeh bytov vo vlastnictve mesta. O skutoénosti. Ze ma najomea pravo na uzatvorenie
opakovaneho ndjomného pomeru je Odbor socialnych sluzieb, Mesto Prefov povinny
informovat’ ndjomcu pisomne minimalne 3 mesiace pred skonéenim najomného pomeru
najomeu,

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a ndgjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 693
Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SE ¢ 87/1995 2. 2

IV.
Zanik najmn

MNajom  bytu zamkne pisomnou dohodou meds prengjimatelom  a ndgjomcom, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity €as, zanikne jeho uplynutim.
WV tomto pripade nema najomea narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna vvpoved', skonéi sa najom uplynutim vvpovedne] lehoty, ktora je
trojmesacénd a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi dorucend vypoved. V pripade, ak ndjomea vypoved neprevezme, ndjomea berie
na vedomie, Ze sa na dorucovanie vvpovede primerane pouziju ust. § 46 Obéianskeho
sidneho poriadku stym., ze sa vypoved  povazuje za dorucent diom. ked bola
prenajimatel'ovi vypoved' vratena, i1 ked' sa najomea o tom nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopuéta sa trestného ¢inu neopravnencho zdsahu do priva
k bytu a bude voéi nemu postupované v salade s ust. § 218 Trestiného zakona,

Majomeca moze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat nijom bytu z dovodov taxativne vyvmedzenveh v Obéianskom
ziakonniku.

MNajomea je povinny diom skonéenia ngjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovame. V opaénom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a price, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
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v akom ho najomea prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte. ktoru
sposobil porugenim povinnosti pocas trvania najomneho pomeru.

W,
Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o vimene bytu je moZna len so suhlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu,

2. Najomeca berie na vedomie. Ze byt alebo jeho ¢ast’ moZe inému prenechat’ do podndjmu len
na wzaklade pisomneho sdhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnostt je hrubym
porusenim povinnosti a méze byt dévodom k vypovedn najmu bytu.

VI
FZaveretné usianovenie

. Tato zmluva sa mdze zmenit formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre dpravu ostatnych prav a povinnost. kKtoréd nie si upravené vtejto zmluve. plata
primerane prisluiné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika.

3. Tato zmluva o najme nadobuda platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zvergjnovanou zmluvou a nadobiida déinnost” diiom nasledujicim
po dni jej zveregjnenia.

5. Zmluva je vyholovena v troch vyhotoveniach, z ktorych nijomea obdrzi jedno vyvhotovenie

a prenajimatel’ dve vvhotovenia.
A Presove, Qi o

Prenajimatel’: Najomea:

MESTO PRESOV
sprave bylov a nebytovyeh prigstoroy

PRESOV REAL, s.r.o.
SLOVENSKA 40, PRESOV

Mer. Peter Bobko Janka Porubska
konatel’ spolocnosti

Ing. Jaroslav Burogdn
konatel’ spoloénosti




