Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 6102

uzavretd v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

[. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sid Prefov
Oddiel: Sro Vlozka &islo: 2847/P
ICO: 31 722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupenv: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie; UniCredit Bank Slovakia a.s. pobodka Prefov
Cislo Gétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 6102 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. DOXX, a.s.
Sidlo: 010 01 Zilina, Kalov 356
Obchodny register: Okresny sid Zilina
Oddiel: Sa Vlozka cislo: 10305/L
ZastUpenie: Ing. Milan Smehyl, pod predseda predstavenstva
ICO: 363993591  DIC: 2021582442
Bankové spojenie:
Cislo uétus
ako ndjomca

PREAMBULA

Dita 01.01.2016 nadobudla t¢innost” komisiondarska zmluva uzatvorend medzi Mestom Presov
ako komitentom a spolognostou PRESOV REAL. sr.0. ako komisionarom, predmetom ktorej je
okrem ného uzatvaranie najomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Prefov.
Z uvedencho dévodu zmluvné strany uzatvirajd tato nasledujiicu zmluvu.

CL 1T
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na ziklade Zmluvy o predaji podniku medzi spol. FOSA s.r.0. a DOXX as.,
z0 dita 20.4.2015,  prenajima najomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajlice sa v objekte
podla situaéného nakresu.

2/ Objekt sa nachadza v Presove na ulici: Ko8icka (hppp)

3/ Prenajima sa ¢ast objektu: Lpodzemné podlazie

4/ Nebytové priestory o vimere: 17,92 m?

5/ Wlastnikom nehnutelnosti je mesto Presov.




CL 11
UCEL NAJMU

I/ Nebytove priestory sa prenajimaji ndgjomceovi za 0éelom:
predajina — pochutiny - kaviaren
2/ Najomea sa zaviizuje uZivatl prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty téel.

CL 111
DOBA NAJMU

1/ Najomny vzt'ah vznika diiom: 01.01.2016 a uzatvara sa na dobu neuréitid,

2/ Potas doby najmu mdZu zmluvné strany skonéit’ ndjom dohodou alebo  pisomnou
vypoved'ou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaénd vipovedna lehota, ktora
za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vvpovede.

CL 1V
NAJOMNE

Ngjomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takio:

1V zmysle ..Smernice primatora mesta Prefov SP — 22% a , Ndjomnej zmluvy & 6098* bolo
dohodnuté roéné nijomné za uZivanie nebytovych priestorov vo vyike 806,40 EUR podla
vypoétoveho listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vyiku ndjomného formou
pisomného oznamenia o zvySeni najomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych
vieobecne zavéznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich ndjomné za prendjom
nehnutel'nosti.

3/ Prenajimatel’ ma privo jednostranne upravit vyiku ndjomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlnej mzdy uverejnenej Statistickym udradom SR za prisluiny
kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je najomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiact, v ktorom mu bolo doruené pisomné oznamenie od prenajimatel'a o tprave viyiky ndjmu
(v¥poctovy list).

CL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Ndjomca uhradza ndjomné a platby za poskytované energie asluzby s dilom splatnosti
podla dohody o platbach. Najomea je ziroveil povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
na ucet prenajimatela jednorazovii finanént zabezpeku ( depozit) vo vyike mesaénej splatky. ktord
bude shizit na vhradu splatnej pohladavky prenajimatela v pripade predéasného zrudenia najmu.
V pripade nepravidelnych thrad ndjomen si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryt
ahradu najomneho. Prva thrada je splatna 5. (platy) defi od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomea v
omeskani s thradou najomného, prenajimatel’ je opravneny tétovat’ mu poplatok za vizvu na thradu
(telefonicki &i pisomnt) vo viske 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol najomca na thradu vyzvany.




2./ Prenajimatel’ po vvkonani odpoétov za spotrebovani energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatel'ov predloZi ndjomcovi jedenkrdt roéne — najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka
vyittovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl V body 1 a 3 za predchadzajici
kalendarny rok /dobropis/Carchopis/ v cendch platnvch pre obdobie uskutoénenej a fakturovanej
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturacii su k dispozicii u prenajimatel’a.

3./ V pripade poskytovania d'aliich sluZieb neuvedenych v dohode o platbéach, alebo beZnej
opravy audriby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 87/1995 Z.z., md prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat’ ndjomcovi vo vylctovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaju z redlnych cien, platnych v ase uzatvirania zmluvy a s stanovené v dohode
o platbdch. V pripade, Ze v priebehu roka ddjde kcenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyicétovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vyiku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostainé sluzby spojenéd so zmluvnymi vztahmi, fakturdciou, Gétovanim.
pravoym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spriaveu so zabezpeCovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za Skody je podl'a dohody zmluvnych stran mesaéne 2.00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho doruteni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomnej ziadosti ngjomeu. Ak ndjomea nepoziada o vratenie preplatku do 15 dni od dorucéenia
dobropisu, bude mu zapocitany na d'aliie obdobie.

6./ Zmluvneé  strany sa doheodli, Ze v pripade omeskania ndjomeu s platenim ndajomného
a platieb za sluZby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel’ pravo poZadovat Groky z omeskania
v zmysle Obcianskeho zakonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Nijomea preberd nebytové priestory v stave existujicom ku diiu podpisania zmluvy
o ndjme a prehlasuje. Ze stav nebytovyeh priestorov mu je znamy a s tvmto suhlasi.

2/ Najomea sa zaviizuje, uzZivat elektrické spotrebiée, ktoré zodpovedaju prislusnym normam
tak, aby neprekrocili pridové zatazenie jednotlivych obvodov, V pripade nedodrania stanoveného
zatazena, vzniknuté $kody hradi najomca. Zasah do elektrickej instalicie ndjomeca mdZe urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sihlasu prenajimatel’a.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzijomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravujd prisludnymi
ustanoveniami platného zakona &. 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢ 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méze najomea vykonat’ iba po
predchadzajucom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MslUU,

4/ Niajomea je povinny bez zbyloéného odkladu ozndmit potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel’ urobit” a umoznit® vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomea je povinny znasat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom poéas
realizicie oprav, resp. Udrzby objekiu, v rdmei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaji.




6/ Najomea je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatel'ovi kaZdi zmenu svojej pravng
subjektivity, ako 1 iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajiice sa njjomného vztahu doruduje prenajimatel’ do sidla najomeu. Uginky
dorucenia pisomnosti pre ndjomeu nastant  aj vtedy, ak pisomnost” prevezme pracovnik najomcu
v prenajatveh nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, Ze zisielka sa
povazuje za dorucent pre ndjomeu.

8/ MNajomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o veniku havirie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zanademam objektu (k rozvodu
UK, plynu. elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zavizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. ingj havaric,
v zmysle zdkona SNR €. 314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ Najomea mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu inym fyzickym
a pravnickym osobdm len s pisomnym sthlasom vlastnika tychto nebytovyeh priestorov.

- Ndjomea, nazdklade suhlasu primatorky mesta PreSov  dava do podndjmu ast” NP
o vymere 6 m® pre Marin Danifovi, bytom Pod salgovikom 13046/14, 080 01 Presov. za uéelom
prevadzkovania kaviarenskych sluzieb s tymito podmienkami:

- Podnajomna zmluva sa bude Casovo viazat' na trvanie NZ 6102, najdlh$ie viak na 3 roky.
- Vena podndjmu nebude vy$5ia ako je cena nijomného za nebytové priestory. ktoréd ma v najme
najomea na zaklade NZ 6102,

11/ Posledny def najmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratal’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prengjimatel'om  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndajomea vykond dpravy
v nebytovych priestoroch ber pisomného suhlasu. je povinny uviest nebyvtové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spide protokol, v ktorom obe strany skonStatuja stav
adovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovyvch priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, t.j. na
zdklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany, s1 prenajimatel
vyvhradzuje pravo tétovat’ zmluvni pokutu vo vvike mesatného ndjmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravneneho uZivania priestorov.

Majomcea tymto splnomocnuje prengjimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady ndgjomeuw.

12/ Naijomca zodpoveda za ¢istotu a udrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
verejného priestranstva prislichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za 3kodu, ktora wvzmikla ndjomcovi na  vlastnom
hnutelnom majetku  vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatelnymi udalost'ami (vada materialu).

14/ Najomca zodpoveda za skody veniknuté z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuZivanych najomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Najomea je povinny na vlasiné ndklady udrZiavat’ presklené asti nebytového priestorn
¥ neporusenom stave.

16/ Na odber elektrickej energie (mimo spoloénych priestorov) uzavrie njjomea samostatny
zmluvny vzt'ah a doklady o tom predloZi prenajimatelovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ ma na zabezpecenie ndjomného zilozné

pravo k hnutelnym wveciam, ktoré sa nachadzaji v predmetnej nehnutelnosti a patria ndjomeovi
v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob&ianskeho zakonnika.




Cl. VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ Nedelitel'nou stcastou tejto zmluvy je vypoctovy list a dohoda o platbach.

20 Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach -
vyhotovenie a
stran.

pre kazdi zmluvnd stranu jedno
nadobuda platnost” diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych

3/ Zmluvng strany prehlasuji, 7e zmluvy si precitali, rozumeju jej. sthlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuju.

4/ Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou a nadobida uéinnost’

dinom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

5/ Diiom podpisu tejto zmluvy straca platnost’ Najomna zmluva &. 6102 zo dia 21.04.2015.
pody ] P ]

V Presove dina 01.01.2016

Nijomea: Prenajimatel’
Ing. Milan Smehy] Mgr. Peter Bobko
podpredseda predstavenstva konatel’

w

Ing. Jaroslav Buzogai
konatel’




