Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 5427

uzavretd v zmysle zdkona &. 116/90 Zhb. v zneni neskoriich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami;

1. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Prefov 1
Obchodny register: Okresny sad Presov
Oddiel: Sro Vlozka Cislo: 2847/P
ICO: 31722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastipeny: Megr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobo&ka PreSov
Cislo uttu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 5427 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2, HESTOMA, s.r.o.
Sidlo: 080 01 PreSov 1, Mirka NeSpora 3
Obchodny register: Prefovsky samosprivny kraj
Cj.: 7727/2004/0Z-C1Z
Zastupenie: MUDr. Helena Cizova, konatel
ICO: 36500577  DIC: 2021940910
Bankové spojenie: SLSP a.s. pobofka Prefov
Cislo n¢tu:  8726742-579/0900
ako ndjomca

PREAMBULA

Dna 01.01.2016 nadobudla u¢innost” komisiondrska zmluva uzatvorend medzi Mestom Prefov
ako komitentom a spoloénostou PRESOV REAL, sr.o. ako komisiondrom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatviranie nijomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Presov,
Z uvedeného dévodu zmluvné strany uzatvaraji tito nasledujteu zmluvu,

CL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na ziklade suhlasu & E/4968/2004/K% zo dia 08.12.2004, prenajima
najomeovi do uZivania nebytové priestory nachadzajiice sa v objekte & sipisné 8007, k. 1. Solivar.

2/ Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Svabska &41/A

3/ Prenajima sa ¢ast’ objektu: ILnadzemné podlazie

4/ Nebytové priestory o vymere: 62.84 m?

3/ Vlastnikom nehnutelnosti je mesto Predov.




CL II
UCEL NAJMU

I/ Nebytove priestory sa prenajimaji najomeovi za uéelom:
previdzkovanie stomatologickej ambulancie
2/ Najomca sa zaviizuje uZivat’ prenajaté nebytové priestory vluéne na dohodnuty uéel.

Cl. I
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah vznikd diiom: 01.01.2016 a uzatvira sa na dobu neurditi.

2/ Potas doby ndjmu méZu zmluvné strany skonéit ndjom dohodou aleho pisomnou
vipoved'ou bez udania dovodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lehota, ktora
zagina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

el I
NAJOMNE

Najomne je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

I/ V zmysle . Smemice primdtora mesta Presov 9/2007% bolo dohodnuté roéné nijomne za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyike 2086.04 EUR podl'a vypoétového listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit wvyiku najomného  formou
pisomného ozndmenia o zvyieni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. invch
vieobeene zaviznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich ndjomné za prendjom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel ma privo jednostranne upravit vyiku najomneho o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlnej mzdy uverejnenej Statistickym tradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené najomné je ndjomeca povinny platit od mesiaca nasledujuceho po
mestaci, v ktorom mu bolo dorudené pisomné ozndmenie od prenajimatela o uprave vviky najmu
(vypottovy list).

CL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Ndjomca uhradza najomné a platby za poskytované energie a sluZby s diiom splatnosti
podlia dohody o platbich. Néjomea je zdrovedi povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
na ucet prenajimatel’a jednorazovi finanéna zabezpeku ( depozit) vo vyske mesaéne) splatky, ktora
bude sluzit' na Ghradu splatnej pohl'adavky prenajimatela v pripade pred¢asného zrusenia ndjmu.
V pripade nepravidelnych thrad ndjomeu si prenajimatel vyhradzuje pravo prednostne pokrvt’
uhradu ngjomného. Prvi dhrada je splatna 5. ( piaty) deil od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeskani s Ghradou ndjomného, prenajimatel’ je opravneny G&tovat mu poplatok za vvzvu na thradu
(telefonickn ¢i pisomni) vo vyske 1,66 EUR za mesiac. v ktorom bol najomea na thradu vyzvany.




2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoéiov za spotrebovann energiu a sluzby  podl'a dokladov
dodédvatel'ov predlozi najomcovi jedenkrat rotne — najneskér do 31.05. nasledujiceho roka —
vyuétovanie dohody o platbdch a ostatnych sluzieh uvedenych v Cl. V body 1 a3 za predchadzajici
kalendarny rok /dobropis/tarchopis/ v cendch platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovane;
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturdcii st k dispozicii u prenajimatel’a. Naklady spojené
s odkanalizovanim odpadovych vod Vam budd vyfakturované v roénom vyuctovani po obdrfani
dodavatel'skych faktir.

3./ V pripade poskytovania d'aléich sluzieb neuvedenych v dohode o plathich, alebo beine
opravy audrzby v rozsahu nariadenia viady & 87/1995 Z.z. ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat’ ndjomcovi vo vyliétovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaji z realnych cien, platnych v ¢ase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
0 platbdch. V pripade, Ze v priebehu roka déjde k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyiétovania za predchadzajiice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vyiku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturaciou, détovanim,
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spraveu so zabezpecovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za $kody je podl'a dohody zmluvnych stran mesaéne 2.00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dita po jeho doru¢eni. Dobropis je splatny len na ziklade
pisomnej Ziadosti ndgjomeu. Ak ndjomea nepofiada o vritenie preplatku do 15 dni od dorutenia
dobropisu, bude mu zapoéitany na d'algie obdobie.

6./ Zmluvné  strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomeu s platenim najomného
aplatieb za sluzby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel’ privo pozadovat uroky z omeskania
v zmysle Obéianskeho zdkonnika,

ClL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomca preberd nebytové priestory v stave existujicom ku diiu podpisania zmluvy
0 ndjme a prehlasuje, e stav nebytovych priestorov mu je zndmy a s tymto sihlasi.

2/ Najomea sa zavizuje, uzivat elektrické spotrebice, ktoré zod povedat prisludnym normam
tak, aby neprekrocili prudové zatazenie jednotlivich obvodov. V pripade nedodr¥ania stanovengho
zataZenia, vzniknuté Skody hradi ndjomea. Zasah do elektrickej instaldcie ndjomeca méZe urobit len
na zaklade vopred dan¢ho pisomného sihlasu prenajimatela,

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzdjomné prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravujil prislusnymi
ustanoveniami platného zédkona &. 116/90 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, Obéianskeho zékonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomca je povinny uhrddzat’ vietky ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vilady & B7/1995 Z 2.

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méZe ndjomea vykonat iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsU.




4/ Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umo#nit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak najomea
zodpoveda za kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

3/ Najomea je povinny zndsat’ obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom podas
realizdcie oprdv, resp. idrzby objektu, v ramci ktorého sa predmetné nebytové priestor 'y nachadzaji.

6/ Najomca je povinny do 10 dni ozndmit® prenajimatelovi kaZdi zmenu svojej pravne
quhv]u,km ity, ako i iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

P]%L}mnuan tykajuce sa ndjomného vzt'ahu doruéuje prenajimatel’ do sidla ndgjomeun. Uginky
dmuu;:ma pisomnosti pre najomeu nastant  aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik najomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, Ze zasielka sa
povazuje za dorudenu pre ndgjomeu.

8/ Ngjomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havérie
Vv prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Nijomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a
zavizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havidrie,
v zmysle zikona SNR ¢.314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorgich predpisov.

10/ Ndjomea mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sihlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny defl nagjmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat a vypratané
odovzdat' do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomca vykona Opravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného suhlasu, je povinny uviest nebytové priestory do
povedneho stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonstatuju stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, t.j. 1
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany, si prumemrel
vyhradzuje privo étovat’ zmluvni pokutu vo viike mesaéného najmu, za kaZdy aj zadaty mesiac
neopravneného uZivania priestorov.

Ndjomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomcu,

12/ Ndjomca zodpoveda za &istotu a tdribu chodnika prifahlého k nebytovému priestory,
vereneho priestranstva prislichajiice k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebvtovému
priestoru.

13/ Prenajimatel nezodpovedd za Skodu, ktora vznikla nijomcovi na  vlastnom
hnutelnom  majetku vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materidlu).

14/ Ndjomea zodpovedd za skody vzniknuté z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuzivanych nijomcom alebo inymi osobami v pr enajatych nebytovvch priestoroch.

15/ Nijomea je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené casti nebytového priestoru
v neporudenom stave.

16/ Na vyvoz Specifického zdravotnickeho odpadu uzavrie ndjomeca samostatny zmluvny
vztah a doklady o tom predlozi prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel ma na zabezpetenie ndjomného zdlozné
pravo k hnutel'nym ‘»’CCE"LTJI ktoré sa nachddzaji v predmetne] nehnutelnosti a patria najomcovi
v sillade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika.




_ Cl. VI
FAVEREUNE USTANOVENIA

10 Bedelitel nou &G0 Az ou fEto il % i'k.' Vi podtony list & dohoda o i"l'l-':"'“'.!l

Zmluva bola napisand v dvoch wwhotoveniach pre kaddd zmluvnd
vyhotovenie a nadobida platnos” diom jej podpd s ORIV zZstupeami oboch
STy -

3 Emluvnd strany prehlasuiil, 2 smlu i prediiali w———y_ N R Taels b
¥ preniasugee, #e amlusva si precatal, rosun =] Jej, siihilasia % i1 obsahom a
13 znak sihlasu ju podpisuii,
i LI Amiuva je povinne zvereiovanou zmiluvon a nadobida Gdinnost divom il edunieim
por dma ] Zversjnenis

[
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Livom podpisu tejro zmluvy strica platiast Najomnd zmluva & 5427 zo diva 01,01, 2006.

W Prefove dia 00.01.2016

MNajomca: Prenajimatel

MUDr, Heleny Cizova Mgr. Peter Bobko

konatel’ kanaiel*

Ing. Jaroslay Budagai
konatel’




