Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 4296

uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sud Presov
Oddiel: Sro VloFka Cislo: 2847/F
1C0: 31 722 814 DIC: 2020521393 1C DPH : SK2020521393
Zastipeny: Mgr. Peter Bobko, konatel
Ing. Jaroslay Buzogaii, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka PreSov
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 4296 KS 0308
ako prenajimatel’
a

2. OZ-Partneri pre socidlny rozvoj a pomoc
Sidlo: 080 01 Presov, Stiirova 23
Registracia: Ministerstvo vnutra SR
Spis.t.: VVS/1-900/90-22863
Zastipenie: Mgr. Lubos Klimek, predseda o.z.
ICO: 37937421 DIC: 2021844088
Bankové spojenie: CSOB, a.s.pobocka Presov
Cislo a&tu:  4008184420/7500

ako ndjomca

PREAMBULA

Dia 01.01.2016 nadobudla Géinnost komisionarska zmluva uzatvorena medzi Mestom Prefov
ako komitentom a spoloénostou PRESOV REAL, s.r.0. ako komisionarom, predmetom ktorej je
okrem incého uzatvdranie najomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Presov.
7 uvedeného dévodu zmluvné strany uzatvaraji tato nasledujicu zmluvu.

CL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel, na ziklade sthlasu primatora mesta Pretov ¢, R/11776/2010 zo dna
21.06.2010 a na zaklade Uznesenia MsZ & 325/2013 zo diia 30.1.2013, prenajima najomeovi
nebytové priestory nachadzajiice sa v objekte &. sipisne 6897, k. 0. PreSov.

2/ Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Dumbierska ¢.20

3/ Prenajima sa éast’ objektu: Lnadzemné podlazie

4/ Nebytové priestory o vymere: 47.00 m*

5/ Vlastnikom nehnutelnosti je mesto Presov.




€l 11
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji najomeovi za udelom:
Prevadzka zariadenia socidlnych sluzieb - domova na pol ceste
2/ Najomca sa zaviizuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty Gel.

ClL 11
DOBA NAJMU

1/ Najomny vzt'ah vznika diiom: 01.01.2016 a uzatvara sa na dobu uréita do 13.9.2027.
2/ Poctas doby najmu mdzu zmluvné strany skonéit’ ndjom dohodou alebo  pisomnou
vypoved'ou z dévodov uvedenych v zdk. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lehota, ktord zatina plynut’ prvym dnom
mesiaca nasledujuceho po dorueni vypovede.

CLIv
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ V zmysle ..Smernice primatora mesta Presov SP — 22% a Uznesenia ¢. 325/2013 zo diia
30.1.2013 holo dohodnuté roéné nijomné za uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 196.32 EUR
podla vypoctového histu

CL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAIMOM

1./ Nédjomea uhridza ndjomné a plathy za poskytované energie asluZby s diiom splatnosti
podla dohody o platbach. Ndjomea je zérovefi povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’
na Odet prenajimatela jednorazovi finanénl zdbezpeku ( depozit) za ndjom vo vySke mesaéne
splatky, ktord bude sliZit na uhradu splatnej pohladavky prenajimatela v pripade pred&asného
zrudenia najmu.  V pripade nepravidelnych thrad ndjomeu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
prednostne pokryt thradu ndjomného. Prva uhrada je splatnd 5. (piaty) def od podpisania tejio
zmluvy. Ak je najomeca v omedkani s ihradou najomného, prenajimatel’ je opravneny uctovat mu
poplatok za v¥zvu na Ghradu (telefonicki & pisomni) vo viske 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol
najomea na Ghradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovant energiu a sluzby podl'a dokladov
dodavatelov predloZi nijomcovi jedenkrat rofne — najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka -
vylétovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl. V body 1 a 3 za predchadzajici
kalendarny rok /dobropis/Uarchopis/ v cendach platnych pre obdobie uskutocnene] a fakturovane]
dodavky energie a sluZieb. Podklady k fakturacii st k dispozicii u prenajimatel’a. Naklady spojene
s odkanalizovanim odpadovych véd Vam budi vyfakturované v roénom vyuétovani po obdrZani
dodavatel'skych faktir.




3./ V pripade poskytovania dalsich sluZicb neuvedenych v dohode o platbach, alebo bezngj
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢&. 87/1995 7Z.z., ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat ndjomeovi vo vyuétovani vzmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaji z realnych cien, platnych v Case uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Ze v priebehu roka ddjde k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyuctovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ mé pravo jednostranne upravit
ich vyiku zaslanim novej dohody o platbach.

4/ Poplaok za ostainé sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturaciou, uctovanim,
pravoym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spraveu so zabezpeCovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za skody je podla dohody zmluvnych stran mesacne 2.00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dia po jeho doruceni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomnej Ziadosti najomeu. Ak ndjomea nepoziada o vratenie preplatku do 15 dni od doruenia
dobropisu, bude mu zapotitany na d'aldie obdobie.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim najomneho
aplatieb za sluzby spojenych s ndgjmom, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ roky z omeskania
v zmysle Obéianskeho zakonnika.

C1L VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Najomea preberd nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
o ndjme a prehlasuje, 7e stav nebytovych priestorov mu je zndmy a s tymto suhlasi.

2/ Nijomea sa zaviizuje, uzivat elektrické spotrebite, ktoré zodpovedaji prisluinym normam
tak, aby neprekrodili pradové zatazenie jednotlivich obvodov. V pripade nedodrzania stanovencho
safazenia. vzniknuté skody hradi ndjomea. Zasah do clektrickej instalicie nijomea mozZe urchit’ len
na zaklade vopred daného pisomného suhlasu prenajimatela.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vzijomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravuju  prisludnymi
ustanoveniami platného zikona €. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, Obéianskeho zakonnika a ostatnych stivisiacich pravanych predpisov .

2/ Ndjomea je povinny uhradzat” vetky naklady spojend s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady €. 87/1995 Z.z.

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch moze ndjomea vykonat' iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsU.

4/ Najomea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmil potrebu oprav, ktoré md
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak ngomca
zodpoveda za kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Ndjomea je povinny znadat obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas
realizécie oprav, resp. udrzby objektu, v ramei ktoreho sa predmetné nebytove priestory nachadzaju.

6/ Najomea je povinny do 10 dni ozndmit prenajimatelovi kadi zmenu svojej pravne]
subjektivity, ako i iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.




7/ Pisomnosti tykajice sa ngjomného vztahu dorutuje prenajimatel” do sidla najomeu. Uginky
doruéenia pisomnosti pre ndjomeu nastant  aj vtedy, ak pisomnost” prevezme pracovnik nijomecu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, 7e zasielka sa
povaZuje za dorudeni pre najomeu.

8/ Nijomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatel'a o vzniku havirie
v prenajatom objekle umoZnit’ prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpovedsa v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a
zavdzuje sa vykonat' vietky polrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru, resp. inej havdrie,
v zmysle zakona SNR €. 314/01 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskordich predpisov.

10/ Ndjomea mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo Jeho ¢ast’ do podnajmu inym fyzickym
a pravnickym osobdm len s pisomnym sihlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny deii najmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel’ovi v stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatel'om  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomea vykond tpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviesl’ nebytové priestory do
pévodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spige protokol. v ktorom obe strany skondtatuji stav
odovzdavanych priestorov,

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby ndjmu, tj. na
zaklade vypovede. dohody, resp. uplynutim ¢asu. na ktory bol ndgjom dojednany, si prenajimatel’
vyhradzuje pravo Gétovat’ zmluvni pokutu vo vyike mesaéného najmu, za kazdy aj za¢aty mesiac
neopravnengho uZzivania priestorov,

Ndjomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomea zodpoveda za &istotu a Udrzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
vereiného priestranstva prislichajiice k objektu, resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd za Zkodu, ktora wznikla nijomecovi na  vlastnom
hnutel'nom  majetku  vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

14/ Najomea zodpovedd za skody vzniknuté z dévodu pouZitia elektrickvch a podobnych

zariadeni vyuzivanych ndjomecom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Ndjomea je povinny na vlastné néklady udrziavat presklené Casti nebytového priestoru
v neporudenom stave.

16/ Na odber elektrickej energie a na vyvoz domového odpadu uzavrie ndjomca samostatny
zmluvny vztah a doklady o tom predloZi prenajimatelovi do 15 dni od podpisania zmluvy,

17/ Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ ma na zabezpedenie najomného zalozné

privo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzajii v predmetnej nehnutelnosti a patria najomecovi
v sulade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob¢lanskeho zakonnika.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

|/ NedeliteInou sti¢astou tejto zmluvy je vipodtovy list a dohoda o platbéch.
20 Zmluva bola napisand v dvoch vvhotoveniach — pre kazdd zmluvni stranu jedno
vyhotovenie a nadobuda platnost’ ditom jej podpisania opravnenymi zistupcami oboch zmluvnych

stran,




3/ Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu si precitali, rozumeja jej, suhlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuju.

4/ Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou a nadobida Géinnost” diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia,

5/ Diiom podpisu tejto zmluvy stréca platnost’ Ndjomna zmluva ¢. 4296 zo dia 15.07.2010.

V Prefove dia 01.01.2016

Najomea: Prenajimatel”

Mgr. Lubos Klimek

Mgr, Peter Bobko
predseda OZ

konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan
konatel’




