Zmluva
0 niajme nebytovych priestorov
¢. 4166

uzavretd v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskoriich predpisov medzi tymito zmluvnymi
slranami;

1. PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo: Slovenska 40, 080 01 PreSov 1

Obchodny register: Okresny sad Presov

Oddicl: Sro VloZka Cislo: 2847/P

1ICO: 31722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393

Zastipeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’

Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’

Bankové spojenie; UniCredit Bank Slovakia a.s. pobotka Prefov

Cislo nétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 4166 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. Pediatriec Bio Pharma s.r.o

Sidlo: 080 01 PresSov, Poziarnicka 16

Registracia: PreSovsky samospravony kraj

Spis.¢.: 4898/2005/0Z-JUR

Zastpenie: MUDr, Ivana Poradova, konatel’

ICO: 36507041  DIC: 2022029999

Bankoveé spojenie: Slovenska sporitel’iia a.s.

Cislo attuz  0504288562/0900
ake ndjonica

PREAMBULA

Dia 01.01.2016 nadobudla Gdinnost’ komisiondrska zmluva uzatvorena medzi Mestom Prefov
ako komitentom a spoloénostou PRESOV REAL, s.r.o. ako komisionarom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatviranie ndjomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Preiov.
7 uvedeného dévodu zmluvné strany uzatvaraji tato nasledujicu zmluvu.

) 7
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na zdklade suhlasu primatora mesta Prefov & E/2299/2005/K% zo diia
01.06.2005, prenajima ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte &. —_—
supisné 8311, k. 0. PreSov.

2/ Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Zemplinska ¢£.9

3/ Prenajima sa ¢ast’ objektu: I1. nadzemné podlazie

4/ Nebytové priestory o vvmere: 74.93 m?

5/ Vlastnikom nehnutelnosti je mesto Prefov.




Cl. 11
UCEL NAIMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji nagjomeovi za ucelom:
previdzkovanie ambulancie praktického lekdra pre deti a dorast
2/ Najomca sa zaviizuje uZivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty agel.

Cl. 1
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah vznika diiom: 01.01.2016 a uzatvara sa na dobu neurditi.

2/ Potas doby najmu mdzu zmluvné strany skoncit' ndjom dohodou alebo pisomnou
vypovedou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesacéna vvpovedna lehota, ktora
zatina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

I/'V zmysle ,,Smernice primatora mesta Prefov 92007 bolo dohodnuté roéné nijomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 2487.35 EUR podl'a vypoctového listu.

2/ Prenajimatel’ si wyhradzuje pravo jednostranne upravit vyiku ndjomného formou
pisomneho oznamenia o zvyseni najomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych
vicobecne zaviiznych pridvnych predpisov prenajimatela upravujicich ndjomné za prendjom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit' vyiku ndjomného o priemer inflaéného
kocficientu a priemernej nomindlne] mzdy uverejnenej Statistickym tradom SR za prisluiny
kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je nijomea povinny platit' od mesiaca nasledujiceho po
mesiact, v ktorom mu bolo doru¢ené pisomné oznidmenie od prenajimatela o Uprave vyiky najmu
(vypoctovy list).

CL vV
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH § NAJMOM

1./ Najomca uhradza ndjomné a plathby za poskyvtované energie a sluzby s diiom splatnosti
podla dohody o platbdch. Najomea je zaroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
na ucet prenajimatel’a jednorazovi finanéni zabezpeku ( depozit) vo vyike mesaénej splatky. klord
bude slaZit' na uhradu splatnej pohladivky prenajimatel’a v pripade predtasného zrudenia najmu.
V pripade nepravidelnych tUhrad najomeu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryt
uhradu najomného. Prva dhrada je splatna 5. (piaty) deii od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeskani s thradou ndjomneho, prenajimatel’ je opravneny uétovat’ mu poplatok za vyzvu na thradu
(telefonicku €1 pisomnt) vo vyske 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol ndjomea na uhradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovani energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatelov predlozi najomcovi jedenkrdt roéne - najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka —
vyuctovanie dohody o platbich a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl. V body 1 a 3 za predchadzajuci
kalendarny rok /dobropis/tarchopis/ v cendch platnych pre obdobie uskutotnenej a fakturovane;
dodavky energie a sluZieb. Podklady k fakturacii su k dispozicii u prenajimatel’a.




Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovych vod Vam budi vyfakturované v roénom vvaétovani
po obdrzani dodavatel'skyeh faktr.

3./ V pripade poskytovania d'aldich sluZieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo benej
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady & 87/1995 Z.z., ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturoval’ ndjomcovi vo vyadtovani v zmysle CL. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaji z realnych cien, platnych v ¢ase uzatvarania zmluvy a si stanovené v dohode
o platbach. V pripade, 7e v pricbehu roka déjde k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyuétovania za predchiadzajice obdobie, prenajimatel’ mé pravo jednostranne upravit'
ich vyiku zaslanim novej dohody o platbéach.

Vyictovanie platieb za energie a sluzby vykond prenajimatel’ nasledovnym spésobom:

- spotreba vody pomernym rozaétovanim celkovej fakturacie na polet ndjomcov v objekte, so
zohl'adnenim podruZného merania spotreby vody v prenajatych NP

- dodavka tepla aohrev vody pomernym rozuctovanim nékladov celkovej fakturcie na plochu
prenajatych NP jednotlivych najomeov.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturdciou, Gétovanim.
pravnym zastupovanim vo vzfahu k sluzbdm, vykony spraveu so zabezpedovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za skody je podl'a dohody zmluvnych stran mesaéne 2,00€ bez DPTH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho dorudeni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomnej Ziadosti ngjomeu. Ak ndjomea nepoZiada o vratenie preplatku do 15 dni od doruéenia
dobropisu, bude mu zapoéitany na d'aliie obdobie.

0./ Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade omefkania ngjomcu s platenim najomného
a platieb za sluzby spojenych s ndjmom. ma prenajimatel’ pravo poZadovat' Groky z omegkania
v zmysle Obcianskeho zdkonnika.

Cl. VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Najomea prebera nebytové priestory v stave existujicom ku diiu podpisania zmluvy
o nijme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je zndmy a s tymto stthlasi.

2/ Ndjomca sa zavizuje. uZival elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaju prisluinym normam
tak, aby neprekro¢ili prudové zat'aZenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zatazenia, vzniknuté Skody hradi ndjomca. Zasah do elektrickej instaldcie najomea mdZe urobif len
na zaklade vopred daného pisomného sthlasu prenajimatela.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzdjomneé prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravuj( prisluinymi
ustanoveniami platného zakona &. 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomca je povinny uhrddzat’ vetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady €. 87/1995 7.z

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch mdZe ndjomca vykonat' iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MstJ.

4/ Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’” a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutngch oprav, inak ndjomea
zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.




5/ Ndjomea je povinny znadat' obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. idrzby objektu, v ramci ktorého sa predmetné nebytové priestory nachddzaji.

6/ Najomea je povinny do 10 dni ozndmit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako i in¢ skutotnosti, ktoré by mohli ovplyvnif najomny vzt'ah.

7/ Pisomnosti tykajuce sa ngjomného vztahu doruéuje prenajimatel’ do sidla najomeu, Uginky
dorucenia pisomnosti pre ndjomcu nastani  aj vtedy, ak pisomnost prevezme pracovnik najomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, ze zasiclka sa
povaZuje za dorutend pre najomeu.

8/ Najomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havirie
v prenajatom objekte umoZnit’ prenajimatel'ovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zavizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru, resp. inej havrie,
v zmysle zakona SNR ¢. 314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskor¥ich predpisov.

10/ Ndjomeca mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ast” do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sihlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny deii ndjmu je najomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vyvpratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prengjimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomca vykona Upravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sdhlasu, je povinny uviest nebvtové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonStatuji stav
odovzdavanych priestorov,

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatel'ovi po uplynuti doby nijmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody. resp. uplynutim Casu, na ktory bol ndjom dojednany. si prenajimatel
vyhradzuje pravo G¢toval’ zmluvni pokutu vo vyike mesaéného najmu, za kazdy aj zataty mesiac
neopravnengho uzivania priestorov.

Najomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebvtového priestoru na
naklady ndajomeu.

12/ Najomea zodpoveda za Cistotu a tdrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
verejného priestranstva prisltichajuce k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru,

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu. ktorda vznikla najomcovi na  vlastnom
hnutel'nom  majetku vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatel'nymi udalostami (vada materidlu).

14/ Najomca zodpovedd za skody vzniknuté z dévodu pouzitia elektrickyeh a podobnych

zariadeni vyuzivanych ndjomeom alebo inymi osobami v prenajatych nebvtovych priestoroch.

15/ Najomca je povinny na vlastné ndklady udriiavat’ presklené &asti nebvtového priestoru
V Neporusenom stave,

16/ Na odber elektrickej energie ana vyvoz domového odpadu  a $pecifického
zdravotnickeho odpadu uzavrie ndjomca samostatny zmluvny vztah adoklady otom predloZi
prenajimatelovi do 15 dni od podpisania zmluvy,

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpefenie ndjomného zaloiné

pravo Kk hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmetnej nehnutelnosti a patria ndgjomeovi
v sulade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obélanskeho zakonnika.




Cl. VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ Nedelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy je vipoctovy list a dohoda o platbach.

2/ Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kazdd zmluvni stranu jedno
vyhotovenie a nadobuda platnost’ diiom Je] podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

3/ Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si pre¢iali, rozumeju jej, sthlasia s jej obsahom a
na znak sthlasu ju podpisuj.

4/ Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobiida u¢innost’ ditom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia.

5/ Diiom podpisu tejto zmluvy strica platnost Najomna zmluva €. 4166 zo diia 01.01.2006.

V Prefove dia 01.01.2016

Najomea: Prenajimatel’;
MUDr. Ivana Poradova Mgr. Peter Bobko
konatel’ konatel’

Ing. Jaroslav Buzogiii
Konatel’




