Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 3142

uzavretd v zmysle zakona €. 116/90 Zb. v zneni neskoriich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

I. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 050 01 Presov 1
Obchodny register; OKresny sad Presoy
Oddiel: Sro Vlozka ¢islo: 2847/P
1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel®
Ing. Jaroslay Buzogan, konatel’
Bankové spojenie; UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Prelov
Cislo Gétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 3142 KS 0308
ake prenajimatel’
a
2. Aneika Belifovi
Miesto podnikania: 080 01 PreSov, Vihorlatska 5
Registracia: Obvodny trad v Presove
5Pl O7ZP-Z/2006/08281-2/CR1 reg.&. 750-28195
Obchodné meno: Anekzka Belifovi
ICO: 43340792 DIC: 1077137490
Bankové spojenie: Slovenski sporitelfia a.s.
Cislo uétuz:  0503858914/0900
ako ndjomca

PREAMBULA

Diia 01.01.2016 nadobudla G¢innost’ komisionarska zmluva uzatvorena medzi Mestom Prefov
ako komitentom a spolonostou PRESOV REAL, sr.o. ako komisiondrom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatvaranie ngjomnych zmldv na nehnutelnosti vo vlasinictve mesta PreSov.
Z uvedeného dovodu zmluvné strany uzatvaraju tuto nasledujucu zmluvu.

CL I
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel. na zaklade sthlasu ¢ M/15454/2011 zo dpa 12.09.2011, prenajima
najomeovi do uzivania nebytoveé priestory nachadzajice sa v objekte & supisne 4791, k. 1. Prefov.
21 Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Namestie Kral'ovnej pokoja &3

3/ Prenajima sa cast’ objektu: Il.nadzemné podlazie
4/ Nebytoveé priestory o vymere: 39.34 m*
50 Wlastmikom nehnutelnost j¢ mesto Presov,




B T 1
UCEL NAJMU

1/ MNebytové priestory sa prenajimaji najomecovi za Géelom:
sluzby - panske holiéstvo
2/ Ndjomea sa zaviizuje uzivat’ prengjaté nebytove priestory vvlucne na dohodnuty acel.

) 111
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah vznika diiom: 01.01.2016 a uzatvira sa na dobu neurditi.

2/ Potas doby najmu mdzu zmluvné strany skonéit’ najom dohodou alebo  pisomnou
vipoved'ou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesatna vypovednd lehota, ktora
zatina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

'(':1. v
NAJOMNE

Ndjomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ V zmysle ..Smernice primatora mesta PreSov SP — 22% bolo dohodnuté roéné najomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 2557.20 EUR podla vypocétového listu.

20 Prenajimatel’ s1 wvyhradzuje prave jednostranne upravit vyiku ndajomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni najomncého v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich najomné za prendjom
nehnutel'nosti.

3/ Prenagjimatel’ ma pravo jednostranne upravit’ vyiku ndjomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlnej mzdy uverejnenej Statistickym tradom SR za prisluiny
kalendarny rok. Taklo upravené nijomné je nidjomea povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doru¢ené pisomné oznamenic od prenajimatela o dprave vyiky ndjmu
(vypoltovy list).

e

CL vV
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIER SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomca uhradza ngjomné a platby za poskylované energie a sluzby s dnom splatnosti
podla dohody o platbach. Nijomea je zaroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
na Uéet prenajimatel’a jednorazov( finanéni zabezpeku ( depozit) vo vyske mesaénej splatky, ktord
bude slazit’ na dhradu splatnej pohladavky prenajimatel'a v pripade predéasného zrufenia ndjmu
V pripade nepravidelnych dhrad ngjomeu s1 prengjimatel’ vyhradzuje prave prednostne pokryt
thradu ndjomného. Prva dhrada je splatna 5. (piaty) den od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomca v
omeskani s thradou ndjomného, prenajimatel je opravneny uctovat’ mu poplatok za vyzvu na thradu
(telefonickn €1 pisomni) vo vyske 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol ndgjomea na dhradu vvzvany.




2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovand energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatel'ov predloZi najomcovi jedenkrat roéne — najneskdr do 31.03. nasledujiceho roka —
vyvuctovanie dohody o platbiach a ostatnyeh sluzieb uvedenych v Cl. v body 1 a 3 za predchadzajuci
kalendarny rok /dobropis/tarchopis/ v cenach platnyeh pre obdobie uskutotnenej a fakturovane
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturacii s k dispozicii u prenajimatel’a. Naklady spojené
s odkanalizovanim odpadovych véd Vam budd vyfakturované v roénom wvyuétovani po obdrzani
dodavatel'skych faktar,

3./ V pripade poskytovania dalsich sluzieb neuvedenych v dohode o plathach. alebo beZnej
opravy audrzby v rozsahu narnademia vlady ¢ 871995 Z.z, ma prenajimatel pravo tieto
prefakturovat najomcovi vo wvadtovani v zmysle CL V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzajd z realnych cien, platnych v ¢ase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Ze v priebehu roka déjde k cenovym pohybom, zmene DPH. pripadne
k nedoplatku z vyiétovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vyiku zaslanim nove] dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnvmi vztahmi, fakturdciou, uétovanim,
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam. vykony spraveu so zabezpecovanim chodu médii.
poistenim zodpovednosti za Skody je podla dohody zmluvnych stran mesaéne 2,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splamny do 10. dfia po jeho doruteni. Dobropis je splatny len na ziklade
pisomne] Ziadosti najomeu. Ak ndajomea nepoZiada o vratenie preplatka do 15 dni od dorudenia
dobropisu, bude mu zapotitany na d'alsie obdobie.

6./ Zmluvné  strany sa dohodli, Ze v pripade omeikania ndjomecu s platenim ndjomného
a platieb za sluzby spojenych s ndjmom, mad prenajimatel’ pravo poZadovat’ troky z omeskania
v zmysle Obéianskeho zakonnika.

Cl. VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomeca preberd nebyvtové priestory v stave existujocom ku diu podpisania zmluws
o najme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto suhlasi.

2/ Najomca sa zavdzuje, uzivat elektrické spotrebiée, ktoré zodpovedaji prislufnym normam
tak, aby neprekrocili pradové zatazenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zat'azenia, vzniknuté Skody hradi najomca. Zasah do elektrickej instalacie ndgjomca méoze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sihlasu prenajimatela.

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Wzajomné prava a povinnost prenajimatel’a a najomeu sa spravajd prisluinymi
ustanoveniami platného zakona €. 116/90 Zb. 0 ndjme a podnijme nebytovveh priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Obéianskeho zdkonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomca je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovyveh
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nanadeni viady ¢. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méze najomea vykonat iba po
predehadezajucom pisomnom sihlase vlasinika a rozhodnutia stavebnéhio tradu MsU.

4/ Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit® potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyvhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, klora nesplnenim povinnosti venikla.




53/ Nijomea je povinny znafal obmedzema v predmete naymu v rozsahu potrebnom poéas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebvtové priestory nachadzaju.

6/ Najomea je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatelovi kazdd zmenu svoje] pravneg]
subjektivity, ako i iné skutoénosti. ktoré by mohli ovplyvnit nagjomny vatah.

7/ Pisomnosti tykajtice sa najomného vztahu doruéuje prenajimatel do sidla ndjomeu. Uinky
dorufenia pisomnosti pre ndjomeu nastanu  a) viedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik najomcu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, 7e zasielka sa
povazuje za doruéent pre najomecu,

8 Najomea je povinny bezodkladne od wvyrozumenia prenajimatela o wvzniku havaric
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu. elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. ingj havdrie,
v zmysle zakona SNR ¢ 314/01 Z.z. o poZiarej ochrane v zneni neskorgich predpisov.

10/ Najomea mdZze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndajmu inym fyzickym
a pravhnick¥m osobam len s pisomnym sthlasom vlastnika tychto nebytovyeh priestorov.

11/ Posledny den ndjmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne wvopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomea wvykond uGpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného suhlasu, je povinny uviest nebytové priestory do
povodného stavu, Pri odovzdani priestorov sa spiSe protokol, v ktorom obe strany skontatuji stav
odovedavanych priestoroy.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, tJ. na
zaklade vypovede, dohody. resp. uplynutim ¢asu. na ktory bol najom dojednany. si prenajimatel
vvhradzuje pravo uétovat’ zmluvni pokutu vo vyske mesatného ndjmu, za kazdy aj zacaly mesiac
neopravneneho uZivania priestorov,

Majomcea tymito splnomocfinje prenajimatela na vypratame predmetného nebytového priestoru na
niklady najomeu.

12/ Najomea zodpoveda za Cistotu a Gdrzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
vereineho priestranstva prisluchajice k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd za Skodu, ktora vznikla najomcovi na  vlastnom
hnutelnom  majetku vnesenom do  prenajimanych  priestorov, okrem  pripadov  spdsobenvch
nepredvidatelnymi udalost'ami (vada materialu).

14/ Ngjomea zodpovedd za Skody vzniknuté z dovodu pouzitia elektrickych a podobnych
zariadeni vyuzivanych najomcom alebo inymi osobami v prenajatveh nebytovych priestoroch.

15/ Ndjomca je povinny na vlasiné naklady udriiavat’ presklené casti nebytového priestoru
v neporuienom stave,

16/ Na vyvoz domového odpadu uzavrie najomea samostatny zmluvny vztah a doklady o tom
predlozi prenajimatel’'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ md na zabezpeéenie najomného
zalozné pravo k hnutelnym wveciam, ktoré sa nachadzajl v predmetne] nehnutelnosti a patria
najomecovi v stlade s ustanoveniami § 151 a nasl, § 672 Obéianskeho zakonnika.




CL VI
FAVERECNE USTARNOVENIA
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