Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 3095

uzavretd v zmysle zikona & 116/90 7Zb. v zneni neskoriich predpisov medzi tymito zmluvnimi
stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny siad Presov
Oddiel: Sro Vlozka Cislo: 2847/P
1C0O:31722814  DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupeny: Megr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel®
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboéka Presoy
Cislo ¢tz SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 3095 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. STESO, s.r.o.
Sidlo: 080 01 Presov 1, Mukacevska 18
Obchodny register: Okresny sud Presov
Oddiel: Sro Vlozka ¢islo: 14347/P
Zastipenie: MUDr. Ida Soltysovi, konatel’
[CO: 36 487 759 DIC: 2021748575
Bankowvé spojenie: SLSP a.s. poboéka Prefov
Cislo tétu: - 0502766364/0900
ako ndjonica

PREAMBULA

Dnia 01.01.2016 nadobudla u¢innost’ komisiondrska zmluva uzatvorena medzi Mestom Predov
ako komitentom a spoloénostou PRESOV REAL. s.r.o. ako komisiondrom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatvaranie ndjomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Presov,
7 uvedencho dovodu zmluvné strany uzatvaraji tito nasledujicu zmluvu.

Cll
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na ziklade sahlasu ¢ 11358/03/K3/PéaZP zo dia 13.08.2003. prenajima
najomeovi do uZivania nebytoveé priestory nachadzajice sa v objekte €. supisné 4818, k. 1. Prefov.
! Objekt sa nachadza v Prefove na ulici: Mukadevska ¢.18
Prenajima sa ¢ast’ objektu: 1l.nadzemné podlazie
Nebytové priestory o vymere: 82.50 m?*
Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Presov,
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) CL 11
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji najomeovi za iéelom:
prevadzkovanie stomatologickej ambulancie, sidlo firmy
2/ Najomea sa zavdzuje uZivat’ prenajaté nebytové priestory v¥lutne na dohodnuty uéel.

CL 111
DOBA NAJMU

I/ Najomny vztah venika diiom: 01.01.2016 a uzatvara sa na dobu neurgita.

2/ Potas doby najmu mdzu zmluvné strany skonéit' ndjom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou bez udama dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lehota, ktord
zaéina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

CL v
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/'V zmysle ,Smernice primatora mesta Predov SP — 22° bolo dohodnuté roéné najomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 2738.52 EUR podl'a vypoctového listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit’ vyiku najomného formou
pisomného oznamenia o zvydeni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych
vieobecne zaviznych pravoych predpisov prengjimatela upravujucich najomné za prenijom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit' vysku najomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nominalnej mzdy uvercinenej Statistickym udradom SR za prisluiny
kalendarny rok. Takto upravené najomné je najomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doruc¢ené pisomné oznamenie od prenajimatel’a o prave vviky najmu
(vypoctovy list).

CL vV
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAIMOM

1./ Najomea uhradza ndjomné a platby za poskytované energie asluzby s dnom splatnosti
podla dohody o platbach. Ndjomea je zdroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’
na uéet prenajimatel’a jednorazovu finanénu zabezpeku ( depozit) vo vvike mesatne] splatky, ktora
bude sluzit' na dhradu splatnej pohladdvky prenajimatela v pripade predéasného zrudenia najmu.
V pripade nepravidelnych thrad najomcu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryt
thradu ndgjomného. Prva uhrada je splatna 5. (piaty) defi od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomca v
omeskani s thradou najomného. prenajimatel’ je oprivneny tétovat’ mu poplatok za vvzvu na thradu
(telefonicku &1 pisomni) vo vyske 1,66 EUR za mesiac, v klorom bol ndgjomea na thradu vyzvany.




2./ Prenajimatel’ po vyvkonani odpoétov za spotrebovand energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatel'ov predlozi najomcovi jedenkrat roéne — najneskdér do 31.05. nasledujiiceho roka —
vylttovanie dohody o plathach a ostatnych sluzieb uvedenych v CL. V body 1 a 3 za predehédzaijiei
kalendarny rok /dobropis/Uarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovane;
dodavky energic a sluzieb. Podklady k fakturdeii sa k dispozicii u prenajimatela.

Vyuctovanie platieb za energie asluzby vykona poskytovatel' v zmysle dohody zmluvnych stran
nasledujicim sposabom:

- spotreba vody pomernym roziétovanim celkovej fakturacie na pocet ndjomeov v objekte,

- dodavka tepla aohrev vody pomernym roziétovanim celkove) fakturdcie na plochu

prenajatvch nebytovych priestoroch jednotlivych ndjomeov.

- spotreba elektrickej energie pomernym rozuctovanim celkovej fakturacie na plochu

prenajatyeh nebytovyeh priestorov jednotlivych najomcov.

Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovyeh vdd Vam budi vyfakturované v roénom
vylctovani po obdrzani dodavatel'skych faktar,

3./ V pripade poskytovania d'aldich sluZieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beZnej
opravy audriby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 8§7/1995 Z.z., ma prenajimatel pravo tieto
prefakturovat’ ndjomcovi vo vyudtovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzajd » realnych cien, platnych v éase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Z¢ v priebehu roka ddjde k cenovym pohybom, zmene DPH. pripadne
k nedoplatku # vyactovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vysku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluZby spojené so zmluvnymi vztahmi, lakturaciou, Uétovanim.,
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spravcu so zabezpeCovanim chodu médii.
poistenim zodpovednosti za $kody je podl'a dohody zmluvnych strin mesaéne 2,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho dorudeni. Dobropis je splatny len na zdklade
pisomne] Ziadosti najomcu. Ak ndjomea nepoZiada o vrilenie preplatku do 15 dni od dorudenia
dobropisu, bude mu zapoéitany na d'alsie obdobie.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného
a platieb za sluzby spojenych s ngjymom. md prenajimatel’ pravo pozadovat' uroky z ometkania
v zmysle Obélanskeho zikonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Najomea preberd nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
o ndjme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je zndmy a s tymto sthlasi.

2/ Najomea sa zaviizuje, uzivat elektrické spotrebice. ktoré zodpovedajl prisluinym normam
tak. aby neprekroéili pridové zat'azenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrfania stanoveného
zatazenia, vzniknuté Skody hradi ndjomea. Zasah do elektrickej instaldacie ndgjomea moZe urobit’ len
na zaklade vopred dan¢ho pisomného sihlasu prenajimatela.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Wezdjomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami platného zdkona €. 116/90 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Ob&ianskeho zakonnika a ostatnych stvisiacich pravoyeh predpisov .

2/ Ndjomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni viady ¢ 87/1995 7.z,




3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méze ndgjomea vykonat iba po
predehiadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tiradu MsU.

4/ MNgomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit® potrebu opriv. ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto a invch nevvhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomea je povinny znasat' obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas
realizdcie oprav, resp. adrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju,

6/ Najomea je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako 1 iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajice sa ndjomného vzt'ahu doruduje prenajimatel’ do sidla ndjomeu, Uginky
doru¢enia pisomnost pre najomeu nastani  aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik ndjomeu
v prenajatych nebytovvch priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky md za nasledok. 7e zasielka sa
povazuje za dorucent pre najomeu,

8/ Ndjomca je povinny bezodkladne od vyvrozumenia prenajimatela o vzniku havirie
v prenajatom objekte umozZnit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a
zavdzuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie,
v zmysle zdkona SNR & 314/01 Z.z. o poZiameg] ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ Najomea méze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu invm fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sihlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny deft nagjmu je najomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatel'om  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomca vvkona upravy
v nebvtovveh priestoroch bez pisomného sihlasu, je povinny uviest nebyvtové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spife protokol. v klorom obe strany skonstatuji stav
odovzdavanyeh priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim €asu, na ktory bol ndgjom dojednany, si prenajimatel
vvhradzuje pravo Gétovat’ zmluvnu pokutu vo vvike mesaéného ndjmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravnencho uZivania priestorov.

Najomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomea zodpoveda za Cistotu a adrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestorn,
vergjného priestranstva prislichajuce k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestori.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedda =za Skodu., ktora wvznikla ndjomcovi na  vlastnom
hnutel'nom  majetku vnesenom  do  prengjimanych  priestorov, okrem pripadov spisobenvch
nepredvidatel'nymi udalostami {(vada materialu).

14/ Ndjomea zodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuzivanych najomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Najomea je povinny na vlastné naklady udrfiavat’ presklené ¢asti nebytového priestoru
v neporuienom stave.

16/ Na vyvor domového a Specifického zdravotnickeho odpadu uzavrie najomea samostatny
zmluvny vztah a doklady o tom predlozi prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpefenie nijomného zaloiné

pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmetnej nehnutelnosti a patria najomcovi
v stilade s ustanoveniami § 151 a nasl. % 672 Obélanskeho zakonnika.




CL VI
TAVERECNE UST ANMIDIVENIA

e)to zmluvy je vipoeditovy list a dohoda o plath

sedehitel nou sidastoun T

Smluva bola v dvoch wwhotovenizch pre karzda smiluvnd stmanu
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vvholovenie a mdobdda  platnoest” divom jej podpisania opravnenymi zastupeami obach
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4/ Tato zmluva je povinne averefiovanou zmluvon a nadobiada aéinnoest” diom nasledujieim
0 dm je] ZYenenene.

Lhom poddpasa egro amluvy strisca pl wnest Maromng smluva & 3095 w0 di D100, 2006,

W Preiove dia 01002016

A jomen; Premajimatel’

STESD, z.r.0.
Mukatevska 18, 080 01 PRESOV
Wlgh, Peter Bobko

kimatel®

Inz. Jaroslay Burmgib
kamatel”




