Zmluva
o ndjme nebytovych priestorov
¢. 2199

uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/90 7h. v zneni neskorich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Predov 1
Obchodny register: Okresny sid Prefov
Oddiel: Sro VloZka ¢islo: 2847/P
ICO:31722814  DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastipeny: Mgr. Peter Bobko, konatel®
Ing. Jaroslav Buzogii, konatel’
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboika Prefoy
Cislo tétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 2199 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. RNDr. Barbora Harizal, PhD.
Miesto podnikania: 082 21 Vel’ky Sarig, A. Sladkovita 807/7
Registricia: Obvodny irad Prefoy
sp. &0 OZP-Z/2010/09107-2 reg &, 750-36876
Obchodné meno: RNDr. Barbora Harizal, PhD.
ICO: 45867976  DIC: 1074615564
Bankove spojenie: Tatra banka a.s.
Cislo Gétu:  2925844060/1100
ako ndjomca

PREAMBULA

Dia 01.01.2016 nadobudla uéinnost komisionarska zmluva uzatvorens medzi Mestom Prefov
ako komitentom a spoloénostou PRESOV REAL. sr.o. ako komisiondrom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatvaranie najomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Predov.
Z uvedeného dovodu zmluvné strany uzatvara) tato nasledujiicu zmluvu,

ClL-
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’ na ziklade sihlasu primatorky mesta Prefov. M/16902/2014 zo dia
06.11.2014 a Uznesenia MsZ & 240/2015 zo diia 16.12.2015, prenajima ndjomcovi do uZivania
nebytové priestory nachadzajice sa v objekte €. stupisné 3967, k. 1. Prefov.

2{ Objekt sa nachadza v Presove na ulici: Poziarnicka 17
3/ Prenajima sa éast objektu: LNP

4/ Nebytové priestory o vimere: 99.38 m?

3/ Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Pregov.




Cl. 11
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji ndgjomeovi za ucelom:
ufebné priestory jazykovej $koly — miestnosti & 5,6,7,8
2/ Nijomea sa zavizuje uZivat prenajate nebytové priestory vyludne na dohodnuty ucel,

LTI
DOBA NAJMU

|/ Néajomny vztah vznika diom: 01.01.2016 ana zaklade Uznesenia &. 240/2015 zo dila
16.12.2015 sa uzatvara na dobu uréiti — na 5 rokov, do 31.12.2020.
2/ Pogas doby ndjmu mézu zmluvné strany skon¢it’ ndjom dohodou alebo  pisomnou
vipoved'ou z dovodov uvedenych v Zik. 116/1950 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Pre pripad vypovede plati jednomesacna vypovedna lehota, ktord zatina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vipovede.

LIV
NAJOMNE

Nijomné# je zmluvnymi stranami dohodnute takto:

1/ V zmysle Uznesenia ¢ 240/2015 MsZ v Presove” bolo dohodnuté roéné nijomné za
uzivanie nebylovych priestorov vo vyske 2981,40 EUR podla vypodétového listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo jednostranne upravit vyiku ndjomného formou
pisomného ozndmenia o zvySeni najomneho v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych
vieobecne zdviiznyeh pravnych predpisov prenajimatela upravijicich najomné za prendjom
nehnutel nosti.

3/ Prenajimatel mé prive jednostranne upravit vysku najomneho o priemer inflaéneho
koeficientu a priemernej nominalnej mzdy uverejnenc) Statistickym (radom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené ngjomné je ndjomea povinny platit’ od mesiaca nasledujaceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo dorudené pisomné oznamenie od prenajimatela o tprave vysky najmu
(vypottovy list).

Gl
{HRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Ndjomea uhradza ndjomné a platby za poskytované energie a sluzby s diiom splatnosti
podla dohody o platbach, 'V pripade nepravidelnych Ghrad najomeu si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo prednostne pokryt” thradu ndgjomného. Prva thrada je splatnd 5. (piaty) dei od podpisania tejto
zmluvy. Ak je najomea v omeskani s thradou najomného, prenajimatel’ je opravneny Gdétovat’ mu
poplatok za vyzvu na Ghradu (telefonicki & pisomnt) vo vyske 1.66 EUR za mesiac, v ktorom bol
najomea na thradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpogtov za spotrebovani energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatelov predlo?i najomcovi jedenkrit rofne — najneskor do 31.05. nasledujiceho roka -
vylidtovanic dohody o platbdch a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl. V body 1 a 3 za predchidzajuci
kalendarny rok /dobropisitarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutotnenej a fakturovane]
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturdeil suk dispozicii u prenajimatela.




Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovych véd Vam budi vyfakturované v roénom
vyuftovani po obdrzani dodavatel'skych faktir.

3./ V pripade poskytovania d'alich sluZieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beznej
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlddy & 87/1995 Z.z., ma prenajimatel pravo tieto
prefakturovat’ néjomcovi vo vyiétovani v zmysle CL. V bod 2 tejto zmluvy, Platby za energiu
a sluzby vychadzajl z redlnych cien, platnych v Sase uzatvarania zmluvy a si stanovené v dohode
0 platbach. V pripade, ze v priebehu roka ddjde k cenovvm pohvbom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyiétovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vy¥iku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturdciou, U&tovanim,
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spraveu so zabezpecovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za Skody je podla dohody zmluvnych stran mesatne 2.00€ bez DPH,

5./ Tarchopis je splatny do 10. dia po jeho dorugeni, Dobropis je splatny len na ziklade
pisomnej Ziadosti najomeu. Ak najomea nepoziada o vratenie preplatku do 15 dni od doruenia
dobropisu, bude mu zapogitany na d'aliie obdobie.

6./ Zmluvné  strany sa dohodli, 7e v pripade omekania ndjomcu s platenim najomngho
aplatieb za sluzby spojenych s najmom. md prenajimatel’ pravo pozadovat roky z omedkania
v zmysle Obéianskeho zdkonnika.

ClL. VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomea preberd nebytové priestory v stave existujiicom ku diiu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je zndmy a s tvmto sthlasi,

2/ Najomea sa zavizuje, uzivat' elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaji prislugnym normam
tak, aby neprekrotili prudové zat'azenie jednotlivich obvodov. V pripade nedodrania stanoveného
zatazenia, vzniknuté Skody hradi ndgjomca. Zasah do elektrickej initalacie ndjomea méZe urobit len
na ziklade vopred daného pisomného sihlasu prenajimatela.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vzdjomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravujil prislusnymi
ustanoveniami platn¢ho zdkona ¢, 116/90 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obéianskeho zakonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat” vietky ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimdlne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady &. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch moéze najomea vykonat' iba po
predchadzajicom pisomnom sihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsUU,

4/ Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tvchto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomea
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

>/ Najomea je povinny zndsat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaj.

6/ Najomea je povinny do 10 dni ozndmit' prenajimatelovi kazdd zmenu svoje] pravnej
subjektivity, ako i in¢ skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndgjomny vzt'ah.




71 Pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu doruduje prenajimatel’ do sidla najomeu. Utinky
doruenia pisomnosti pre ndjomeu nastant aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik ndjomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zdsielky ma za ndsledok, Ze zasielka sa
povazuje za doru¢enu pre ndgjomeu.

8/ Nédjomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havérie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plvnu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a
zavdzuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru, resp. inej havdrie,
v zmysle zakona SNR €. 314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ Najomea moze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sithlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

I/ Posledny deft ndjmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratang
odovzdat do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomca vykona fpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest nebytové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spide protokol, v ktorom obe strany skonstatujua stav
odovzdavanyeh priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby nagjmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel
vyhradzuje privo étovat’ zmluvni pokutu vo viike mesaéného nijmu, za kazdy a) zalaty mesiac
neapravneného uZivania priestorov.

Ndjomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomecu.

12/ Najomea zodpoveda za &istotu a Gdrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
vergjného priestranstva prislichajice k objektu. resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebyvtovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd za Skodu, ktord vznikla nidjomcovi na  vlastnom
hnutelnom  majetku  vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pri padov spdsobenvch
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

14/ Najomea zodpoveda za 3kody vzniknuté z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych
zariadeni vyuzivanych ngjomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

I3/ Ndjomea je povinny na vlastné naklady udrziavat presklené ¢asti nebytového priestoru
v Nieporusenom stave,

16/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpecenie najomného
zalozné pravo khnutenym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmetnej nehnutelnosti a patria
najomeovi v silade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika,

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

/ NedeliteI'nou sicast'ou tejto zmluvy je vypottovy list a dohoda o platbéch.

!/ Zmluva bola napisand vdvoch vyhotoveniach — pre kazdd zmluvni stranu jedno
vyhotovenie a nadobuda  platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych
siran.

[

3/ Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si pre¢itali, rozumeji jej, sahlasia s jej obsahom a
na znak sihlasu ju podpisujo.




B LA @miluva e POVINME ZvEne | iy anol Fmluvon a nadobiada GCinnost” diiom nasledujicim
P dni &) Fvere|nenia

Eiom padpisu tejto zmiluvy sisica platnost” Najomnd amluva & 2199 zo dia 25.11.2014,

V Prefove daa 01012006

"‘~:|_|-:| 1§ ] [t e Hren ;|_ii|1|._||.| I

HNDr, Barbora Harizal, PhD, Mer, Peter Bobko

konatel

Ing. Jaroslay Burdgafh
konatel”




