Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 1731

uzavretd v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi
slranami;

1. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 PreSov 1
Obchodny register: Okresny siid Prefov
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 2847/P
1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastapeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboéka PreSov
Cislo Gétu; SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1731 KS 0308
ako prenajimatel’
4
2. ADEZ, s.r.o.
Sidlo: 080 01 Presov, Slovenslaa 40
Obchodny register: Okresny siad Prefov
Oddiel: Sro Vlozka éislo: 1327/P
Zastupente: Ing. Zdenka Kvaskovi, konatel’
ICO: 31679269 DIC: 2021297476 IC DPH: SK2021297476
Bankoveé spojenie: OTP,a.s. Presov
Cislo uétu:  802249/5200
ako ndjomea

PREAMBULA

Dia 01.01.2016 nadobudla 0¢innost’ komisiondrska zmluva uzatvorena medzi Mestom Predov
ako komitentom a spoloénostou PRESOV REAL, s.r.o. ako komisionarom, predmetom ktorej je
okrem ného uzatvaranie ngjomnych zmldv na nehnutelnosti vo viastnictve mesta Predov.
Z uvedencho dovodu zmluvné strany uzatvaraji tuto nasledujicu zmluvu.

550
PREDMET ZMLUVY
1/ Prenajimatel, na zaklade suhlasu primatora mesta Presov ¢ R/3767/2010 zo dia

22.02.2010, prenajima ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte ¢&.
sapisné 3279, k. 0. Presov.

{ Objekt sa nachadza v Pre3ove na ulici: Slovenska ¢.40
Prenajima sa cast’ objektu: I.nadzemné podlazie
Mebytove priestory o vymere: 34.83 m?

{ Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Predov,
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N CL !
UCEL NAJMU

I/ Nebytové priestory sa prenajimaji najomeovi za éelom:
administrativne aéely firmy
2/ Ndjomea sa zavidzuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory v¥luéne na dohodnuty uéel,
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ClL 111
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah vznika diiom: 01.01.2016 a uzatvara sa na dobu neurciti.

2/ Potas doby ndgjmu mdzu zmluvné strany skonéit’ najom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesacéna vypovedna lehota, ktora
zadima plynat’ prvvm diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Majomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ 'V zmysle ,,Smernice primatora mesta PreSov SP — 22 bolo dohodnuté roéné najomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 1156.08 LUR podl'a vipoétového listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vviku ndjomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni najomného v pripade zmeny cenovych predpisov. resp. inveh
vieobecne zaviznych pravnych predpisov prengjimatela upravupicich ndjomneé za prenajom
nehnutelnosti.

3/ Prengjimatel ma pravo jednostranne upravit vysku ndgjomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nominalnej mzdy uverejnenej Statistickym uradom SR za prisludny
kalendarny rok. Takto upravene ndgjomné je ndjomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci. v ktorom mu bolo doruéené pisomné oznamenie od prenajimatel’a o uprave vwiky najmu
{(vypoltovy list).

CL v
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

|/ Najomea vhradza najomné a platby za poskytované energie a sluzby s ditom splatnosti
podla dohody o platbach. Najomea je zaroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’
na Oéet prenajimatel’a jednorazov( finanéni zabezpeku ( depozit) vo vyske mesaénej splatky. ktora
bude sluzit’ na thradu splatne] pohladavky prenajimatel’a v pripade predéasného zruienia najmu.
V pripade nepravidelnych thrad ngjomeu s1 prengjimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokrvt
thradu najomného. Prva ahrada je splatna 5. (piaty) def od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeskani s thradou nagjomneho, prenajimatel’ je opravneny Gétovat mu poplatok za vyzvu na thradu
{telefonicku &i pisomna) vo vyike 1,660 EUR za mesiac, v ktorom bol najomca na ahradu vyzvany.




2./ Prenajimatel’ po vykonani odpo¢tov za spotrebovani energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatelov predlozi ndjomeovi jedenkrat roéne — najneskdér do 31.05. nasledujiceho roka —
vyuctovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v CL. V body 1 a 3 za predchadzajici
kalendarny rok /dobropis/Uarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutoénene] a fakturovanei
dodavky energie asluZieb. Podklady k fakturacii su k dispozicii u prenajimatel'a. Naklady spojené
s odkanalizovanim odpadovych vad Vam budd vyfakturované v roénom vyiétovani po obdrzani
dodavatel'skyeh faktar.

3.0 V pripade poskytovania daldich sluZieb neuvedenych v dohode o platbach. alebo beinej
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 871995 Zz. ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat’ ndjomcovi vo vyiftovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Plathy za energiu
a sluzby wychiadzaji z realnych cien, platnych v Case uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade. ¢ v priebehu roka déjde k cenovym pohybom. zmene DPH. pripadne
k nedoplatku z vyiétovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ ma privo jednostranne upravit
ich vyiku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostainé sluzby spojené so zmluvnymi vzfahmi, fakturdciou, uétovanim,
pravaym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spriaveu so zabezpetovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za skody je podl'a dohody zmluvnyeh stran mesaéne 2.00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho dorudeni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomnej Ziadosti najomeu. Ak ndjomea nepoZiada o vritenie preplatku do 15 dni od dorutenia
dobropisu, bude mu zapocitany na d'aliie obdobie.

6./ Zmluvné  strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomeu s platenim ndjomného
a platieb za sluzby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel pravo pozadovat troky z omeskania
v zmysle Obéianskeho zdkonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Najomca preberd nebylové priestory v stave existujicom ku driu podpisania zmluvy
o niajme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je zndmy a s tymto sthlasi.

2/ Ndjomca sa zavizuje, uZival elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaji prislusnym normam
tak, aby neprekroc¢ili prodové zataZenie jednotlivich obvodov, V pripade nedodrfania stanoveného
zatazenia, vzniknuté Skody hradi ndjomea. Zasah do elektricke] indtaldcie najomea moZe urobit’ len
na zaklade vopred danc¢ho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzgjomne prava a povinnosti prenajimatela a ndjomecu sa spravujd prisluinymi
ustanoveniami platného zakona ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, Obéianskeho zakonnika a ostatnych stvisiacich pravnyeh predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovyeh
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady & 87/1995 Z.z..

3/ [:pl‘Eﬂ"}-‘ stavebného charakteru v prenajatych priestoroch mdze najomea vykonat' iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu Mst].

4/ Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZznit' vykonanie tychto a inych nevvhnutnych oprdv, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.




5/ Najomea je povinny zndsat’ obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. udrzby objekiu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaj,

6/ Najomca je povinny do 10 dni ozndmit’ prenajimatelovi kazdd zmenu svojej pravnei
subjektivity, ako 1 in¢ skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ngjomny veztah.

7/ Pisomnosti tykajice sa najomného vzt'ahu doruéuje prenajimatel’ do sidla ndgjomeu. Uinky
dorucenia pisomnosti pre ndjomeu nastani  aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik najomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, 7e zdsielka sa
povazuje za dorucent pre najomeu.

8 Najomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havirie
v prenajatom objekte umozZnit’ prenajimatelovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.),

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie,
v zmysle zakona SNR &.314/01 Z.z. o poZiarngj ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ Ndjomea mdzZe prencchat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny dei najmu je ndjomcea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu. ak sa
s prenajimatel'om  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak ndjomeca vykona Upravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sihlasu, je povinny uviest nebytové priestory do
povodncho stavu. Pri odovzdani priestorov sa spide protokol. v ktorom obe strany skonitatujd stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby ndjmu, t.j. na
zdklade vypovede, dohody, resp. uplynutim Casu, na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel
vyhradzuje pravo Gftoval’ zmluvni pokutu vo vyike mesaéného najmu. za kazdv aj zaéaty mesiac
neopravnengho uzivania priestorov.

Najomea tymio splnomociuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomea zodpoveda za Cistotu a udrzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru.
verejného priestranstva prislichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebytovému
priestoru,

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora venikla ndjomcovi na  vlastnom
hnutel'nom majetku wvnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatelnymi udalost'ami (vada materialu).

14/ Najomea zodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu pouzitia elektrickyeh a podobnych

zariadeni vyuZivanych ndajomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebyvtovyeh priestoroch.

15/ Najomea je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené ¢asti nebytového priestoru
v neporufenom stave.

16/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ md na zabezpedenie ndjomného zdlozné

pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmetne] nehnutel'nosti a patria najomeovi
v stilade s ustanoveniami & 151 a nasl. § 672 Ob¢ianskeho zakonnika.




Cl. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ NedeliteI'nou suastou tejto zmluvy je vipoétovy list a dohoda o platbach.

2/ Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvni stranu Jedno
vyhotovenie a nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

3/ Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si preditali, rozumejt jej, sthlasia s jej obsahom a
na znak sthlasu ju podpisuji.

4/ Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou a nadobtda G¢innost diiom nasledujticim
po dni jej zverejnenia.

5/ Dnom podpisu tejto zmluvy strica platnost’ Ndjomna zmluva &, 1731 zo diia 25.03.2010.

V Prefove diia  01.01.2016

Nijomea: Prenajimatel’:
Ing. Zdenka Kvaskova Mgy Peter Bobko
konatel’ konatel’

Ing. Jaroslav Buzbgiii.
konatel’




