Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 1510

uzavretda v zmysle zdkona & 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

l. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sud Prefov
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 2847/P
ICO: 31 722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastipeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Prefoy
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1510 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. ORTOMI s.r.o.
Sidlo: 080 01 Presov, Kovacska 15
Obchodny register: Okresny sid v Predove
Oddiel: Sro Viozka ¢islo: 14909/P
Zastipenie: Ing. Gabriel Miklogik, konatel’
ICO: 36493341  DIC: 2021827797
Bankové spojenic: OTP Banka a.s.pobocfka PreSov
Cislo Gctu:  IBAN: SK38 5200 0000 0000 0937 6071
Hdjomeda

PREAMBULA

Dra 01.01.2016 nadobudla G&innost komisionarska zmluva uzatvorena medzi Mestom Presov
ako komitentom a spolotnostou PRESOV REAL, sr.o. ako komisiondrom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatviranie ndjomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Presov.
7 uvedeného dévodu zmluvné strany uzatvaraji tito nasledujicu zmluvu.

CL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’ na zéklade ,Rozhodnutia jediného spoloénika spoloénosti PreSov Real
s.r.0., vykondvajiceho pdsobnost’ valného zhromazdenia spolocnosti zo dia 18.12.2008%,
prenajima ndjomeovi do uZivania nebytové priestory nachadzajtice sa v objekte ¢. supisne 8486, k. u.
Presov.

2/ Objekt sa nachadza v Predove na ulici: MU CO - Kovaéska ul.15

3/ Prenajima sa ¢ast objektu: IIL.nadzem. podlazie

4/ Nebytové priestory o vymere: 120.03 m*

5/ Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Presov.




.. Tl
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji ngjomeovi za 0¢elom:

prevadzkovanie NZZ - ortopedicka ambulancia

2/ Najomcea sa zaviizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vvluéne na dohodnuty aéel,
] ] prendj b ¥ 3

Cl. I
DOBA NAJMU

1/ Najomny vzt'ah vznika diiom: 01.01.2016 a uzatvira sa na dobu neuréita.

2{ Pogas doby najmu mdiu zmluvné strany skonéit’ ngjom dohodou alebo pisomnou
vypovedou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lehota, ktora
zacina plynit’ prvyim diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

r(fl. v
NAJOMNE

Majomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ W zmysle . Smernice primatora mesta Prefov SP - 22% bolo dohodnuté roéné najomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vvske 4217.33 EUR podla vypoétového listu.

2/ Prenajimatel’ si wvyhradzuje priavo jednostranne upravit' vyiku najomného formou
pisomného ozndmenia o zvydeni ndajomného v pripade zmeny cenovvch predpisov, resp. inych
vicobeene zavdznych pravoyeh predpisov prengjimatela upravujucich ndajomné za prendjom
nehnutel'nosti.

3/ Prenajimatel’ md pravo jednostranne upravit' vviku najomncého o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlnej mzdy uverejnenej Statistickym tradom SR za prislusny
kalenddrny rok. Takto upravené najomné je ndjomea povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doruéené pisomné oznimenie od prenajimatel’a o Gprave vviky najmu
{vypodtovy list).

CL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAIMOM

1./ Ngjomeca ubradza najomné a platby za poskytované energic asluzby s diiom splatnosti
podla dohody o platbdach. Najomca je zaroven povinny do 3 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
na acet prenajimatel’a jednorazovi finanéni zabezpeku ( depozit) vo vyike mesalnej splatky, ktord
bude sliZit’ na thradu splatnej pohladavky prenajimatela v pripade pred¢asného zrusenia najmu.
V pripade nepravidelnych dhrad ndjomeu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryt
thradu najomného. Prva thrada je splatna 5. (piaty) den od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeskani s thradou najomného. prenajimatel’ je opravneny uétovat’ mu poplatok za v¥zvu na thradu
(telefonicka &1 pisomnu) vo vvike 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol ndjomea na ghradu vyzvany.




2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoclov za spotrebovani energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatelov predloZi najomcovi jedenkrat rocne — najneskér do 31,05, nasledujiiceho roka —
vyattovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v CL V body 1 a 3 za predchadzajici
kalendarny rok /dobropis/tarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutotnenej a fakturovanej
dodavky energie a sluZieb. Podklady k fakturdcii st k dispozicii u prenajimatela.

Vyactovanie platieb za energie a sluzby vykona poskytovatel’ v zmysle dohody zmluvnyeh stran
nasledujicim spdsobom:

- spotreba vody pomernym roziftovanim celkovej fakturacie na podet ndjomeov v objekte so

zohladnenim podruzného merania v prenajatych nebytovych priestoroch.

- dodivka  plynu pomernym rozictovanim celkovej fakturicie na plochu prenajatych

nebytovych priestoroch jednotlivych ndjomeov so zohl'adnenim spotreby nameraného tepla na

meracom zariadeni — plynomere.

- spotreba elekirickej energie pomernym rozictovanim celkove] fakturicie na plochu

prenajatych nebytovych priestorov jednotlivych ndjomcov, so zohl'adnenim spotreby nameranej

podruznym elekiromermi.

- v¥voz tuhého komunalneho odpadu pomernym rozictovanim celkove) fakturdacie na poéet

najomecov v objekte.

- upratovanie spolo¢nych priestorov, leta azimna tdriba, pomernym rozaélovanim

celkove fakturdcie na poéet najomeov v objekte.

Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovych vad Vam budi vyfakturované v roénom vyaétovani
po obdrzani dodavatel'skych faktar.

3./ W pripade poskytovania d’aldich sluZieb neuvedenych v dohode o plathdch, alebo beinej
opravy audriby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 87/1995 Z.z., ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat’ najomcovi vo vyuétovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaju z realnych cien, platnych v ¢ase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade. Ze v priebehu roka dbjde k cenovym pohybom, zmene DPH. pripadne
k nedoplatku z vy(étovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vysku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi. fakturdciou, Uétovanim,
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam. vykony spraveu so zabezpecovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za S$kody je podl'a dohody zmluvnych stran mesacne 2,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho doruceni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomnej Ziadosti najomcu. Ak najomea nepoziada o vratenie preplatku do 15 dni od doruéenia
dobropisu, bude mu zapoc¢itany na d'alsie obdobie.

6./ Zmluvné  strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndajomeu s platenim ndajomného
a platieb za sluzby spojenych s najmom. ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ uroky z omeskania
v zmysle Obéianskeho zakonnika.

Cl. VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomea prebera nebytové priestory v stave existujucom ku dniu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, Ze stav nebytovyeh priestorov mu je znamy a s tymto suhlasi.

2/ Najomea sa zavdzuje, uZivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaja prislusnym normam
tak, aby neprekro¢ili pridové zataZenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zat'aZenia, vzniknuté Skody hradi ndgjomea. Zisah do elektrickej instaldcie ndjomeca mdze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sihlasu prenajimatel’a.




CLVII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Wzijomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomceu sa spravuji  prisluinymi
ustanoveniami platného zakona ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obéianskeho zakonnika a ostatnych suvisiacich pravnyeh predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovyeh
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢. 87/1995 7.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatyeh priestoroch méze najomea vykonat iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného aradu MsU.

4/ Najomca je povinny bez zbyloéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a invceh nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Ndjomea je povinny znaSat' obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. 0drzby objektu, v ramei klorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaji.

6/ Ndajomea je povinny do 10 dni oznamit® prenajimatelovi kaZzdi zmenu svoje] pravne]
subjektivity, ako 1 iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

7/ Pisomnosti tykajice sa najomného vzt'ahu doruéuje prenajimatel’ do sidla ndgjomeu. Uginky
dorufenia pisomnost pre najomeu nastant  aj vtedy, ak pisomnost” prevezme pracovnik ndjomcu
v prenajatyvch nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zdsielky ma za nasledok. 7e zasielka sa
povazuje za doruentl pre ndjomeu.

8/ MNajomca je povinny bezodkladne od wvyrozumenia prenajimatela o vzniku havirie
v prenajatom objekte umonit’ prenajimatel’ovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK. plynu, elektriny a pod.).

9/ Néjomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatveh priestorov a
zaviizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie,
v zmysle zdkona SNR ¢ 314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov,

10/ Ndjomea mézZe prenechal” nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inym fvzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym stihlasom vlastnika tvchto nebytovych priestorov.

11/ Posledny def najmu je ndgjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomea wykond Gpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest’ nebvtové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spide protokol, v ktorom obe strany skondtatuji stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatel'ovi po uplynuti doby najmu. tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim Casu, na ktory bol nidjom dojednany, si prenajimatel’
vyhradzuje pravo Uétovat’ zmluvnu pokutu vo vyske mesaéného ndjmu, za kazdy aj zaaty mesiac
neopravnencho ufivana priestorov,

Najomea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebyvtového priestoru na
naklady nijomeu.

12/ Néjomeca zodpoveda za Cistotu a udrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
vergjného priestranstva prislichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora wznikla ndjomcovi na  vlastnom

hnutelnom majetku vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).




14/ Najomca zodpoveda za 3kody vzniknuté z dévodu pouZitia elektrickyeh a podobnych
zariadeni vyuZivanych ndjomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.
15/ Najomea je povinny na vlastné nidklady udrziavat’ presklené asti nebytového priestoru
v neporudenom stave.
16/ Na vyvoz Specifick¢ho zdravotnickeho odpadu uzavrie ndjomca samostatny zmluvny
vztah a doklady o tom predlozi prenajimatel’ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.
17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpeéenie ndjomného zalozné
pravo k hnutelnym veciam, ktor¢ sa nachadzaju v predmetnej nehnutelnosti a patria ndgjomcovi
v stilade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ Nedelitel'nou sicast'ou tejto zmluvy je vypoctovy list a dohoda o platbach.

2/ Zmluva bola napisanid v dvoch wvyhotoveniach — pre kazdi zmluvni stranu jedno
vyhotovenie a nadobtda platnost’ divom jej podpisania opravonenymi zdstupcami oboch zmluvnych
stran.

3/ Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preéitali, rozumeju jej, sihlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuju.

4/ Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobida Géinnost” diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia.

5/ Dnom podpisu tejto zmluvy straca platnost’ Najomna zmluva &. 1510 zo dnia 01.01.2008.

V Presove dita 01.01.2016

Nijomea: _ Prenajimatel’:
ORT O,
Fovadsl Ve
080 01 & Bk Cx__
Ing. Gabriel Miklosik’ My, Peter Bobko
konatel’ konatel’

Ing. Jarns!aw\'ﬂ@}gﬁﬂ _

konatel’




