Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 1503

uzavretd v zmysle zakona €. 116/90 Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

|. PRESOV REAL, s.r.0.
sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sud Presov
Oddiel: Sro Vlozka Cislo: 2847/P
1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393 1C DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Presov
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1503 KS 0308
iho prenajimatel’
a
2. Analyticko-diagnostické laboratorium a ambulancie,s.r.o.
Sidlo: 080 01 Presov, Vajanského 1
Registracia; Okresny siud Preiov
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 2713P
Zastipenie: RNDr. Anikdé Kuzmova, konatel’
ICO: 31718710 DIC: 2020556890
Bankové spojenie: CSOB a.s. pobocka PreSov
Cislo iétu:  383204253/7500
ako ndjomca

PREAMBULA

Dia 01.01.2016 nadobudla G¢innost’ komisionarska zmluva uzatvorend medzi Mestom PreSov
ako komitentom a spolo¢nostou PRESOV REAL, s.r.o. ako komisionarom, predmetom ktorgj je
okrem ného uzatvaranie ndjomnveh zmlov na nehnutelnost vo  vlastnictve mesta Predov,
Z uvedencho dovodu zmluvné strany uzatvaraju tuto nasledujucu zmluvu,

CL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’ na zaklade ,Rozhodnutia jediného spolo¢nika spolocnosti Prefov Real
s.r.0., vvkonavajaceho pdsobnost’ valného zhromazdenia spoloénosti zo dia 18.12.2008%,
prenajima najomcovi do uzivania nebytove priestory nachadzajlice sa v objekte &, supizsné 8486, k. 0.
Preiov.

2/ Objekt sa nachadza v Presove na ulici: M UCO - Kovaéska ul.15

3/ Prenajima sa ¢ast’ objektu: Lpodzemné podlazie

4/ Nebytové priestory o vyimere: 392.00 m*
Vlastnikom nehnutelnosu je mesto Presov.

LA




CLL oI
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji najomecovi za uéelom:
previadzkovanie NZZ laboratéorium a plienej ambulancie
2/ Nijomca sa zavizuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty Géel.

ClL. I
DOBA NAJMU

I/ Najomny vzt'ah vznika ditom: 01.01.2016 a uzatvdra sa na dobu neuréiti.

2/ Pocas doby najmu mdzu zmluvné strany skonéit’ najom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lehota, ktora
zatina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

CL IV
NAJOMNI

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

I/ ¥V zmysle | Smernice primatora mesta PreSov 5P — 22% bolo dohodnuté roéné ndjomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyvike 9760.80 EUR podla vipoctového listu,

2/ Prenajimatel’ si wvyhradzuje pravo jednostranne upravit vyiku najomného formou
pisomn¢ho oznamenia o zvySeni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. invch
vieobecne zaviiznych pravinyeh predpisov prenajimatela upravujucich najomné za prendjom
nehnutel' nosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit' vyiku ndjomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlnej mzdy uverejnenej Statistickym tradom SR za prislugny
kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je najomea povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiact, v ktorom mu bolo dorugené pisomné oznamenie od prenajimatela o Gprave vviky najmu
(vipottovy list).

ClL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAIMOM

I/ Najomca uhrddza ndjomné a platby za poskytované energie asluzby s dnom splatnosti
podla dohody o platbach. Najomea je zaroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’
na ucet prenajimatela jednorazov( finanént zabezpeku ( depozit) vo vyike mesacnej splatky, ktora
bude sluzit' na uhradu splatnej pohladavky prenajimatela v pripade predéasného zrudenia najmu.
V pripade nepravidelnych thrad ndjomcu si prenajimatel’ wyhradzuje pravo prednostne pokrvt’
uhradu najomného. Prva ahrada je splatna 3. (piaty) den od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omesikani s thradou najomného, prenajimatel je opravneny Gétovat’ mu poplatok za vyzvu na thradu
(telefonickn &i pisomni) vo vydke 1.66 EUR za mesiac, v ktorom bol najomea na thradu vyzvany.




2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovant energiu a sluzby  pedla dokladov
dodavatelov predloZi najomcovi jedenkrat rotne — najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka —
vylétovanie dohody o platbdch a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl. V body 1 a 3 za predchadzajici
kalendarny rok /dobropis/Carchopis/ v cendch platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovanej
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturdcii sa k dispozicii u prenajimatel’a.

Vyuctovanie platieb za energie a sluzby vykona poskytovatel' v zmysle dohody zmluvnych stran
nasledujiicim spdsobom:

- spotreba vody pomernym rozictovanim celkove) fakturacie na pocet najomcov v objekie so

zohl'adnenim podruZného merania v prenajatych nebytovych priestoroch.

- dodivka plynu pomernym rozuétovanim celkove] fakturacie na plochu prenajatveh

nebytovych priestoroch jednotlivyeh najomeov so zohl'adnenim spotreby nameraného tepla na

meracom zariadeni — plvnomere.

- spotreba elektrickej energie pomernym roxictovanim celkove) fakturdcie na plochu

prenajatych nebyvtovych priestorov jednotlivych najomcov, so zohl'adnenim spotreby namerane;

podruznymi elektromermi.

- vy¥voz tuhého Komunilneho odpadu pomernym rozoctovanim celkovej fakturdcie na pocet

ngjomeov v abjekte.

- upratovanie spoloénych priestorov, letna azimna Gdrzba, pomermym roziétovanim

celkovej fakturacie na pocet najomecov v objekte.

Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovych vid Vam budi vyfakturované v roénom vytétovani
po obdrzani doddvatel'skych faktir.

3.V pripade poskytovama daldich sluzieb neuvedenych v dohode o platbich, alebo beinej
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 87/1995 7.z, ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturoval’ ndajomcovi vo vyluétovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaju z realnych cien, platnych v &ase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade. Ze v priebehu roka ddjde kcenovym pohybom. zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vy(étovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’
ich vysku zaslanim novej dohody o plathach.

4./ Poplatok za ostatné sluZby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturdciou, uétovanim.
pravoym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spraveu so zaberpetovanim chodu medii.
poistenim zodpovednosti za $kody je podl'a dohody zmluvnych stran mesaéne 2.00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho dorudeni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomne] Ziadosti ndgjomeu. Ak najomcea nepoZiada o vratenie preplatku do 15 dni od doruéenia
dobropisu, bude mu zapoditany na d'aliie obdobie.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania nijomcu s platenim najomného
a platieb za sluzby spojenych s ndgjmom, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ Uroky z omeskania
v zmysle Obdélanskeho #dkonnika.

ClL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Najomea prebera nebytoveé priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tvmto suhlasi.

2/ Najomea sa zavdzuje, uZivat elektrické spotrebice. ktoré zodpovedaji prisluinym normam
tak. aby neprekrocilt pridové zatazenie jednotlivich obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zatazenia, vzniknuté Skody hradi ndjomea. Zasah do elekirickej instalacie najomea moéZe urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného suhlasu prenajimatela.




CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzdjomné priva a povinnosti prenajimatela a najomcu sa spravuji  prislusnymi
ustanoveniami platného zdkona & 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obéianskeho zdkonnika a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovich
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady &. 87/1995 7.2

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méze najomea vykonat iba po
predchadzajicom pisomnom stihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného aradu Mst,

4/ Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav. ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umozZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav., inak ndjomca
zodpoveda za kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomca je povinny znaSat’ obmedzenia v predmete ndgjmu v rozsahu potrebnom poéas
realizacie oprav, resp. UdrZby objektu, v rimei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaji.

6/ Najomcea je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatelovi kazdiu zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako 1 1né skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vzt'ah.

7/ Pisomnosti tykajuce sa najomného vztahu dorucuje prenajimatel’ do sidla ndgjomeu. Ucinky
doruenia pisomnosti pre ndjomecu nastani aj vtedy, ak pisomnost prevezme pracovnik najomeu
v prenajatych nebytovyeh priestoroch, Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, 7e zisielka sa
povazuje za doruéeni pre najomeu.

8/ MNaomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru, resp. inej havirie,
v zmysle zakona SNR ¢. 314/01 Z.z. o pofiarnej ochrane v zneni neskoriich predpisov.

10/ Nidjomea mize prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podndjmu invm fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sahlasom vlastnika tvchto nebytovych priestorov.

11/ Posledny den ndjmu je najomca povinny vietky prenajaté priestory vypratal’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomca vykonda dpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest' nebyvtové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonstatuju stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplvnuti doby najmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol nijom dojednany. si prenajimatel
vyhradzuje pravo uétovat zmluvni pokutu vo vyske mesaéného najmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravnenceho uzivania priestorov,

Najomca tymto splnomociuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomca zodpoveda za Cistotu a Odrzbu chodnika prifahlého k nebytovému priestoru,
vergjného priestranstva prislichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestori.




13 Prenajimatel  nezodpovedd za shodu tomt venikly ndjomoovi na viasinom
hnutelmom  majetkue  vioesenom  do ;'-r..'l'.:lil'.!l._lrl:-iyl'. priestoroy, akrem .-_'-|-'|'|._-.n-. xp._'--.._-.h._-.-.:. el
nepredvidatelnymi udalostam (vada mateniialw).

14/ Mijomea zodpovedd za dkody veniknuté z dodvodu poufitia elekirckych a podobnych

zariadeni vyuZivanych ndjomcom alebo invmi osobami v prenajatych nebyvtovyeh priesioroch.

13/ Majomica je¢ povinny na viasiné naklady udr¥iavat presklend &asii nebviového priestoru

W I POTUSC NN S1aVe,

16 Ma vwvor Specifického adravotnickehe odpadu weavrie ndjomea samostatny zmluvny

vetah a doklady o wom predlodi prenajimatel'ovi do 15 dni od pedpisania zmluvy

17 Emluvné sirany sa dohodli, 2 prenaiimatel ma na zabezpetenie najomnéhe #ilodné
prave k houeTnym veciam, kioré sa nachidzaja v predmetne) nehnutelniosti a patria ndjomeovi
v stilade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob&ianskeho zikonnika

_ ClL VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

Medelitelmou stlastou gjuo amluvy je vipotovy list a dohoda o plmbach

20 fmluva bola napisand v dvoch vvhotoveniach pre kardd smluved siranu jedno
vvhotovenie a nadobiada  platnost” diiom jej podpisania opravnenymi zistupeami oboch amluvnych
<irim.

3 Zmluvné sirany preblasuji. e emiluve 51 preéitali. rozumeji jej. sahlasia s jej obsahom a
il enak suhlasu ju podpisug.

47 Tito Fmluva Je povinne .-"-l.'n.'il"ll.l'..ull.'-l.' Finluvoa a nadoblida e&inmost’ daoam II.|'\1:|,'-\.'.I_I_'I_I|,,'II1'|
o dni |q.| PVERENERi A,

50 Diom podpasu tepto amluvy straca plainost” Najomnd zmluva ¢, 1503 2o dia 01.01,2008

YV Presove dia 010012016

Mijomea: Prenajimatel’;
BENDre, Anikd Kuzmovi Mear Peter Bobko
konatel kKomatel’

Img. Jaroslay Buzoz:in
konatel’




