Zmluva
o niajme nebytovych priestorov
¢. 1430

uzavreta v zmysle zakona €. 116/90  Zb. v zneni neskoriich predpisov medzi tvmito zmluvnynu
stranamai:

1. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 PreSov 1
Obchodny register: Okresny sud Prefov
Oddiel: Sro Viozka cislo: 2847/P
1CO: 31722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr, Peter Bobko, Konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Presov
Cislo nétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1430 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. MEMKOMFORT, s.r.o.
Sidlo: 082 21 Vel'ky Sarii-Kana$, Ruzova 6
Registracia: Presovsky samosprivny Kraj
C.j.: 6486/2006/0ODDZ-ORU  Dia: 24.11.2006
Zastupeny. MUDr, Ivan Perecinsky, konatel’
[CO: 36697206  DIC: 2022280227
Bankové spojenie: SLSP.a.s. poboéka Prefov
Cislo uétu:  0503958456/0900
ako ndfomed

PREAMBULA

Dna 01.01.2016 nadobudla 4éinnost’ komisiondrska zmluva uzatvorenda medzi Mestom Presov
ako komitentom a spoloénostou PRESOV REAL, s.r.o. ako komisiondrom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatvaranie ndjomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Presov.
£ uvedencho dévodu zmluvné strany uzatvaraju tato nasledujaeu zmluvu.

Al
PREDMET ZMLUVY

I/ Prenajimatel’ na raklade sahlasu primatorky  mesta Prefov, E/M354/2000/K5 zo dna
29.11.2006, prenajima najomeovi do uZivama nebylové priestory nachadzajoce sa v objekte &
supisné 2768. k. 1. PreSov.

{ Objekt sa nachadza v Prefove na ulict: Reimanova 4
Prenajima sa ¢ast’ objektu: 1L.nadzemné podlazie
Nebytové priestory o vymere: 39.44 m?

Ylasinikom nehnutel'nosti je mesto Predov.
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N CL I
UCEL NAJMU

1/ Nebytove priestory sa prenajimaji najomcovi za uéelom:
previiddzkovanie Specializovanej ORL ambulancie
2/ Najomcea sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty acel.

LTI
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah vznika dinom: 01.01.2016 a uzatvara sa na dobu neurditi.

2/ Pocas doby nagmu mdizu zmluvné strany skonéit! ndajom dohodou alebo  pisomnou
vypoved'ou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vvpovedna lehota, ktora
zacina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledwticeho po doruéeni vypovede.

ClL v
NAJOMNE

Majomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

I/'V zmysle ,,Smernice primatora mesta PreSov SP — 22% bolo dohodnuté roéné nijomné za
uzivanie nebyvtovych priestorov vo vyike 130930 EUR podla vypoltoveého histu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje prave jednostranne upravit vyiku najomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni ngjomného v pripade zmeny cenovych predpisov. resp. invch
vieobecne zaviznych pravnych predpisov prenajimatel’a upravujicich ndjomné za prendjom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel ma pravo jednostranne upravit vviku ndjomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlnej mzdy uverejnenej Statistickvm tradom SR za prislugny
kalendarny rok. Takto upravené najomné je najomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo dorucené pisomné oznamenie od prenajimatela o tprave vysky ndjmu
(vipottovy list).

ClL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAIMOM

1./ Najomea uhradza ndjomné a platby za poskyvtované energie a sluzby s dilom splatnosti
podla dohody o platbach. Najomea je zaroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’
na uéet prenajimatel’a jednorazova finanéni zabezpeku ( depozit) vo vyike mesacnej splatky, klord
bude sluzit’ na Ghradu splatnej pohladdvky prenajimatel’a v pripade predéasného zrusenia najmu.
V pripade nepravidelnych thrad ndjomcu si prenajimatel” vyhradzuje pravo prednostne pokryt
ihradu nagjomného. Prva tuhrada je splatna 5. (piaty) defi od podpisania tejto zmluvy., Ak je ndjomca v
omeikani s thradou najomného, prenajimatel” je opravneny Gétovat mu poplatok za vyzvu na thradu
(telefonicka ¢1 pisomni) vo vyske 1,66 EUR za mesiac, v kKtorom bol ndjomea na thradu vyzvany.




2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovani energiu a slufby - podla dokladov
dodavatel'ov predloZi ndjomcovi jedenkral ro¢ne — najneskér do 31.05. nasledujiceho roka —
vytétovanie dohody o plathach a ostatnych sluzieb uvedenyeh v CL V body 1 a 3 za predchadzajaci
kalendarny rok /dobropis/Uarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovanei
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturacii st k dispozicii u prenajimatela.

Vyactovanie platieb za energie a sluzby vykona poskylovatel’ v zmysle dohody zmluvnych stran
nasledujicim spdsobom:

- spotreba vody pomemym roziétovanim celkovej fakturdcie na pocet ndjomeov v objekte.

- dodavka tepla pomernym rozdidtovanim celkovej fakturacie na plochu prenajatych

nebytovych priestoroch jednotlivieh ndajomcov.

- spotreba elektricke] energic pomernym rozictovanim celkovej fakturdcic na plochu

prenajatych nebytovych priestorov jednotlivych najomeov.

- vyvoz tuhého komundlneho odpadu pomernym rozaétovanim celkovej fakturdcie na podet

najomeov v ohjekle.

- upratovanie spolofnych priestorov, letnd a zimna udrzba, pomernym rozacétovanim celkovej

fakturdcie na pocet ndjomeov v objekte.

Naklady spojen¢ s odkanalizovanim odpadovyeh vod Vam budi vyfakturované v roénom vyiétovani
po obdrzani dodavatel'skych faktar,

3.V pripade poskytovania d'al$ich sluzieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beznej
opravy a udrzby v rozsahu pariadenia vlady & 87/1995 7.z, ma prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat’ ndjomcovi vo vyidtovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Plathy za energiu
a sluZby vychddzaji z redlnych cien, platnych v ¢ase uzatvdrania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade. Z¢ v priebehu roka déjde k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyictovania za predchadzajlice obdobie, prenajimatel’ ma prévo jednostranne upravit
ich vysku zaslanim novej dohody o plathach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturaciou, uétovanim,
pravinym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spravcu so zabezpeCovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za Skody je podl'a dohody zmluvnych stran mesaéne 2,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dia po jeho dorugeni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomnej Ziadosti najomecu. Ak najomea nepoZiada o vritenie preplatku do 15 dni od doruéenia
dobropisu, bude mu zapod¢itany na d'alsie obdobie.

6./ Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného
aplatieb za slufby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel’ pravo pozadovat troky z omeskania
v zmysle Obéianskeho zakonnika.

Cl VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomea prebera nebytoveé priestory v stave existujucom ku diu podpisania zmluvy
o ndjme a prehlasuje. Ze stav nebytovyceh priestorov mu je znamy a s tvmto sthlasi.

2/ Najomea sa zavdzuje, uZivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaji prisluinym normam
tak. aby neprekro¢il pridoveé zataZzenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodr#ania stanoveného
zataZenia, vzniknuté Skody hradi ndjomea. Zasah do elektrickej instalacie ndjomea méZe urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného stuhlasu prenajimatela.




CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vzdjomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravuja prislusnymi
ustanoveniami platného zakona ¢&. 116/90 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Obcianskeho zdkonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat vietky naklady spojené s obvyklym udr#ziavanim nebytovych
priestorov, mimimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢. §7/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méze ndjomea vyvkonat' iba po
predchidzajucom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MstU.

4/ Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit® potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel” urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomea je povinny znasal' obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom poéas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaji.

6/ Najomca je povinny do 10 dni oznamit® prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako 1 iné skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndgjomny vzt'ah,

7/ Pisomnosti tykajiice sa ndjomného vztahu doruduje prenajimatel’ do sidla ndgjomeu. Uginky
doru¢enia pisomnosti pre najomeu nastand  aj viedy. ak pisomnost’ prevezme pracovnik ndjomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie  prijatia zasielky ma za nasledok. Ze zasiclka sa
povaiuje za doruéeni pre najomeu.

8/ Nijomcea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havirie
v prenajatom objekte umoZnit’ prenajimatelovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku pozZiaru, resp. inej havirie.
v zmysle zakona SNR €. 314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorgich predpisov.

10/ Najomea mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ast’ do podndjmu invm fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

| I/ Posledny den ndjmu je najomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatel'om  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomca vykond dpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest nebytové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spide protokol, v ktorom obe strany skondtatuja stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby ndjmu, tj. na
zaklade vypovede. dohody, resp. uplynutim €asu, na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel
vyhradzuje prave actoval zmluvni pokutu vo vyike mesaéného ndjmu, za kazdy aj zaéaty mesiac
neopravnengho uzivania priestorov,

Ndjomeca tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady ndjomeu.

12/ Ndajomea zodpoveda za Cistotu a udribu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
vergjného priestranstva prisluchajice k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za S$kodu, ktord wvznikla najomcovi na  vlastnom

hnutelnom majetku vnesenom do  prenajimanych priestorov, okrem pripadov  spésobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).




4" Najomeca sodpovedd za 2kody veniknuté = dévodu pouFitia elekirickveh a podobnveh
sariadeni vvuivanych ndjomeom alebo inymi osobami v prenajaiveh nebviowsch priestoroch

13 Najomca je povinny na viasing ndklady udrziaval presklend &osti nebviového priesioru
¥ NCPOMSCAET Stave

I Ma vivor Specifického adravotnickeho odpadu uzavrie ndjomes somostatmy amluvns

vielah a doklady o tom predlo® prenajimatelovi o
17/ Zmluvnéd strany sa dohodh. 2e¢ prenajimatel md na zaberpedenic ndjomného ziloFné

prave K hnutelnym veciam, ktoré sa nachidzaji v predmetne) nehnwelnosn & palna adjomeoy

15 dnd odd podpisania amluvy

T . e p :
v SUlade 5 ustanoveniams & 151 a nasl o, Ob&anskeho mkonnika

_ LoV
FAVERECNE USTANOVENIA

1/ Medehtelnou silast'on tejio @mluvy je vipodiovy list a doboda o plubkich

27 Fmluva bola NAPAZAMNE dvoch '.;\-.lnl‘.-.'-'. eniach pre kKoddu amluvnd stranu jedno
wwhotovenie a nadobida  plamost” diom jg podpisania oprivnenymi zistupcami oboch zmluvnych

S1rin

3 Emluvied strany prehlasujo, 2e zmluva siopreditali, rozumejl jej, sihlasia 5 je obsahom a
ma zreak sihlasu ju podpisujl,

4/ Tino zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou a nadobida ainnost’ dhom nasledujicim
o gl JE] VST NEnN.

30 Dhom podpise tejto zmluvy stedca plamost” Majomnd zmluva & 1430 2o din 01.01.2007

W Prefove dia 01012016

Najamen: Frenajimatel’:

MUDr, Ivan Perelinsky Mgr. Béter Boblo
konatel’ Konatel’

Ing. Jaroslay Burngifn

konaitel®




