Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 1429

uzavretd v zmysle zakona €. 116/90 Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi
slranami:

I. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sid Presov
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 2847/P
1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastapeny: Mgr. Peter Bobko, konatel®

Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboéka PreSov
Cislo Gétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1429 KS 0308

ako prenajimatel’

a

2. TARMED, s.r.0.
Sidlo: 080 01 Presov, Reimanova 4
Fegistracia: Prefovsky samosprivny kraj
C.j.: 6516/2006/0DDZ-ORU  Diia: 27.11.2006
Zastupeny: MUDr, Daniela Tarbajovska, konatel’
1CO: 36 693 286 DIC: 2022269403
Bankové spojenie: UniCredit Bank,a.s.pob.Presov
Cislo G¢tu:  6629084018/1111

ako ndjomca

PREAMBULA

Dita 01.01.2016 nadobudla u¢innost” komisionarska zmluva uzatvorena medzi Mestom Presov
ako komitentom a spoloénoston PRESOV REAL, sr.o. ako komisiondrom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatvaranie ndajomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Predov.
Z uvedeného dévodu zmluvné strany uzatvaraji tito nasledujicu zmluvu,

ClL 1
PREDMET ZMLUVY
1/ Prenajimatel’ na »iaklade sthlasu primatorky  mesta Prelov., E/3Y58/2006/K5 zo0 dna

25.10.2006, prenajima najomcovi do uZivania nebylové priestory nachadzajice sa v objekte &
sipisné 2768, k. 0. PreSov.

2/ Objekt sa nachadza v Preove na ulici: Reimanova ¢.4
3/ Prenajima sa cast objektu: Lnadzemné podlazie

4/ Nebytové priestory o vymere: 37,48 m?

5/ Wlastnikom nehnutel'nosti je mesto Prefov.




G
UCEL NAJMU

1/ Mebytové priestory sa prenajimaji najomcovi za Géelom:
prev.ambulancie praktického lelkira pre dospelych, sidlo firmy
2/ Najomca sa zaviizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vvluéne na dohodnuty tcel.

CL. 111
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah venika diiom: 01.01.2016 a uzatvira sa na dobu neuréiti.

2/ Pogas doby najmu mézu zmluvné strany skonéit’ najom dohodou alebo  pisomnou
vypoved'ou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaénd vypovedna lehota, ktord
zacina plynut pryym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ V zmysle ,,Smernice primatora mesta PreSov 5P — 22% bolo dohodnuté roéné najomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 1741.88 EUR  podla vypocétového listu,

2/ Prenajimatel s1 wvvhradzuje pravo jednostranne upravit vwiko ngjomného  Tormou
pisomného oznamenia o zvvieni najomného v pripade zmeny cenovveh predpisov, resp. invch
vieobeene zaviiznych pravnyeh predpisov prenajimatela upravujucich ndjomné za prendjom
nehnutel nosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit vysku najomného o priemer inflaéného
koelicientu a priemerne] nomindlnej mzdy uverejnenej Statistickym Gradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené najomné je najomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doruéené pisomné oznimenie od prenajimatela o Gprave vviky najmu
(vypoétovy list).

ClL vV
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomca uhradza najomné a platby za poskvtované energie a sluzby s diom splatnosti
podl'a dohody o platbach. Ndjomcea je zaroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit
na ucet prenajimatel’a jednorazovi finanéni zabezpeku ( depozit) vo vyske mesaéngj splatky, kiord
bude slizit na Ghradu splatnej pohladiavky prenajimatela v pripade predéasného zruenia ndajmu.
V pripade nepravidelnych thrad najomecu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryt
thradu najomného. Prva uhrada je splatna 5. (piaty) dei od podpisania tejto zmluvy. Ak je najomea v
omeikani s uhradou najomného, prenajimatel’ je opravneny uétovat’ mu poplatok za vwzvu na ahradu
(telefonicka &i pisomnu) vo vyike 1.66 EUR za mesiac. v ktorom bol ndjomea na dhradu vyzvany.




2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrcbovani energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatelov predlozi ndjomcovi jedenkrit rotne — najneskér do 31.05. nasledujiceho roka —
vyadtovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl. V body 1 a 3 za predchadzajici
kalendarny rok /dobropis/archopis/ v cendach platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovanej
dodavky energic a sluzieh. Podklady k fakturacii st k dispozicii u prenajimatela.

Vvictovanie platieb za energie a sluzby vykona poskytovatel’ v zmysle dohody zmluvnych stran
nasledujacim sposobom:

- spotreba vody pomernym rozi¢tovanim celkove faklurdcie na pocet najomcov v objekte.

- dodavka tepla pomemym rozacétovanim celkove) fakturacic na plochu prenajatych

nebytovyeh priestoroch jednotlivych ndgjomeov.

- spotreba elektrickej energie pomernym roziétovanim celkove] [akturicie na plochu

prenajatych nebytovyeh priestorov jednotlivyeh najomceov,

- vyvoz tubého komunalneho odpadu pomernym rozaétovanim celkove] fakturicie na podet

najomecov v objekte.

- upratovanie spoloénych priestorov, letnd a zimna ddrzba, pomemym rozaétovanim celkovej

fakturdcie na pocet ndjomeov v objekte.

Naklady spojené sodkanalizovanim odpadovyeh vod Vam budd  vyfakturované v ronom
vyuctovani po obdrzani dodavatel'skych faktir.

3./ V pripade poskytovania d'alsich sluZieb neuvedenych v dohode o plathiach, alebo beine
opravy a drzby v rozsahu pariadenia vlady & 87/1995 Z.z. mad prenajimatel’ pravo tieto
prefakturovat’ ndjomcovi vo vyaftovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaja z redlnych cien, platnych v ¢ase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Ze v priebehu roka dojde k cenovym pohybom, zmene DPH. pripadne
k nedoplatku # vyuétovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’
ich vviku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi. fakturdciou. uétovanim,
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spraveu so zabezpefovanim chodu médii.
poistenim zodpovednosti za Skody je podla dohody zmluvnych stran mesadéne 2,00€ ber DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dna po jeho doruéeni, Dobropis je splatny len na zaklade
pisomnej Ziadosti najomeu. Ak najomca nepoZiada o vratenie preplatku do 13 dni od doruéenia
dobropisu, bude mu zapotitany na d'alsie obdobie.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného
a platieb za sluzby spojenych s najmom, ma prenajimatel’ pravo poZadoval droky z omeskania
v zmysle Obéianskeho zikonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

|/ Najomea preberd nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto suhlasi.

2/ Ndgjomea sa zavizuje, uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaja prisludnym normam
tak, aby neprekrocili pradové zatazenie jednotlivich obvodov. V pripade nedodriania stanoveného
zalazenia, vzniknuté Skody hradi nijomea. Zasah do elektrickej inStalacie ndjomcea moZe urobit len
na zaklade vopred daného pisomného sahlasu prenajimatela.




CL vl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Wzijomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravyi prisluinymi
ustanoveniami platného zakona ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskarich predpisov, Obéianskeho zakonnika a ostatnyeh stivisiacich pravnyveh predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat” vietky naklady spojené s obvyklvm udriavanim nebyvtovych
priestorov, minimélne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady &. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatvch priestoroch moge najomea vykonat iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MstU,

4/ Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’” a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyvhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomea je povinny znasat’ obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. drzby objektu, v ramei klorého sa predmetné nebytove priestory nachadzaju.

6/ Nijomea je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatelovi kaZdi zmenu svoje] pravne]
subjektivity, ako i iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vzt'ah.

7/ Pisomnosti tykajice sa ndgjomného vzi'ahu doruduje prenajimatel’ do sidla ndjomeu. Uginky
dorudenia pisomnosti pre najomcu nastan aj vtedy, ak pisomnost” prevezme pracovnik najomeu
v prenajatych nebytovyeh priestoroch. Odmietnutie prijatia zdsielky ma za nasledok. Ze zasielka sa
povazuje za dorudeni pre najomeu.

8/ MNaomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o veniku havarie
v prenajatom objekte umoZnit’ prenajimatel’ovi pristup k ddélezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Nijomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a
zavizuje sa vvkonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vezniku poZiaru, resp. inej havarie,
v zmysle zakona SNR €. 314/01 Z.z. o poziarne) ochrane v zneni neskoriich predpisov.

10/ Najomea médze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndgjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sahlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny dei najmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomca vykona upravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sohlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spide protokol, v ktorom obe strany skonstatuji stav
odovedavanyeh priestorov.

V pripade neodovzdania nebyltovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu. tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany. si prenajimatel
vyhradzuje pravo Gétoval zmluvnd pokutu vo vyike mesaéného najmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravnencého uzivania priestorov.

Najomea tymto splnomociiye prenajimatela na vypratanie predmetného nebvtoviého priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomca zodpoveda za Cistotu a udrzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
verejného priestranstva prislichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestor.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktord wveznikla ndjomecovi na  vlastnom

hnutel'nom majetku vnesenom do  prenajimanych  priestorov, okrem pripadov  spésobenych
nepredvidatelnymi udalost'ami (vada materidlu).




14/ Najomca zodpovedd za Skody veniknuté z dovodu pouzitia elektrickvch a podobnych
zariadeni vyuzivanych najomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.
15/ Najomea je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené ¢asti nebytového priestoru
v neporuiencm stave.,
16/ Na wvyvor Specilického zdravotnickeho odpadu uzavrie najomea samostatny zmluvny
vzt'ah a doklady o tom predloZi prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.
17/ Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ ma na zabezpefenie najomného zaloiné
pravo k hnutel'nym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmetnej nehnutel'nosti a patria najomcovi
v silade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika.

o

¢l VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ NedeliteI'nou st¢ast’ou tejto zmluvy je vypoctovy list a dohoda o platbach,

2/ Zmluva bola napisanda v dvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvn( stranu jedno
vyhotovenie a nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

3/ Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu s1 precitali, rozumeji jej, suhlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisujn.

4/ Tato zmluva je povinne zvergjiiovanou zmluvou a nadobuda Géinnost” ditom nasledujicim
po dni jej zvergjnenia.

5/ Dfiom podpisu tejto zmluvy straca platnost’ Najomna zmluva ¢. 1429 zo diia 01.01.2007.

V Presove dna 01.01.20106

Najomca: Prenajimatel”
MUDr. Daniela Tarbajovska Mgr. Pefer Bobko
konatel’ konatel’

Ing. Jaroslav l:iumgd_ﬁ 1.
konatel’




