Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
c. 1414

uzavretd v zmysle zakona ¢. 116/90  Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sud Presov
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 2847/P
1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393 1C DPH : SK2020521393
Fastipeny: Megr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Prefov
Cislo uc¢tu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1414 KS 0308
aho prenajinatel’
a
2. MUDr. OPga Petraikova
Miesto podnikania: 080 01 Presov 1, Matasa Trendianskeho 7
Registracia: Okresny urad Presov
sp. €. 95/04770/623/95 reg.é. 9.11.1995
Obchodné meno: MUDr, Olga Petraskova
ICO: 35511036 DIC: 1020983282
Bankove spojenie: SLSP a.s. pobocka Presov
Cislo uétu:  0096327816/0900
tho nafomcda

PREAMBULA

Dia 01.01.2016 nadobudla 4énnost” komisiondrska zmluva uzatvorena medzi Mestom Prefov
ako komitentom a spolonostou PRESOV REAL, sr.o. ako komisionirom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatvaranie ndjomnych zmliov na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Predov.
£ uvedencho dévodu zmluvné strany uzatvaraju tito nasledujacu zmluvu.

CL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel na zaklade sthlasu primatorky  mesta Presov, 468/95/K&/PC zo dia
08.03.1995, prenajima najomeovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte &
supisne 2768, k. 0. Presov.

{ Objekt sa nachadza v Predove na ulici: Reimanova ¢.4
Prenajima sa ¢ast’ objektu: Lnadzemné podlazie
Mebytové priestory o vymere: 38.94 m?*

Vlastnikom nehnutelnosti je mesto PreSov.

LI R




o IO
UCEL NAJMU

1/ Mebytové priestory sa prenajimaji najomeovi za ucelom:
previzkovanie ambulancie praktického lekara pre dospelyeh
2/ Najomca sa zavizuje uzivat prenajaté nebytoveé priestory vyluéne na dohodnuty ucel.

CL 111
DOBA NAJMU

{ Najomny vetah venikad ditom: 01012016 a uzatvira sa na dobu neuréita.

{ Pogas doby naimu mozu zmluvné strany skonéit’ najom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lehota, ktora
zacina plynat’ pryym ditiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

[

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ ¥V zmysle Smernice primatora mesta Presov 5P — 22% bolo dohodnuté roéné nidjomne za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 1809.60 EUR podla vypoctového listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vyiku najomného formou
pisomného oznamenia o zvyvieni ndgjomneho v pripade zmeny cenovyeh predpisov, resp. imych
vicobecne zavdznvch pravoveh predpisov prenajimatela upravujucich najomné za prendajom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ mad priavo jednostranne upravit’ vviku najomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlnej mzdy uverejnenej Statistickym tradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené najomné je najomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci. v ktorom mu bolo dorucené pisomné oznamenie od prenajimatela o uprave vysky najmu
(vypoltovy list).

CL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomea uhradza najomné a platby za poskytované energie a sluzby s diiom splatnosti
podla dohody o platbach. Najomea je zaroven povinny do 5 doi od podpisamia tejto zmluvy uhradit
na uéet prenajimatela jednorazovi finanéni zabezpeku { depozit) vo vvike mesacnej splatky, ktora
hude sliit na ahradu splatne) pohladéavky prenajimatela v pripade predéasného zrufenia naymu
V pripade nepravidelnych thrad ndjomecu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryt
ahradu nidjomného. Prva Ghrada je splatna 3. (piaty) def od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomea v
omeskani s thradou najomného, prenajimatel’ je opravneny uétovat’ mu poplatok za v¥zvu na thradu
{telefonicku &1 pisomna) vo vyike .66 EUR za mesiac, v ktorom bol najomea na dhradu vyzvany.




2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoétov za spotrebovanu energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatelov predlozi najomcovi jedenkrat rofne — najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka
vyudtovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v CL V body 1 a 3 za predehddzajici
kalendarny rok /dobropis/tarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovane;
dodavky energie a sluzieb. Podklady k fakturacii st k dispozicii u prenajimatela.

Vyuctovanie platieb za energic asluZby vyvkona poskylovatel v zmysle dohody zmluvnych stran
nasledujicim sposobom:

- spotreba vody pomernym roziétovanim celkove] fakturacie na pocet najomcov v ohjekte.

- dodavka tepla pomernym rozictovanim celkovej lakturdicie na plochu prenajatych

nebytovyeh priestoroch jednotlivych najomeov.

- spotreba elektricke) energie pomemym rozuétovanim celkovej fakturicic na plochu

prenajatych nebytovych priestorov jednotlivych nagjomecov.

- vyvoz tuhého komundlneho odpadu pomernym roziétovanim celkovej fakturdcie na pocet

najomecov v ohjekte.

- upratovanie spaloénych priestorov, letnd a zimna tdrzba, pomernym roziétovanim celkove]

fakturacic na poéet ndgjomeov v objekte.

Niklady spojené s odkanalizovanim odpadovych wéd Vam budd  vyfakturované v roénom
vyuctovani po obdrzani dodavatel'skych Taktir.

3./ V pripade poskytovania d'alsich sluZicb neuvedenych v dohode o plathiach, alebo beine
opravy audriby v rozsahu naradenia vlady & 871995 Z.z. ma prenajimatel pravo tieto
prefakturovat’ najomecovi vo vyiétovani v zmysle CL V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaji z redlnych cien, platnych v ¢ase uzatvdrania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Ze v pricbehu roka dojde k cenovym pohybom, zmene DPH. pripadne
k nedoplatku z vyaétovania za predchadzajoce obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’
ich vyiku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vzt'ahmi. fakturaciou. uétovanim,
praviym zastupovanim vo vztahu k sluZbam, vykony spriaveu so zabezpeéovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za skody je podl'a dohody zmluvnych stran mesacne 2.00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dia po jeho doru€eni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomne] Ziadosti najomeu. Ak ndjomca nepoziada o vratenie preplatku do 15 dni od doru¢enia
dobropisu, bude mu zapoditany na d'aliie obdobie.

6./ Zmluvné  strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s platenim ndajomného
a platieb za sluZby spojenych s najmom, ma prenajimatel’ prave poZadovat’ Groky z omeskania
v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika.

CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomea preberd nebytoveé priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
o ndjme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je zndmy a s tymto sthlasi.

2{ Najomea sa zavdzuje, uzivat elektrické spotrebice. ktoré zodpovedaji prisluinym normam
tak, aby neprekroé¢ili pridové zataZenie jednotlivvch obvodov. V pripade nedodr#ania stanoveného
zatazenia, vzniknuté skody hradi najomca. Zasah do elektrickej instalacie najomca maze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sihlasu prenajimatela.




CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
I/ Vzdjomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravuji prislugnymi
ustanoveniami platného zakona ¢ 116/90 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Ob&ianskeho zakonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov, minimédlne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢ 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch mdze najomea vvkonat’ iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu Msl,

4/ Najomea Je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie t¥chto a inych nevvhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda #a Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomea je povinny znadal’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas
realizdcie oprav, resp. udrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju.

6/ Najomea je povinny do 10 dni oznamit® prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity. ako i iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ nagjomny vzt'ah.

7/ Pisomnosti tykajce sa najomného vztahu doruéuje prenajimatel’ do sidla ndjomeu. Utinky
doru¢enia pisomnosti pre najomcu nastant  aj vitedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik najomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasiclky md za nasledok. e zasielka sa
povazuje za doruéeni pre najomeu.

8/ Nijomea je povinny bezodkladne od wyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoZnit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objekiu (k rozvodu
UK. plynu, elektriny a pod.).

9/ Ngjomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie,
v zmysle zakona SNR & 314/01 Z.z. o poziarne] ochrane v zneni neskorgich predpisov.

10/ Najomea méze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu invm fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom vlastnika tvchto nebvtovych priestorov.

11/ Posledny defl ndjmu je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatel'om pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak najomca wvvkona upravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest nebyviové priestory do
pévodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spide protokol, v ktorom obe strany skondtatuji stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdamia nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplvnuti doby ndjmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel’
vyvhradzuje pravo Gétoval zmluvna pokutu vo vyske mesaéného najmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravneného uZivania priestorov.

Najomea tymto splnomociuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Nijomca zodpoveda za Gistotu a udrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru.
verejného priestranstva prislichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora veznikla ndjomcovi na  vlastnom
hnutelnom majetku  vnesenom do  prenajimanych priestorov. okrem pripadov  spésobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).




wovedd za dkody vemknud = dovodu powsitia elektrickyeh a podobrvch
rariadeni vwukivanyeh ndjomeom alebo inymi osobami v prenajatyeh nebyviovweh prestoroch
130 Migomea je povinny na viastné niklady wdriavar preskle
vV NEPOrIsCnom stave
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Cl VI
SAVERECME USTANOVENIA

10 Medeltelmou sadastou teto zmluvy je vipodiony list a doboda o plathich

Amluva bola napisana v dvoch wvwhotoveniach pre ko

Adn emluvnn stranu jedno
vyhotovenie a nadobiida  platnost” diom jej podpisania oprivnenymi zastupcami oboch zmluvnych
sLrin

30 fmluvné strany prehlasupl, #e zmluvu sioprecitali, rozumeii jej. sthlagia & je) obsahom a
ma znak sihlasu ju podpisug,

4/ Tito zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobida Ginnost” diom nasledujicim
po dni je) Evengnenia

50 Dt podpisu tejio zmluvy straea platsost SNijomnd amluva & 1414 2o dia 0000, 20046,

Y Presove dia 010012006

Mdjomea: Premajimatel’s

MUD . O'ea Petrasikovi Wgr, Peter Bobko
e konatel

Img. Jaroslay Burogdn
konatel’




