Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 1395

uzavretd v zmysle zakona €. 116/90 Zb. v zneni neskorfich predpisov medzi tymito zmluvnymi
slranami:

I. PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sud Prefov
Oddiel: Sro Vlozka Cislo: 2847/P
ICO: 31 722 814 DIC: 2020521393 1C DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr, Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobodka Presov
Cislo Gétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1395 KS 0308
ako prenajinatel’
il
2. Obcianské zdruzenie Detské srdce
Sidlo: 040 00 Kogice, Hurbanova 33
Registracia: Ministerstvo vniitra SR
Spis. &0 VVE/1-900/90-12704
Zastupenie: MUDr. Ladislay Seman, predseda
1CO: 30687195 DIC: 2021291195
Bankové spojenie: CSOB a.s. pobodka Prefov
Cislo étu:  4002503718/7500
ako niajomca

PREAMBULA

Dia 01.01.2016 nadobudla afinnost komisionarska zmluva uzatvorend medzi Mestom Prefov
ako komitentom a spoloénostou PRESOV REAL. s.ro. ako komisiondarom, predmetom ktorgj je
okrem iného uzatvaranie ndjomnych zmliv na nehnutefnosti vo vlastnictve mesta Preov.
Z uvedencho dévodu zmluvné strany uzatvaraju tato nasledujicu zmluvu.

ClL 1
PREDMET ZMLUVY
1/ Prengjimatel’ na zaklade sthlasu primatorky mesta Prefov, R/A9015/2008 zo diia

21.09.2009. prenajima ndjomcovi do uzZivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte ¢&.
sipisné 4925, k. 4. Presov.

2/ Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Capajevova .27
3/ Prenajima sa Cast’ objektu: ILNP

4/ Nebytové priestory o vymere: 61.00 m?

y

Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Presov.




N CL 11
UCEL NAJMU

I/ Nebytove priestory sa prenajimaju najomcovi za Gcelom:
prevadzkovanie rehabilitaéného strediska
2/ Najomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté nebytoveé priestory vyluéne na dohodnuty uéel.

CL 11
DOBA NAJMU

1/ Najomny vzt'ah vznika ditom: 01.01.2016 a uzatvéara sa na dobu neuréita.

2/ Pocas doby najmu mdézu zmluvné strany skonéit’ najom dohodou alebo  pisomnou
vypoved'ou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lehota, ktora
zatina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiccho po doruéeni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté 1akto:

11V zmysle . .Smernice primatora mesta Presov SP — 22" bolo dohodnuté roéné ndjomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 506.40 EUR podla vipocétového listu,

2!/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit’ vyiku najomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni ndjomného v pripade zmeny cenovveh predpisov, resp. invch
vieobecne zaviiznych pravnych predpisov prenajimatela upravujucich ngjomné za prenajom
nehnutel'nosti.

3/ Prenagjimatel ma privo jednostranne upravit vviku ndjomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nominalnej mzdy uverejnenej Statistickvm tradom SR za prislugny
kalenddrny rok. Takto upravené niajomné je ndjomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doruéené pisomné oznamenie od prenajimatela o tprave vviky najmu
{vypodtovy list).

CL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAIMOM

1./ Najomea uhradza najomné a platby za poskytované energie a sluzby s dnom splatnosti
podl'a dohody o platbach. Ndjomea je ziroven povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’
na uéet prenajimatela jednorazov( finanéni zdbezpeku ( depozit) vo vvske mesacnej splatky
najomneho, ktora bude slizit’ na ahradu splatnej pohl'adavky prenajimatel’a v pripade predéasného
zruSenia najmu. WV pripade nepravidelnych thrad najomcu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
prednostne pokryt’ dhradu ndjomného. Prva tdhrada je splatna 5. (piaty) den od podpisania tejto
zmluvy., Ak je ndjomea v omeskani s thradou najomného, prenajimatel’ je opravneny uétovat’ mu
poplatok za vyzvu na thradu (telefonicku ¢ pisomnua) vo vvdke 1.66 EUR za mesiac. v ktorom bol
najomea na uhradu vyzvany.




2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoctov za spotrebovanti energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatelov predloZi ndgjomcovi jedenkrat roéne — najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka —
vyuétovanie dohody o platbach a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl. V body 1 a 3 za predchadzajici
kalendarny rok /dobropis/Carchopis/ v cenach plainych pre obdobie uskutoénenej a fakturovane]
dodavky energie a sluzicb. Podklady k fakturacii s k dispozicii u prenajimatela. Naklady spojené
s odkanalizovanim odpadovych vad Vam budd vyfakturované v roénom vytuétovani po obdriani
dodavatel'skych faktar.

3./ V pripade poskytovania d'alsich sluZieb neuvedenych v dohode o plathach, alebo beznej
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 87/1995 Z.z. ma prenajimatel’ privoe ticto
prefakturovat’ najomcovi vo vyuétovani v zmysle Cl. V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychidzaju z realnych cien, platnych v ase uzatvdrania zmluvy a si  stanovené v dohode
o platbach. V pripade. Ze v priebehu roka déjde k cenovym pohybom. zmene DPH. pripadne
k nedoplatku z vyu¢tovania za predehddzajuce obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’
ich vysku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostainé sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi. fakturdciou, Gétovanim.
pravnym zastupovanim vo vztahu k sluzbam, vykony spraveu so zabezpedovanim chodu médii.
poistenim zodpovednosti za Skody je podla dohody zmluvnych stran mesaéne 2,00€ bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho dorudeni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomne] Zladosti najomeu. Ak ndjomea nepoZiada o vritenie preplatku do 15 dni od doruéenia
dobropisu. bude mu zapoéitany na d'alfie obdobie.

6./ Zmluvné strany sa dohodli. Zze v pripade omeskania ndjomeu s platenim néjomného
a platich za sluzby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel’ prive pozadovat’ troky # omeikania
v zmysle Obcianskeho zdkonnika.

<L vl
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Najomeca preberd nebytové priestory v stave existujiicom ku diiu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto sthlasi,

2/ Nédjomca sa zaviizuje, uzivat elektrické spotrebide, ktoré zodpovedaji prisluinym norméam
tak, aby neprekrocili pridové zataZenie jednotlivich obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zatazenia. vzniknut¢ Skody hradi ndjomea. Zasah do elektrickej indtalicie ndjomea méze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sahlasu prenajimatela.

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzajomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami platného zakona ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, Obéianskeho zakonnika a ostatnych suvisiacich pravnveh predpisov

2/ Najomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebvtovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady &. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch moZe ndjomea vykonat' iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu Msl.

4/ Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.




5/ Ndjomea je povinny znasat’ obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom podas
realizacic oprav, resp. Udrzby objektu, v rimei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaji.

0/ Najomca je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svoje] pravnej
subjektivity, ako 1 iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

7/ Pisomnosti tykajtice sa ndgjomného vztahu doruduje prenajimatel’ do sidla ndjomeu. Uginky
doruenia pisomnosti pre najomeu nastant  aj viedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik ndjomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmictnutie prijatia zdsielky md za nasledok, zc zasiclka sa
povaZuje za dorufent pre najome.

8/ Nijomeca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havirie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k délezitym zariademam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomcea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatvch priestorov a
zavizuje sa vykonal vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie,
v zmysle zakona SNE ¢ 314/01 Z.z. o po#iarne] ochrane v zneni neskoriich predpisov.

10/ Nidjomea mdaze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu invm fyvzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sihlasom vlastnika tychto nebyvtovych priestorov.

11/ Posledny defi ndjmu je najomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prengjimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomca vykona upravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sihlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spide protokol, v ktorom obe strany skonstatuju stav
odovzdavanveh priestoroy.

V pripade neodovzdania nebytovvch priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, t.j. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim &asu. na ktory bol ndjom dojednany. si prenajimatel’
vvhradzuje pravo uctovat zmluvni pokutu vo vyske mesaéného ngjmu, za kazdy aj zafaty mesiac
neopravnencho uZivania priestoray.

Najomea tymte splnomocije prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomcea zodpoveda za gistotu a Gdrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
verginého priestranstva prislichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktorda wvznikla ndjomecovi na  vlastnom
hnutelnom majetku vnesenom do prenajimanveh priestorov, okrem pripadov  sposobenveh
nepredvidatelnymi udalostami (vada materialu).

14/ Najomea zodpoveda za skody vezniknuté z ddvodu pouZitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuZivanych najomeom alebo inymi osobami v prenajatych nebyvtovych priestoroch.

153/ Najomea je povinny na vlastné naklady udrZiavat’ presklené ¢asti nebvtového priestoru
v neporuicnom stave.

16/ Na vyvoz domového odpadu uzavrie ndjomea samostatny zmluvny vezt'ah a doklady o tom
predlozi prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvng strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpefenie najomnéha zialozné

pravo k hnutelnym veciam. ktoré sa nachadzaji v predmetne) nehnutelnosti a patria najomcovi
v silade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskcho zakonnika.




CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ NedeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy je vypoétovy list a dohoda o platbach.
2/ Zmluva bola napisana v dvoch vyhotoveniach — pre kazdd zmluvni stranu jedno

vyhotovenie a nadoblda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

3/ Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu si preéitali, rozumeju jej, sthlasia s jej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuji.

4/ Tato zmluva je povinne zvergjiiovanou zmluvou a nadobtda Géinnost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

5/ Dnom podpisu tejto zmluvy strdca platnost’ Nagjomna zmluva ¢. 1395 zo dia 15.10.2009.

V Prefove diia 01.01.2016

Najomeca: Prenajimatel’:
MUDr. Ladislay Seman Mgr. Peter Bobko
predseda zdru/zcnia konatel’

| Ing, Jaroslav suzogan

konatel’




