Zmluva
o najme nebytovych priestorov
&.1377

uzavreta v zmysle zakona ¢ 116/90 Zb. v zneni neskorgich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranamii:

l. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Pregov 1
Obchodny register: Okresny sud Presov
Oddiel: Sro Vlozka Cislo: 2847/P
1CO: 31722814  DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogin, konatel’
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. poboéka PreSov
Cislo u¢tu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1377 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov
Sidlo: 080 01 Presov, Volgogradsk: 88
Registracia: Okresny sid PreSov
Oddiel: Sa Vlozka Cislo: 249/P
Zastupenie: Ing. Natilia Bandurifova, predsedniéka predstavenstva
Ing. Stanislav Kahanee, podpredseda predstavenstva
ICO: 31718523 DIC: 2020520645  IC DPH: SK2020520645
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.,
poboéka zahrani¢nej banky
IBAN SKS851111 0000 0014 8118 8001
ako ndjomca

PREAMBULA

Dra 01.01.2016 nadobudla O¢innost” komisionarska zmluva uzatvorend medzi Mestom Presov
ako komitentom a spolo¢nostou PRESOV REAL, sr.o. ako komisiondrom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatvaranie ndjomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta PreSov.
Z uvedeného ddvodu zmluvné strany uzatvaraju tato nasledujicu zmluvu,

CL 1
PREDMET ZMLUVY

|/ Prenajimatel’ na zaklade sihlasu primatorky mesta Presov, E/3962/2006/K§ zo dia
25.10.2006, ana zaklade stanoviska ¢ R/1805/2009 zo dpa 2.2.2009, prenajima ndjomcovi do
uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte ¢, supisné 3125, k. 0. Presov.

2/ Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Jarkova 2

3/ Prenajima sa Cast’ objektu: Lpodzemné podlazie

4/ Mebytove priestory o vymere: 104.37 m?

5/ Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Prefov.
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CL 11
UCEL NAJMU

I/ Nebytové priestory sa prenajimaji ndjomeovi za ucéelom:
Kotolia — vyvroba tepla.
2/ Nijomea sa zavdzuje uZival’ prenajaté nebytové priestory vylutne na dohodnuty téel.

e

CL. 111
DOBA NAJMU

I/ Najomny vztah vznika ditom: 01.01.2016 a uzatvdra sa na dobu neuréiti.

2/ Potas doby najmu méZu zmluvné strany skonéit' nijom dohodou alebo pisomnou
vypovedou, ato len z dévodov uréenych v Cl. 111 vbode 3 ainy dévod vypovede sa nemdze
uplatnit. Vypoved musi mat’® pisomnt formu. Pre pripad vypovede plati trojmesaéna vypovedna
lehota, ktora za€ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vipoved
dorucend druhej strane.

3/ Dovody vypovede zmluvy zo strany ndjomcu alebo prenajimatela:

a)  ndomca prestane byt drZitelom povolenia, resp., licencie v zmysle zdkona &.
657/2004 Z.z. o tepelngj energetike v zneni neskorsich predpisov,

b} ak ddjde k ukonceniu dodavky tepla z kotolne umiestnene] v predmete najmu,

cl ak je ndjomca v omeskani s ithradami za ndjom najmenej 3 mesiace a ndjomea
neuhradi ndgjom ani po pisomnom upozorneni prenajimatel’a na tito skutoénost’.

CL IV ’
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ ¥V zmysle ..Smernice primatora mesta Presov SP — 22% bolo dohodnuté roéné najomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyike 1388.12 EUR podla vypoctového listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vidku ndjomného formou
pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych
vieobecne zaviznych  pravnych predpisov prenajimatela upravujicich najomné za prendjom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit vviku ndjomného o priemer inflagného
koeficientu a priemernej nomindlnej mzdy uverejnenej Statistickym dradom SR za prislusny
kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je ndjomca povinny platit’ od mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doru¢ené pisomné oznamenie od prenajimatela o dprave vyiky najmu
(vypottovy list).




CL V
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomca uhradza ndjomné a plathy za poskyvtované energie a sluzby s diiom splatnosti
podla dohody o platbach.

Ngjomcom uhradeny depozit 115,68 € bude po ukonceni ndjomnej zmluvy, do 10 dni od jej
ukonfenia, vrateny na Ucet ndjomeu, v pripade Ze ndjomca bude mat’ uhradené vietky pohl'adavky
voéi prenajimatel’ovi.

Prva thrada je splatna 5. (piaty) defl od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomca v omeskani
s uhradou ndjomného, prenajimatel’ je opravneny G¢toval mu poplatok za vyzvu na thradu
(telefonicki €1 pisomni) vo vyske 1.66 EUR za mesiac, v ktorom bol ndjomea na Ghradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoctov za spotrebovani energiu a sluzby  podla dokladov
doddvatel'ov predlozi najomcovi jedenkrit roéne — najneskdér do 31.05. nasledujiceho roka —
vyiétovanie dohody o platbich a ostatnych sluzieb uvedenych v Cl. V body 1 a 3 za predchadzajuci
kalendarny rok /dobropis/Tarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutotnenej a fakturovanej
dodivky energie asluzieb. Podklady k fakturdeii st k dispozicii u prenajimatela. Néklady spojené
s odkanalizovanim odpadovych véd Vam budd vyfakturované v roénom vyaétovani po obdrzani
dodavatel'skvch faktir,

3./ V pripade poskytovania d’aldich sluZieb neuvedenych v dohode o platbach, alebo beZnej
opravy audrzby v rozsahu nariadenia vlady ¢ 87/1995 Z.z., md prengjimatel’ pravo tieto
prefakturovat’ ndjomcovi vo vyudtovani vzmysle Cl V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychddzaji z redlnych cien, platnych v ¢ase uzatvdrania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade, Ze v priebehu roka déjde k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyictovania za predchiadzajice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vysku zaslanim novej dohody o platbéch. .

4./ Poplatok za ostatné sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi, fakturaciou, uétovanim,
pravoym zastupovanim vo vztahu ksluzbam, vykony spraveu so zabezpeCovanim chodu médii,
poistenim zodpovednosti za skody je podl'a dohody zmluvnych stran roéne 7,00 bez DPH.

5./ Tarchopis je splatny do 10. diia po jeho dorueni. Dobropis je splatny do 10. dia po jeho
dorudend,

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omegkania ndjomeu s platenim ndjomného
a platieb za sluzby spojenych s nigjmom, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ uroky z omedkania
v zmysle Obianskeho zakonnika.

ClL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Ndjomea prebera nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
0 ndjme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto sthlasi,

2/ Najomca sa zaviizuje, uZival elektrické spotrebie, ktoré zodpovedaji prislugnym normdm
tak, aby neprekrodili pruodové zatazenie jednotlivich obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zatazenia, vzniknuté Skody hradi najomea. Zasah do clektrickej indtalacie nijomea méze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sthlasu prenajimatela.
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CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzdjomné prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa spravujd prislhusnymi
ustanoveniami platného zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, Obtianskeho zékonnika a ostatnych sivisiacich pravnych predpisov .

2/ Ndjomea je povinny uhrddzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov, minimdlne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady & 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prengjatych priestoroch mdze nijomea vykonat' iba po
predchadzajucom pisomnom sihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu Mst.

4/ Ndajomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevvhnutnyeh oprav, inak néjomca
zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Ndajomea je povinny znalat obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom poéas
realizacie oprav, resp. Gdrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaji.

6/ Najomea je povinny do 10 dni oznamit' prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako i iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu dorutuje prenajimatel’ do sidla ngjomeu. Uginky
dorutenia pisomnosti pre ndgjomeu nastani  aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik nijomcu
v prengjatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, Ze zasielka sa
povaZuje za dorudent pre najomeu.

8/ Najomca je povinny bezodkladne od wyrozumenia prenajimatel'a o vezniku havdrie
v prenajatom objekte umoZnit’ prenajimatelovi pristup k ddlezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Ndjomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havirie,
v zmysle zakona NR SR €. 314/2001 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorich predpisov.

10/ Najomea mdze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast” do podnajmu inym fyzickym
a pravnickym osobdm len s pisomnym sthlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny deil ndjmu je najomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do 7 pracovnych  dni prenajimatelovi vstave zodpovedajicom ich primeranému
opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomca vvkona
Upravy v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do
povodneho stavu. Pri odovzdani priestorov sa spiSe protokol, v ktorom obe strany skonstatuj stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby ndjmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢aswu. na ktory bol najom dojednany, si prenajimatel
vyhradzuje pravo uétovat’ zmluvnt pokutu vo vyike mesaéného ndjmu, za kazdy aj zaaty mesiac
neopravneného uzivania priestorov.

Najomea tymto splnomociyje prenajimatel'a na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomea zodpoveda za istotu a (drzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
verejného priestranstva prishichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebvtovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd =za 3kodu, ktord vznikla ndjomeovi na  vlastnom

hnutelnom majetku vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materidlu),




14/ Najomea zodpovedd za Skody veniknuté z dovodu pouditia elektrick¥ch a podobnych
zarindeni vyuZivanych najomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Majomca je povinny na viasiné niklady vwdrdiaval® presklené éasti nebytového priestor
¥ NEPOTUEenom stive,

16/ Odber clekirickej energie je ndjomcom merany podrndmym elektromerom.

) L ovin
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ Nedelitel nou sicastou tejio zmluvy je vipodtovy list a dohoda o platbich.

2/ Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach - pre kakdd zmluvnd stranu jedno
vyhotovenie a nadobdda  platnost” divom jej pedpizania oprivnenymi zdstupcami oboch zmluvmych
SArin.

3 Zmluvné strany prehlasuji, #e zmluva si preditali, rozumeji jej, sdhlasia s jej obsahom a
na znak sahlasu ju podpisug,

4/ Tito zmluva je povinne zvergjiovanou zmluvou a nadobida Géinnost” diiom nasledujicim
pa dni jej #verejnenia,

5/ Diwom podpisu tejto zmluvy strica platnost’ Nijomnd zmluva & 1377 zo dita 01.11.2006.

¥ Fresove dita 01.01.20016

Majomeca: Premajimatel”

[n;..-Nitilil Banduriovi Mgr. Péter Bobko
Lredsednitha nredsiavenstva konatel”

Ing. Stamsiay kahanec Ing. Jaroslay Buzegii

podpredseda predsiavensiva konatel”

PRESOV REAL, s.re.
Slavsnskd 40, DBO 01 PRESOV
WD AT, Del- POIOAT1A
1C D SKI0P05212393

L FFADAL b




