Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
E1T110

uzavretd v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskordich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

l. PRESOV REAL, s.r.0.
Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sud Presov
Oddiel: Sro Vlozka ¢islo: 2847/P
1CO: 31 722 814 DIC: 2020521393 1C DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Prefov
Cislo tétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1110 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. MUDr. Jozef Bamhor
Miesto podnikania: 080 06 Presov, Haburska 9
Registricia: Krajsky arad Prefoyv
sp. &0 96/00800/80/96 reg.c. 17.9.1996
Obchodné meno: MUDr, Jozef Bamhor
ICO: 35531568  DIC: 1024159092
Bankowvé spojenic: SLSP a.s. pobocka Presov
Cislo tétu:  8755340-579/0900
itho ndfomca

PREAMBULA

Dia 01.01.2016 nadobudla Gémnost’ komisionarska zmluva uzatvorend medzi Mestom Presov
ako komitentom a spolognostou PRESOV REAL, sro. ako komisionarom, predmetom ktorej je
okrem iného uzatviranie ndjomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Predov.
7 uvedencho dévodu zmluvné strany uzatvaraju tato nasledujicu zmluvu,

CL 1
PREDMET ZMLUVY

I/ Prenajimatel’ na zaklade suhlasu primatorky mesta Presov., PC/2107/1996/Ro zo dia
09.07.1996, prenajima ndjomcovi do uZzivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte &. —_—
siipisné 8712, k. 0. Nizna Sebastovi.

{ Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Haburska &9
Prenajima sa ¢ast” objektu: IL.nadzemné podlazic
Nebytové priestory o vimere: 79.30 m?

Vlastnikom nehnutelnosti je mesto Presov,
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Cl- 11
UCEL NAJMU
I/ Nebytove priestory sa prenajimaji ndjomcovi za uéelom:
ambulancia pre deti,dorast a dospelych
2/ Najomca sa zavizuje uZivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ucel.

CL 111
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah venika dinom: 01.01.2016 a uzatvira sa na dobu neuréitu.

2/ Potas doby ndjmu méZu zmluvné strany skonit' ndjom dohodou alebo pisomnou
vypovedou bez udania dévodu, Pre pripad vypovede plati jednomesaénd vypovedna lehota, ktora
zacina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/'V zmysle ..Smernice primatora mesta Presov SP — 22° bolo dohodnuté roéné ndjomné za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyike 2632.34 EUR podla vypodtového listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit v¥iku ndjomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni nijomného v pripade zmeny cenovych predpisov. resp. inych
vieobeene zdviiznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich ndajomné za prendjom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravil' vyiku ndjomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemernej nomindlne] mzdy uverginenej Statistickym Gradom SR za prislugny
kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je ndjomca povinny platit€ od mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom mu bolo doruéené pisomné oznamenie od prenajimatel’a o uprave viiky ndjmu
(vypoctovy list).

CL vV
UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Najomea uhrddza najomné a platby za poskytované energie a sluzby s diom splatnosti
podla dohody o platbach. Ndjomca je ziroveri povinny do 3 dni od podpisania tejlo zmluvy uhradit
na uéet prenajimatela jednorazova finanéni zabezpeku ( depozit) vo vyike mesaénej splatky, kiora
bude sluzit na thradu splatnej pohladavky prenajimatela v pripade predéasného zrudenia najmu
V pripade nepravidelnych tbrad ndjomeu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo prednostne pokryt
uhradu najomné¢ho. Prva uhrada je splatna 5. (piaty) defi od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomea v
omedkani s thradou ndjomného, prenajimatel’ je opravneny uétovat’ mu poplatok za vyzvu na ahradu
(telefonicki &i pisomnu) vo vyske 1,66 EUR za mesiac. v ktorom bol ndgjomea na thradu vyzvany.

2./ Prenajimatel’ po vykonani odpoctov za spotrebovani energiu a sluzby  podla dokladov
dodavatel'ov predlozi najomeovi jedenkrat roéne — najneskor do 31.05. nasledujiceho roka
vyuctovanie dohody o platbich a ostatnyceh sluzieb uvedenych v Cl. V body 1 a 3 za predchadzajuci




kalendarny rok /dobropis/tarchopis/ v cenach platnych pre obdobie uskutoénenej a fakturovanei
dodivky energie a sluzich. Podklady k fakturacii su k dispozicii u prenajimatela.

Vyuétovanie platieb za energie asluzby vykond poskytovatel v zmysle dohody zmluvnych stran
nasledujicim sposobom:

- spotreba vody pomernym rozadétovanim celkovej fakturdcie na podet ndjomeov v objekte.

- dodavka  plynu pomernym rozacétovanim celkove] fakturdacie na plochu prenajatvch

nebytovyeh priestoroch jednotlivych najomeov.

- spotreba elektrickej energie pomernym rozaétovanim celkovej fakturdcie na plochu

prenajatych nebytovych priestorov  jednotlivyeh ndjomeov aso zohladnenim  spotreby

nameranej podruznym elektromerom kotolne.
Naklady spojené s odkanalizovanim odpadovych vad Vam budt vyfakturované v roénom vyiétovani
po obdrzani dodavatelskych faktir,

3.0V pripade poskytovania dalsich sluzieb neuvedenvch v dohode o platbdch. alebo beinej
opravy audrzby v rozsahu nariademia vlady & 87/1995 Z.z. ma prenajimatel pravo tieto
prefakturovat’  ndjomcovi vo vyGétovani vzmysle CL V bod 2 tejto zmluvy. Platby za energiu
a sluzby vychadzaju z redalnych cien, platnych v fase uzatvarania zmluvy a st stanovené v dohode
o platbach. V pripade. Ze v priebehu roka dojde k cenovym pohybom, zmene DPH, pripadne
k nedoplatku z vyiétovania za predchadzajice obdobie, prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit
ich vysku zaslanim novej dohody o platbach.

4./ Poplatok za ostainé sluzby spojené so zmluvnymi vztahmi. fakturdciou, Gétovanim,
pravoyvm zastupovanim vo vztahu k sluzbam, wykony spraveu so zabezpecovanim chodu médii
poistenim zodpovednosti za Skody je podl'a dohody zmluvnych stran mesaéne 2.00€ bez DPLL.

5./ Tarchopis je splatny do 10. dia po jeho doruceni. Dobropis je splatny len na zaklade
pisomne| ziadosti ndjomcu. Ak najomca nepoZiada o vratenie preplatku do 15 dni od doruéenia
dobropisu, bude mu zapoéitany na d'al3ie obdobie.

6./ Zmluvngé  strany sa dobodli, e v pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného
a platieb za sluzby spojenych s ndjmom, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ Groky z omeskania
v zmysle Ob&ianskeho zakonnika.

ClL. VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Ndjomca prebera nebytové priestory v stave cxistujucom ku driu podpisania zmluvy
o ndjme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto suhlasi.

2/ Najomea sa zaviizuje, uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaji prislusnym normam
tak. aby neprekro€ili pradové zataZenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zatazenia, vzniknuté Skody hradi najomca. Zasah do elektrickej indtalicie najomea mdze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sihlasu prenajimatela.

3/ Najomea je povinny prevadzku sprevadzkovat v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

CL V1L
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vzajomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu sa spravuju prislunymi
ustanoveniani platného zakona €. 116/90 Zb, o najme a podnajme nebytovvch priestorov v zneni
neskoriich predpisov, Obéianskeho zikonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Ndjomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebyvtovych
priestorov, minimaélne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z..




3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méde ndjomca vykonat' iba po
predchadzajiicom pisomnom stihlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu Mst.

4/ Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' potrebu oprav., ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inveh nevyhnutnych oprav. inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Najomea je povinny znadal' obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaji.

6/ Najomca je povinny do 10 dni ozndmil’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako 1 in¢ skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vztah,

7/ Pisomnosti tykajice sa ndjomného vzt'ahu doruduje prenajimatel’ do sidla niajomeu, Uginky
dorugenia pisomnosti pre ndjomcu nastanit aj vtedy. ak pisomnost prevezme pracovnik ndjomecu
v prenajatych nebytovyeh priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, 7e zisielka sa
povazuje za doru¢eni pre najomeu.

&/ Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK. plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
ravizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie veniku poZiaru, resp. inej havarie,
v zmysle zdkona SNR €. 314/01 7.z, 0 po#iame] ochrane v zneni neskoriich predpisov.

10/ Najomea méze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym suhlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny dein ndjmu je ndjomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat do troch dni prenajimatel’'ovi v stave rodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatel'om pisomne wvopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomca vvkona upravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest’ nebytové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spige protokol, v ktorom obe strany skon¥tatuji stav
odovzdavanych priestorov,

V pripade neodovzdania nebylovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby ndjmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel’
vyhradzuje pravo Gétovat’ zmluvnd pokutu vo vyike mesaéného najmu, za kazdy aj zafaty mesiac
neopravneného uzivania priestorov,

Najomca tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady ndjomeu,

12/ Najomea zodpovedd za Cistotu a udrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
vergjného priestranstva prislichajice k objekiu, resp. spoloéného priestoru pril'ahlého k nebytovému
priestoru,

13/ Prenajimatel’ nezodpovedd za skodu, ktora vznikla nijomcovi na vlasinom
hnutelnom majetku  vnesenom do  prenajimanych  priestorov, okrem pripadov  spésobenych
nepredvidatel nymi udalosCami (vada materialu).

14/ Najomeca zodpoveda za Skody vzniknuté z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych
zariadeni vyuZivanych ngjomeom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovyceh priestoroch.

13/ Najomea je povinny na vlastné ndklady udrziavat’ presklené Casti nebytového priestoru
v neporusenom stave.

16/ Na odber elektricke) energie a na vyvoz domového odpadu uzavrie najomea samostatny
zmluvny vzt'ah a doklady o tom predlozi prenajimatel’'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpedenic najomného
zalozné pravo k hnutel'nym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmetne] nehnutel'nosti a patria
najomeovi v sulade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéilanskeho zakonnika.




) CLovin
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Medelitelnou siéast'ou tejto amluvy je vipodtovy list a dohoda o plathdch,

2 Zmluva bola napisand vdvoch vyhotovenizch - pre kaddi zmluvni siranu jedno
vyhotovenie a nadobida  platnost divom jej podpisania oprivnenymi zistupeami oboch amluvnych
strin.

3/ Zmluvné strany prehlasuji, e zmluva si preditali, rozumeji jej. sahlasia s jej obsahom a
na xnak sihlasy ju podpisuji.

4/ Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobida Géinnost” divom nasledujicim
por dni jej zvergjnenda.

3 Davom podpisae tejio zmluvy strdea platnost” Nijomnd zmluva & 1110 2o dia 01,00, 2006,

V Presove dia 1012016

MNijomen: Prenajimatel’

.-{.r -"'7#'

MUDr, Jozel Bamhor Mgr, Péter Bobko
konatel’
"L“L—\
Inmg. Jaroslay Bu
konatel’
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