Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 3456

uzavreld v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorgich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranarmi:

L. MESTO PRESOV, SPRAVA NEBYTOVYCH PRIESTOROV, Hlavni 73, 080 68 Presov
zastupené spraveom nebytovych priestorov Prefov REAL, s.r.o.,
Slovenskd 40, 080 01 Pregov 1
ICO: 00 327 646 DIC: 2021225679
zastupene: Magr. Peter Bobko, konatel®
Ing. Jaroslav Buzogin, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s., pobocka Presov,
Cislo Gétu: SK83 1111 0000 0066 1991 1059 VS 3456 1 KS 0308
ako prenajimatel’

¥

il

2. ORTOPED, spol. s r.o.
Sidlo: 080 01 PreSov, Levoéska 18
Registracia: Okresny sad Prefov
Oddicl: Sro Vlozka ¢islo: 13011/P
Zastupenie: MUDr., Peter Klein, konatel’
ICO: 36474991  DIC: 2021587986
Bankové spojenie: CSOB a.s.
Cislo uctu:  4019601965/7500

ako ndjonica

CL I
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na zaklade ..Oznimenia™ spol. ORPEGA, s.r.0. o predaji &asti podniku
a nasledne doloZenim Zmluvy o predaji podniku zo diia 25.11.2015 medz; predavajicim ORPEGA,
5.1.0. a kupujicim ORTOPED, spol. sr.o.,  prenajima ndjomeovi do uZivania nebytové priestory
nachdadzajice sa v objekte ¢. stpisné 7931, k. 1. PreSoy.

2/ Objekt sa nachadza v Pregove na ulici: Prostéjovska ¢.33/B

3/ Prenajima sa ¢ast objektu: Lnadzemné podlazie

4/ Nebytové priestory o vimere: 48.42 m?

5/ Vlastnikom nehnutelnosti je mesto Presov.

CL 1 I
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji najomecovi za tu¢elom:
Previdzkovanie NZZ ortopedickej ambulancie.
2/ Najomea sa zaviizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory v¥luéne na dohodnuty téel.




Cl. 111
DOBA NAJMU

1/ Najomny vzt'ah vznika diiom: 01.12,2015 a uzatvéra sa na dobu neurditu.

2/ Potas doby najmu méZu zmluvné strany skon¢it’ ndjom dohodou alebo pisomnou
vypoved'ou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesaéna vypovedna lehota, ktora
zadina plynit’ prvvm divom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ V zmysle ,Najomnej zmluvy 3428% uzatvorenej medzi Mestom PreSov, zastupenym
spravcom Presov Real s.r.o. a spol. ORPEGA s.r.o., zastipenou MUDr. Martinom Smolkom, zo dna
1.1.2006 a jej styroch Dodatkov k NZ, bolo dohodnuté roéné najomné vo vyike 2250 EUR podla
vypoétoveho listu

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vygku ndjomného formou
pisomného oznamenia o zvvéeni najomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov prenajimatela upravujicich ndjomné za prendjom
nehnutel'nosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit' vysku ndjomného o priemer inflatného
koeficientu a priememnej nomindlnej mzdy uverejneng Statistickym uradom SR za prislugny
kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je ndjomea povinny platit’ od mesiaca nasledujiceho po
mesiaci. v ktorom mu bolo dorudené pisomné ozndimenie od prenajimatel’a o Gprave vysky najmu
(vipottovy list).

CL v
UHRADA NAJOMNEHO

1/ Néjomea uhradza najomné s ditom splatnosti 5. (piaty) deil bezného mesiaca kalendarneho
roka.
Nijomea je zdroveii povinny do 5 dni od podpisania tejto zmluvy uhradif’ na Gcet prenajimatel’a
jednordzovo finanéni zabezpeku (depozit) vo vyike mesacného ndjomného, ktord bude sliZit’ na
tthradu splatngj pohl'addvky prenajimatel’a v pripade pred¢asného zruSenia najmu zo strany najomeu.
Prva thrada je splatna 5. (piaty) deit od podpisania tejto zmluvy.
Najomea uhradza najomne vo vyske:
diia 05.12.2015 : 187.50 EUR (dhrada za december 2015)
dia 05.12.2015 : 187.50 EUR (depozit)
dia 05.01.2016, 05.02.2016, 05.03.2016 atd’. vidy piaty kalendirny defi mesiaca vroku az do
fyzického odovzdania nebytovych priestorov resp. zmeny vypoctového listu vo vyske: 187.50 EUR
{mesaéna thrada).
Ak je ndjomea v omeskani s Ghradou najomného, prenajimatel’ je opravneny uétovat’ mu poplatok za
vyzvi na tthradu (telefonickn ¢ pisomni) vo vyske 1.66 EUR za mesiac, v ktorom bol njjomea na
thradu vyzvany.

2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomeu s platenim najomneho, ma
prenajimate!l’ pravo pozadovat uroky z omeskania v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika.




CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Ngjomea prebera nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto suhlasi.

2/ Ndjomea sa zaviizuje, uZivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaju prislusnym normam
tak, aby neprekroéili pradové zatazenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrZania stanoveného
zatazenia, vzniknuté Skody hradi njjomea. Zasah do elektrickej indtalacie ndjomea méze urobit len
na zéklade vopred daného pisomného sthlasu prenajimatela.

ClL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ Vzdjomné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa spravuji prislunymi
ustanoveniami platného zdkona ¢. 116/90 Zb. o nijme a podndjme nebytovveh priestorov v zneni
neskordich predpisov, Obéianskeho zakonnika a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov .

2/ Ndjomea je povinny uhrddzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch moze najomca vykonat' iba po
predchadzajiicom pisomnom suhlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu Msl.

4/ Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' potrebu oprév, kioré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychio a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

5/ Najomea je povinny znagal obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas
realizdcie oprdv, resp. udrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetne nebytove priestory nachadzaju.

6/ Najomca je povinny do 10 dni ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svoje] pravne]
subjektivity, ako i iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajtice sa najomného vztahu dorucuje prenajimatel do sidla najomeu. Uginky
doruéenia pisomnosti pre nijomcu nastani aj vtedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik ndjomceu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, ze zasielka sa
povazuje za dorudeni pre najome.

8/ Nijomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havirie
v prenajatom objekte umoZnit” prenajimatel’ovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK, plynu, elektriny a pod.).

9/ Nijomea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poziaru, resp. inej havdrie,
v zmysle zakona SNR & 314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskor$ich predpisov.

10/ Ndjomea médze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast” do podnajmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sihlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny defi najmu je najomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratane
odovzdat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatefom pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak ndjomca vykona tpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného suhlasu, je povinny uviest nebytové priestory do
pévodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonstatuji stav
odovzdavanych prigstorov.




V pripade neadovzdania nebytovych priestorov prenajimatel’ovi po uplynuti doby najmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel’
vyhradzuje pravo Gétovar zmluvnt pokutu ve viske mesaéného najmu, za kazdy aj Zacaty mesiac
neopravneného uFivania priestorov,

Ndjomea tymto splnomocnuje prenajimatel’a na Vypratanie predmetného nebvtového priestoru na
naklady ndjomeu,

12/ Ndjomca zodpovedd 74 Cistotu a Udrzbu chodnika prilahlého k nebytovémy priestoruy,
vereiného priestranstva prislichajuce &k objektu, resp. spolocného priestory pril'ahlého k nebytovémy
priestoru.

13/ Prenajimatel nezodpoveds zg skodu, ktora vznikla najomeovi na  vlastnom
hnutelnom majetku  vnesenom  do prenajimanych  priestoroy, okrem  pripadoy sposobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materidlu).

14/ Najomea zodpoveds za skody vazniknuté z dévody pouzitia elektrickych g podobnych
zartadeni vyuzivanyeh ndjomeom aleho inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch,

15/ Néjomea Je povinny na vlastng naklady udriavar presklené &asti nebytového priestoru
V neporusenom stave,

16/ Na dodavky energii a sluzieb sivisiacich s uZivanim nebvtovych priestorov, v zmysle
tejto ndgjomne; zmluvy, uzavrie ndjomea zmluvy so spraveom nebytovych priestoroy PRESOV
REAL, s.r.o..

Na  vivoz Ipecifického zdravotnickeho odpadu uzavrie ndjomca samostatny  zmluvny vetah
a doklady o tom prediozi prenajimatelovi do 15 dnj od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel’ ma na zabezpedenie najomného
zaloZné priva k hnutelnym  veciam. ktoré sa nachadzaju v predmetnej nehnutelnost d patria
najomeovi v silade s ustanoveniami & 151 a nas|. § 672 Obéianskeho zakonnika.

. CL. vIn
ZAVERECNE USTANOVENIA

I/ Nedelitel'nou sa¢astoy tejto zmluvy je vypo&tovy list,

2/ Zmluva bola napisana v dvoch vyhotoveniach — pre kazdu zmluvni stranu jedno
v¥hotovenie a nadobida platnost” driom Jel podpisania o pravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran,

3 Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvy s precitali, rozume;j Jjej, sthlasia sjej obsahom a
na znak suhlasu ju podpisuji,

4/ Této zmluva e povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobtida (¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia,

V Presove diia 26.11.2015

Nijomea: Prenajimatel’:
MUDr. Peter Klein Mgr. Peter Boblko
konatel’ konatel’

Ing. Jaroslay Buzogiii
konatel’




