Zmluva o najme bytu ¢&. 224/2015

Uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna ¢. 73, 080 68 Presfov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo G¢tu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka PreSov
Zastupené mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastapeni: Mgr. Peter Bobko, konatel spolo¢nosti
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’ spolo¢nosti

a

Spolo¢nymi najomcami:

Michal DUCH, narodeny: , rodné ¢islo:
trvaly pobyt:

Klaudia DUCHOVA, narodena: , rodné ¢islo:
trvaly pobyt:

zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

I
Predmet najmu
1. 'V zmysle VZN Mesta Presov & 5/2011 o pridelovani najomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v PreSove socialnej a bytovej &. 83/2015 zo dha 04. 11. 2015
a suhlasu priméatora Mesta PreSov S./2013/7894/135137 zo dia 06. 11. 2015 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: Sabinovska 47 Obec: Presov
¢islo bytu: 6 pocet izieb: 2
kategoria: 1. poschodie: II.

2. prenajimatel’ prenechdva ndjomcom byt do uZivania na :
obdobie od 01. 12. 2015 do 30 11. 2018

3. Velkost' podlahovej plochy bytu, prislusenstvo, stav a vybavenie bytu st uvedené v
»Evidenénom liste*, ., Mesa¢nom predpise ndjomného a sluzieb“, ktoré su
neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy a v »Zapisnici o prevzati bytu®, ktora je
prilohou tejto zmluvy.




I1.
Nédjomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Néjomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato vo vyske urcenej
v ,,Eviden¢nom liste a Mesa¢nom predpise najomného a sluzieb*.

Najomcovia sa zavézuju platit’ prenajimatelovi ngjomné a preddavky za sluzby spojené
suzivanim bytu ato najneskdr do 15. dna beZného mesiaca. V pripade omeskania sa
najomcovia povinni v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 7. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu s ngjomnym aj poplatok z omeskania vo
vySke 0,5 promile z dlznej Ciastky za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 eura za
kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujticich pre stanovenie vysky
ngjomného alebo ceny sluzieb bude upravend aj vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Z¢ oznami zmenu vysky
nagjomného pisomne ndjomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujucimi pre
stanovenie uhrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte 0sdb uzivajtcich byt spolu
s ndgjomcami. Tito s povinni tieto zmeny bez odkladu ozndmit’ prenajimatelovi.
Nédjomcovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok z celoroéného vytétovania plnenia
poskytovaného s uZivanim bytu najneskér do 30 dni odo dia doruéenia vyuétovania.
Néjomcovia suhlasia s tym, Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Ob¢ianskeho
zakonnika zapocitat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l. II ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladdvku vo¢i najomcovi oproti preplatku zro¢ného vyudtovania
najomného athrad za plnenia poskytované suzivanim bytu. Vzijomné zapoditanie
pohladavok oboch stran sa uskuto¢ni do vysky vzajomného krytia pohl'adavok, a to v det
splatnosti vyuctovania, teda v lehote do 30 dni odo dila dorudenia vytétovania ngjomcovi.
Néjomcovia suhlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vo¢i ndjomcom je prenajimatel’ opravneny
st tieto splatné pohladavky zapocitat’ so splatnymi pohladavkami najomecu vo&i
prenajimatelovi, a to do vysky ich vzadjomného krytia.

Najomcovia sthlasia stym, Ze v pripade, ak bude ndjomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona ¢. 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nadzi v zneni
neskorSich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapolitat a bezhotovostne previest
celkovii vySku tohto prispevku na byvanie na uget prenajimatel'a za ucelom uhradenia
splatnych pohl'adavok prenajimatel’a vo¢i najomcom.

I11.
Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt ngjomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit' ndjomcom
uplny a neruseny vykon prav pri uZivani bytu.

N3ajomcovia su povinni predovsetkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav,

oznamit” prenajimatelovi najneskor v deit vzniku ndjmu pocet, mena a osobné udaje 0sob
vratane ich vzt'ahu k ngjomcom, ktoré buda s ngjomcami v predmetnom byte byvat’,

uZivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,




(%)

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat’ tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoCiovat’ len so suhlasom
prenajimatela

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat protipoziarne predpisy, bezpecnostné a hygienické predpisy,

vykondvat” drobné opravy a beznu udrzbu bytu v stlade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit ich uskuto¢nenie,

hradit’ drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou Gdrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

znaSat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrZiavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeci prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnat” osobntt pomoc pri jeho ni¢eni,
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, neruSenom
vykone ich prév spojenych s uzivanim bytu,

zabezpecCit’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatelom

N4jomcovia maji prdvo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu, ak spiiaju
podmienky podla ¢l. 3 VSeobecného zavdzného nariadenia Mesta PreSov ¢. 5/2011
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

V pripade, Zze nedojde k opakovanému ndjmu z titulu vzniku dlhu na ndjomnom a sluzbach
spojenych s uZivanim bytu po uplynuti doby najmu, st ndjomcovia povinni vratit’ prenajaty
byt vlastnikovi bez toho, aby si narokovali nahradu ndkladov spojenych s pracami
uskutonenymi ngjomcami.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela andjomcu vyplyvaju z ustanoveni §§ 687- 695
Obcianskeho zakonnika a nar. vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

IV.
Zanik ndjmu

N4om bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anijomcami, alebo
pisomnou vypoved’ou. Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemajui ngjomcovia narok na bytovi nahradu. Ak bola dand pisomna
vypoved’, skon¢i sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, ktord je trojmesatna a zaéina
plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ngjomcom doruc¢end
vypoved'. V pripade, ak ndjomcovia vypoved’ neprevezmu, ndjomcovia beri na vedomie, Ze
sana doruCovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46 Obcianskeho sudneho poriadku
stym, Ze sa vypoved povazuje za doruenu driom, ked bola prenajimatel'ovi vypoved’
vratend, i ked’ sa ngjomcovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uziva byt, doptsta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude vo¢i nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.

N4ajomcovia mézu vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu z dovodov taxativne vymedzenych v Ob¢ianskom
zékonniku.

N4jomcovia st povinni dilom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opa¢nom pripade su
povinni uhradit’ prenajimatel'ovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ngjomcovia prevzali. Ndjomcovia zodpovedaju v celom rozsahu za Skodu
na byte, ktord sposobili porusenim povinnosti poc¢as trvania ngjomného pomeru.
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V.
DalSie ustanovenia

1. Dohoda o vymene bytu je mozna len so sthlasom prenajimatel'a. Suhlas a dohoda musia
mat’ pisomnud formu.

2. Ngomcovia bertl na vedomie, ze byt alebo jeho ¢ast’ mézu inému prenechat’ do podndjmu
len na zéklade pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je hrubym
poruSenim povinnosti a méze byt dovodom k vypovedi najmu bytu.

VI.
ZavereCné ustanovenie

1. Tato zmluva sa moze zmenit formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o ngjme nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobtida u¢innost” difiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, zktorych ndjomcovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

25 -11- 2015
V PreSove, dna ......ccoovvveveeeeeennn.
Prenajimatel’: Nijomeca:
spraMEST ES
Y2 bytov a nebytoyyeh
= yenp r
PRESOV REA[ o oo

Mgr. Peter Bobko Michal Duch
konatel’ spolo¢nosti

Ing. Jaroslav Buzogan Klaudia Duchova
konatel’ spolo¢nosti




