Zmluva o najme bytu ¢. 223/2015

Uzatvorend podla ustanovenia § 683 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatelom:

MESTO PRESOV, Hlavn4 & 73, 080 68 Presov
[CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo Gétu: 6619911075/1111
[BAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presov
Zastiupend mandatarom:
PRESOV RIEAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov
1CO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mer, Peter Bobko., konatel spoloénosti
Ing. Jura) Hudac, konatel spoloénost

il
Najomcami: 1. Dodovit BANDY, narodeny: , rodné &islo:
trvaly pobwt:
2. Helena BANDYOVA, narodend:; , rodné Eislo:

trvaly pobyt:

I.
Predmet najmu

1. Vazmysle VZN Mesta Prefov & 5/2011 o pridelovani najomnych byvtov, na zdklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socidlng] a bytove) ¢ B6/2015 zo diha 04. 11. 2015
a suhlasu primatora Mesta Presov 5./2010/9030/135035 zo dia 06. 11. 2015 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: K Starej tehelni €. 11 Obec: Presov
¢islo bytu: 83 pocet izieb: 2
kategaria: [1. poschodie: 1.
2. prenajimatel’ prenechava najomcom 1. a 2. byt do uZivania na :
¢as urcity od 01.12. 2015 do 31. 05. 2016
3. Velkost” podlahove) plochy byvtu, jeho prislufenstvo, vvika najomného a vyika thrad «a

plnenie spojené s uZivanim bytu st uvedené v _Evidenénom hste™ a , Mesaénom predpise
najomného a sluzieb™ a s neoddelitel'nou sicastou tejto zmluvy.
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IL.
Najomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo vyike urteng
v . Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieh™.

Majomeovia sa zavizujn plaut prenajimatelovi ndgjomné a preddavky za sluzby spojene
s uzivanim bytu, ato naneskor do 15, dha beZného mesiaca. V pripade omeskania so
najomeovia povinni v zmysle § 697 Obé&ianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
C. B7/1995 7. z. zaplatit' prenajimatel’'ovi spolu s ndgjomnym aj poplatok z omeskania vo
vyske (L5 promule z dl#ne) Ciastky za kazdy den omeSkania. najmene) viak 083 eura za
kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovvch predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie wviky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vvika najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje. Ze oznami zmenu vvsky
najomného pisomne najomcom pred jeho splatnostou. Okolnostanu rozhodujucim pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte oséb uzivajacich byt spolu
s ndjomcami. Tito su povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
Majomcovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  wyuétovania plnenia
poskytovaného s uZivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia dorutenia vyactovania.
Majomeovia sa takuez zavizuu uhradit’ prenajimatel'ovi nedoplatok za najomné a dhrady za
sluzby spojené suzivanim predmetného byvtu vo vyske 13940 Eur (ako bezdévodné
obohatenie sa na ukor prenajimatela). ato za obdobie od 01. 08. 2015 do 30. 11. 2015
z dovodu neposkvtnutia potrebnej sucinnosti ndjomcov pri uzatvoreni zmluvy po skonéeni
predchadzajiceho nyjomného pomeru. Dlh na thradach spojenyeh s uwZivanim byiu je
splatny diiom podpisu tejto zmluvy.

Najomcovia suhlasia 5 tym, Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenvch v €l. 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladiavku voéi ndjomcom oproti preplatku z roéncho vvictovania
najomneho  adhrad za plnema poskytované s uzivanim byiu. Veijomné  zapoditanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vviky vzgjomneho krytia pohladavok. a to v den
splatnosti vyaétovania, teda v lehote do 30 dni odo dna doruéenia vviétovania najomcom.
Majomecovia sihlasia s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel” eviduje iné splatné pohladavky
(za uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatel'a) voci nagjomecom je prenajimatel’ opravneny
s1 tieto splatne  pohladavky zapoéitat so  splatnymn pohladavkami ndgjomeov vol
prenajimatelovi, a to do vyiky ich vedjomného krytia.

Ngjomeovia suhlasia s tvm, Ze v pripade, ak bude ndjomecom poskytnuty prispevok na
byvanic podla ust. § 13 zikona ¢ 399/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nudzi v zneni
neskoriich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapoéitat'  a bezhotovostne previest
celkovi vyiku tohto prispevku na byvanie na afet prenajimatela za Gfelom uhradenia
splatnych pohladdvok prenajimatel’a voci najomeom.

I1I.
Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat” byt najomcom v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpeéit' najomcom
iplny a nerufeny vykon prav pri uzivani bytu,

MNajomeovia si povinni predovietkym:

pri vykone svonch prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomeom vykon ich priv,

.




4.

oznamit’ prenajimatelovi najneskér v defl vzniku najmu pocet, mend a osobné udaje oséb
vratane ich vztahu k ngjomcom. ktoré budu s ndgjomeami v predmetnom byte byvat,

uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym ponadkom. pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

s zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu.

stavebné upravy alebo mé podstatné zmeny v byle uskutoCnoval len so suhlasom
prenajimatel’a

Setrit domovy majetok prenajimatel’a

dodrziaval’ protipoziarne predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy.

vykonavat” drobné opravy a beind adribu bytu v silade so vieobecne platnym pravonymi
predpismi, bez zbytoéného odkladu oznamit® prenajimatel'ovi potrebu tveh oprav v byte,
ktoré ma #nasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie.

hradit’ drobné opravy v byie, siivisiace s jeho uZzivanim a naklady spojené s beZznou tdrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vliady SR & 87/1995 Z. z.

znasat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vvkonavanie zabezpe&i prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnut’ osobnt pomoc pri jeho niéeni.
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostalnym ndajomcom v riadnom. nerusenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpeil bezné upratovanic podla dohody s prenajimatel'om _
Najomecovia maji praivo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spliaju
podmienky podla ¢l. 3 Vieobecného rzavirného nariadenia Mesta Presov & 5/2011
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. Viady SR & 87/1995 2. 2.

Iv.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ngjomeami. alebo
pisomnou vypovedow Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaji najomeovia narok na bytov( nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skondi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, ktord je
trojmesaéna a zaéina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiact, v ktorom bola
najomeom doruéenad vypoved. V pripade, ak ndgjomcovia vypoved neprevezmil, ndjomcovia
ber1 na vedomie, Ze sa na dorudovanic vypovede primerane pouziju ust. § 46 Obé&ianskeho
sidneho poriadku stym, e sa vypoved  povazuje za doruceni diom, ked bola
prenajimatelovi vypoved vratena. i ked” sa ndjomeovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto ncopravnene uZiva byvt, dopusta sa trestného ¢inu neopravnengho zasahu do prava
k bytu a bude vo¢i nemu postupované v silade s ust. § 218 Trestného zdkona.

Najomcovia mozu vypovedat’ nagjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moze vypovedal najom byvtu z dévodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku.

Najomcovia si povinni diom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade su
povinni uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomcovia prevzali. Ndjomceovia zodpovedaji v celom rozsahu za Skodu
na bvte, ktora spdsobili porugenim povinnosti pocas trvania ndjomného pomeru.
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Y.
Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o vymene byvtu je moZna len so sthlasom prenajimatel’a. Sthlas a dohoda musia
mat’ pisomnua formu.

Najomcovia bert na vedomie, e byt alebo jeho ¢ast’ mézu inému prenechat’ do podnajmu
len na ziklade pisomného sihlasu prenajimatela. PoruSenic tejto povinnosti je hrubym
porugenim povinnosti a moéze byt dovodom k vwpovedi ndymu byt

-

V1.
Zavereéné ustanovenie

1. Tato zmluva sa moze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre dpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v iejto zmluve, platia

primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Tato zmluva o najme nadobuda platnost’ ditom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4, Tato zmluva je povinne zvergjiovanou zmluvou a nadobuda Oéinnost” diiom nasledujicim
po dni jo) Zverginenia.

fad

5. Zmluva je wvyholovena vtroch vyhotoveniach, z ktorvch ndjomcovia obdriia jedno
vyhotovenie a prenajimatel” dve vyhotovenia.
o 30 -11- 206
V Prefove, diia....oo
Prenajimatel’ ” Nijomea:
! MESTO PRE§OV "
Sprava bylav a nabytovych priestoroy
PRESDU REAL, s.r.o.
SLOVENSKA 40, PRESOY  [A]
Mgr. Peter Bobko Ludovit Bandy
konatel’ spoloénosti
Ing. Jaroslav Buzogan Helena Bandvova

konatel’ spoloénosti




