Zmluva o najme bytu & 217/2015

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika meda:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Prefov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo tétu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Presov
Zastipend mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mgr, Peter Bobko, konatel spoloénosti
Ing. Juraj Hudaé, konatel’ spoloénosti

kol
Niajomcami: 1. Robert MAKULA, narodeny: , rodné gislo:
trvaly pobvt:
2. Marcela MAKULOVA, narodena: , rodné &islo:

trvaly pobyt:

Predmet niajmu

l. Vzmysle VZN Mesta PreSov & 5/2011 o pridelovani najomnvch bytov, na ziklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socidlne) a bytove) ¢ 86/2015 zo dna 04. [1. 2015
a stuhlasu primatora Mesta Prefov S5.2000/12815/135708 2o dna 09, 11, 2015 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: Tarasa Sevéenka & 29 Obec: Presov
¢islo bytu: 5 pocet izieh: 2
kategoria: 1. poschodie: I
2. prenajimatel prenechava najomcom 1. a 2. byt do uZivania na :
¢as urcity od 01. 12. 2015 do 31.05. 2016
3. Vel'kost' podlahovej plochy bytu, jeho prislufenstvo, vyska najomného a vyska Ghrad za

plnenie spojené s uZivanim bytu st uvedené v , Evidenénom liste™ a ..Mesaénom predpise
najomncého a sluzieb™ a su neoddelitelnou suéast'ou tejto zmluvy,
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I1.
MNajomné a ithrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovend podla platnyeh cenovych predpisov ato vo vyske urdeng
v Evidentnom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb™.

Najomcovia sa zavizuju platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojeng
suzivanim bytu, ato najneskdér do 15. diha bezného mesiaca. V pripade omegkania su
najomcovia povinni v zmvsle § 697 Obélanskeho zakonnika a ust, § 4 nariadenia vliady SR
e B71995 Koz zaplatit prenajimatelovi spolu s ndgjomnvm a) poplatok 2 omeskania vo
vyske (1,3 promile » dline) Giastky za kazdy den omeskama, najmene viak (L83 eura za
kazdy zalalty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie wvyiky
ngjomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na Ghradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenggimatel sa zavizue, Ze ornanm zmenu vyiky
najomneho pisomne ndjomeom pred jeho splamostou. Okolnostami rozhodujocomi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo in€ho aj kazda zmena v poéte osob uzivajucich byt spolu
s ndjomcami. Tito si povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit” prenajimatel’ovi.
Majomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyaétovania plnenia
poskytovancho s uZivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dia doruéenia vyvidtovania.
Majomeovia sa takties zavieut uhradit prenajimatelovi nedoplatok za najomme a thrady za
sluzby spojené s uzivanim predmetného bytu vo vyske 75.75 Eur (ako bezddvodné
obohatenie sa na ukor prenajimatel’a), ato za obdobie od 01. 11. 2015 do 30. 11. 2015
z dovodu neposkytnutia potrebnej siuéinnosti ndjomcov pri uzatvoreni zmluvy po skonéeni
predchadzajueeho najomneho pomeru. DIh na dhradich spojenveh s ufivanim bytu je
splatny diom podpisu tejto zmluvy.

Majomcovia stuhlasia s tvm. Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust, § 580 Obéianskeho
zakonnika zapo&itat’ vviku celkovych poplatkov z omekania uvedenyeh v €l [1 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voél najomcom oproti preplatku z roéného vyiaétovania
najomneho adhrad za plnema poskylované s uzivanim bytu. Vedgjomné  zapolitanie
pohladdavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzdgjomneho kryvta pohladavok, a to v dei
splatnosti vyuétovania, teda v lehote do 30 dni odo dita dorucenia vyaétovania najomcom.
MNajomcovia sthlasia s tym, ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi ndqjomceom je prenajimatel’ opravneny
s1 teto splatné pohladavky zapocitat’ so splatnynu pohladavkam  ngjomcov vod
prenajimatel'ovi, a to do vvsky ich vegjomneho krytia.

Najomcovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak bude najomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zakona & 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nadzi v zneni
neskoriich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapoéitat'  a bezhotovostne previest
celkovia vyiku tohto prispevku na byvanie na afet prenajimatela za Ofelom uhradenia
splatnvch pohlladavok prenajimatela vodi nijomeom.

I11.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat” byt najomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpeéit’ najomcom
aplny a nerufeny vykon prav pri uzivani bytu,

MNajomeovia su povinni predovietkym:

pri vyvkone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujice ostatnym
najomeom vykon ich prav,
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oznamit’ prenajimatelovi najneskor v dein vzniku ndjmu pocet, menad a osobné adaje osdb
vratane ich vzt'ahu k ndjomeom, ktoré budu s ndgjomcami v predmetnom byte bywvat,

uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom. pokynmi
prengjimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu.

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoéfiovat’ len so sihlasom
prenajimatela

Setrit domovy majetok prenajimatela

dodriziaval protipoziame predpisy, bezpecnosing a hygienické predpisy,

vykonavat’ drobné opravy a beznu Gdrzbu bytu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tvch oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’” drobné opravy v byte, sivisiace 5 jeho u#ivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR €. 87/1995 Z. z.

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevvhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich pric, ktoré vvkonava alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’,

urvchlene hlasit prenajimatel'ovt vyskyt hmyzu a poskyinat osobnd pomoc pri jeho miéeni,
zdrzat" sa takého chovania. ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, nerufenom
vvkone ich prav spojenych s uZivanim bytu,

zabezpedit bezné upratovanic podla dohody s prenajimatel'om

MNajomeovia maja pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o naime by, ak Hpiﬁilj !
podmienky podla &l 3 Vieobecného zaviizného naradenia Mesta Presov ¢ 5/2011
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta,

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu vvplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho rdkonnika a nar Viady SR & 8771995 7. 2

IV,
Lanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol najom bytu dohodnuty na ur€ity ¢as. zanikne jeho uplynutim.
WV tomto pripade nemaji najomceovia narok na bytovd nahradu.

Ak bola danad pisomna vypoved. skondi sa najom uplynutim vypovedne) lehoty. ktord je
trojmesacna a zacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomecom doruéena vypoved'. V pripade, ak ndgjomcovia vypoved neprevezmi, najomcovia
bertl na vedomie, Ze sa na dorucovanic vypovede primerane pouziji ust. § 46 Obéianskeho
sudneho pormadku s tym, #e sa vypoved povaruje  za doruCent dnom. ked bola
prenajimatel’ovi vypoved vratend, 1 ked’ sa ndjomcovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uZiva byt. dopusta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bvtu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.

Najomeovia mdzu vypovedat’ nagjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedal najom bytu z dovodov taxativne vymedzenyeh v Obfianskom
zakonniku.

Najomcovia su povinni diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na obwvykle opotrebovanie. V opaénom pripade su
povinni uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomeovia prevzali. Ndgjomceovia zodpovedaji v celom rozsahu za skodu
na byte, ktort spésobili porugenim povinnosti pocas trvania nagjomného pomeru,
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Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o vymene bytu je mozna len so sihlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mat” pisomnu formu.

2. Najomcovia berll na vedomie, Ze¢ byt alebo jeho €ast’ mézu inému prenechat do podnajmu
len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je hrubym
porufenim povinnosti a moze byt dévodom k vypoved najmu bytu.

VI
Lavereiné ustanovenie

1. Tato zmluva sa moze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran,

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluing ustanovenia Obéranskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o najme nadobida platmost diom podpisu obidvoch zmluvnyeh stran.

4, Tato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou a nadobuda aéinnost” diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je wvyvhotovenda viroch vyhotoveniach., z ktorveh ndjomcovia obdriia jedno
vvhotovenie a prengjimatel” dve vvhotovenia.

30 -11- 2015
VoPrefove, @fac caannusna
Prenajimatel’: i Mijomea:
: MESTO PRESOV J
spriva bytov 2 nebytovych priestoroy
PRESOV REAL, s.ro.
SLOVENSKA 40, PRESOV (2]
Meor. Peter Bobko Raobert NMakula
konatel’ spolocnosti
Ing. Jaroslav Buzogan Marcela Makulova

konatel’ spoloénosti




