Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 6103

uzavretd v zmysle zakona & 116/90 Zb, v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. MESTO PRESOV, SPRAVA NEBYTOVYCH PRIESTOROV, Hlavna 73, 080 68 Presov,
zastupené spraveom nebytovyceh priestorov Presov REAL, s.r.o.,
Slovenska 40, 080 01 PreSov 1
1CO: 00 327 646 DIC: 2021225679
zastupené: Mgr, Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogin, konatel’
Bankovée spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s., pobocka Presov,
Cislo uétu: SK83 1111 0000 0066 1991 1059 VS 6103 KS 0308
ako prenajimatel’

d

2. DERATEX s.r.o.
Sidlo: 080 01 Presov, Kapel'na 1
Registracia: Okresny siud Presov
Oddiel: Sro Vlozka ¢islo: 20625/P
Zastupenie: Marod Kopana, konatel’
ICO: 44341865  DIC: 2022692298
Bankove spojenie; Tatra banka a.s,
Cislo uctu:  2620797275/1100

ako ndjomca

CL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’ na zdklade sthlasu primdtorky mesta Prefov, M/10329/2015 zo dia
06.07.2015, prenajima ndjomcovi do uZivania nebvtové priestory nachadzajice sa v objekte &
sipisng 3568, k. 0. Solivar.

20 Objekt sa nachadza v Presove na ulict: Kosicka €.18

3/ Prenajima sa ¢ast objekin: 1. nadzemné podlazie — vratnica v areali

4/ Nebvtové priestory o vymere: 16,50 m?

50 Wlasinikom nehnutel'nosti je mesto PreSov.

CL 11
UCEL NAJMU

I/ Nebytove priestory sa prenajimaji nagjomeowvi za acelon:
kanceliria a skladové priestory

2/ Nijomea sa zaviizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylucne na dohodnuty ucel.




¢l 1
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah sa uzatvara na dobu uréita 3 roky od 1.8.2015 do 31.7.2018.

2/ Pocas doby najmu mdzu zmluvné strany skoncit nagjom dohodou alebo  pisomnou
vypovedou z dévodov uvedenych v Zak. 116/1990 Zb. v zneni neskoriich predpisov. Pre pripad
yypovede plati jednomesaénd vypovedna lehota, ktora zadina plynil prvym diiom  mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede,

CL IV ,
NAJOMNE

Néjomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takio:

1/ V zmysle ,Smernice primatora mesta PreSov SP — 227 bolo dohodnuté roéné najomne za
urivanie nebytovych priestorov vo viyske 841,56 EUR podla vypottového listu.

2/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vyiku ndjomného formou
pisomného ozndmenia o zvysenl ndgjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. inych
vieobeene zdaviiznvch pravnych predpisov prenajimatela upravujticich ndjomné za prenajom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel md pravo jednostranne upravit vysku najomného o priemer inflaéného
koeficientu a priemerne] nomindlnej mzdy uverejnene] Statistickym uradom SR za prislusny
kalenddmy rok. Takto upravené ndjomné je ndjomea povinny platit’ od mesiaca nasledujaceho po
mesiaci. v ktorom mu bolo dorucené pisomné oznamenie od prenajimatela o iprave vviky najmu
(vipottovy list).

il o)
UHRADA NAJOMNEHO

1/ Néjomea vhradza niajomné s diom splatnosti 5. (piaty) deil bezneho mesiaca kalendarneho
roka.
Nijomea je zdroveii povinny do 5 dnf od podpisania tejto zmluvy uhradit’ na Gfet prenajimatela
jednorazovo finanéni zdbezpeku (depozit) vo vyske mesaéného ndjomného, ktord bude sluZit' na
hradu splatnej pohladdvky prenajimatela v pripade predtasného zrudenia ndjmu zo strany najomeu.
Prva uhrada je splatnd 5. (piaty) defi od podpisania tejto zmluvy.
Najomea uhradza ndgjomné vo vyske:
dita 05.08.2015 : 70.13 EUR (depozit)
dia 05.08.2015. 05.09.2015, 05.10.2015 aid. vidy piaty kalendarny den mesiaca v roku az do
fyzického odovzdania nebytovych priestorov resp. zmeny vypoctového listu vo vyske: 70,13 EUR
(mesacna uhrada).

Ak je ndjomea v omeskani s ihradou ndjomného, prenajimatel’ je opravneny Gttovat mu poplatok za
vvzvi na (hradu (telefonickn ¢i pisomnu) vo vyike 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol najomea na
thradu vyzvany,

2/ Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade omeskania najomeu s platenim najomného, ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ troky z omeskania v zmysle Obgianskeho zakonnika.,




CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Najomca preberd nebytové priestory v stave existujiicom ku dnu podpisania zmluvy
o ndjme a prehlasuje. ze stav nebylovych priestorov mu je znamy a s tymto suhlasi.

2/ Najomca sa zaviizuje, uivat elektrické spotrebice, ktore sodpovedaju pri slugnym normam
tak, aby neprekrodili pridové zatazenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveneho
satazenia, vzniknuté skody hradi najomea. Zasah do elekirickej indtalacie najomea méze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomneho suhlasu prenajimatela,

3/ Najomea je povinny prevadzku sprevadzkovat’ v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vziajomné prava a povinnosti prenajimatela a najomeu sa spravuji pri slugnyni
ustanoveniami platného zakona €. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebylovych priestorov v zneni
neskoriich predpisov. Obéianskeho zakonnika a ostatnych sivisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomea je povinny ahradzat vietky ndklady spojenc s obvvklym udrziavanim nebytovich
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady ¢&. 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného  charakteru v prenajatych priestoroch moze najomea vykonat' iba po
predchadzajucom pisomunom siihlage vlastnika a rozhodnutia stavebneho aradu MsU.

4/ Najomeca Je povinny  bez zhytotneho odkladu oznamit' potrebu opriv, Ktore ma
prenajimatel arobit a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnumyeh oprav, inak najomca
zodpoveda za skodu, klord nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Néjomea je povinny snatat obmedzenia v predmete pajmu v rozsahu potrebnom pocas
realizdcie oprav, resp. udrzby ohjcktu, v ramei ktorcho sa predmetné nebylové priestory nachadzaju.

6/ Najomea Je povinny do 10 dni oznamit p]'t']mj[n‘l:-w::&‘m-i kazdil Zmenu svojej pravne]
subjektivity, ako {iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit Najomny vztah,

7/ Pisomnosti tykajice sa ndgjomného vztahu dorutuje prenajimatel do sidla najomeu. Utinky
dorudenia pisomnosti pre ndjomeu nastanit aj vtedy. ak pisomnost’ prevezme pracovnik najomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, e zasielka sa
povazuje za dorucent pre najomeu.

g/ Najomea je povinmny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekle umolnit prenajimatelovi pristup L dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK. plynu, elektrmy & pod. ).

0/ Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na sabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie,
v zmysle zakona SNR ¢ 314/01 Z.z. 0 poZiarng] ochranc v zneni neskoriich predpisov.

10/ Najomea moze prenechat nebylovy priestor alebo jeho cast do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym suhlasom » lastnika tychto nebytovich priestoroy.

11/ Posledny deft najmu je ndjomea povinmy vietky prenajate priestory vypratat’ a vypratane
odovzdat do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
5 prenajimatel om pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak najomea  vykona Apravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sihlasu. je povinny uviest nebytové priestory do
pivodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonstatuju stav
odovzdavanych priestorov.




V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, tj. na
zéklade vypovede, dohody, resp. uplynutim asu, na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel
vyhradzuje pravo G¢tovat zmluvni pokutu vo vyske mesaéného ndjmu, za kazdy aj zaCaty mesiac
neopravnengho uZivania priestorov.

Najomea tymto splnomociiuje prenajimatel’a na vypratanie predmetného nebytovcho priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomea zodpoveda za Cistotu a udrzbu chodnika priTahlého k nebytovému priestoru,
verejného priestranstva prislichajice k objektu, resp. spologného priestoru pril'ahlého k nebvtovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoved4 za $kodu, ktord vznikla ndjomcovi na  vlastnom
hnute!nom  majetku  vnesenom do prenajimanych priestorov. okrem  pripadov spdsobenych
nepredvidatelnymi udalostami (vada materidlu).

14/ Nijomea zodpoveda za $kody vzniknuié z dévodu pouzitia elektrickych a podobnych
zariadeni vyuzivanych najomeom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Ndjomea je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené Casti nebytoveho priestoru
v neporusenom stave.

16/ Na dodavku energii a sluzieb stvisiacich s uzivanim nebytovych priestorov, v zmysle
tejto ndjomnej zmluvy, uzavrie nagjomea samostatné zmluvne vztahy s dodavatel'mi energii a sluZieb
a doklady o tom predlozi prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mé na zabezpeenie najomného
salozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmetne] nehn utel'nosti a patria
najomecovi v silade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Obéianskeho zakonnika.

ClL. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ NedeliteI'nou sagastou tejto zmluvy je vypottovy list.
2/ Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach pre kazdd zmluvnu stranu jedno
vyhotovenic a nadoblda platnost” ditom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnyeh
slran.

3/ Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, rozumeju jej, stihlasia s jej obsahom a
na znak sthlasu ju podpisuji.

4/ Tato vmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobida G¢innost’ ditom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

Y Preiove dna 27.07.2015

Nidjomea: Prenajimatel’:
Maros Kopana Mgr. Peter Bobko
konatel’ konatel’

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel’




