Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
¢. 4338

uzavretda v zmysle zakona ¢ 116/90 Zb. v zneni neskoriich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. MESTO PRESOV, SPRAVA NEBYTOVYCH PRIESTOROV, Hlavni 73, 080 68 Preov,
zastupené spraveom nebytovych priestorov Prefov REAL, s.r.o.,
Slovenska 40, 080 01 Presov 1
ICO: 00327646  DIC: 2021225679
zastupené: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogin, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s., pobocka Presov,
Cislo G¢tu: SK83 1111 0000 0066 1991 1059 VS 4338 1 KS 0308
ako prenajimatel’

a

2. JUMAR LY, s.r.o.
Sidlo: 080 06 Lubotice, Pod Hijom 10
Registricia: Okresny sid Prefov

Oddiel: Sro Viozka &islo:
Zastupenie: Mgr. Juraj Marchevsky, konatel’
ICO: 48254657  DIC: IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo étu:
ako nijomca

CL 1
PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel’, na ziklade ,,Ozndmenia zo dita 24.7.2015% o uzatvoreni Zmluvy o predaji
podniku medzi spol. 1. day s.r.o. so sidlom na Mlynarskej 19 v Kogiciach a spol. JUMAR LV, s.r.o.
so sidlom Pod Hédjom 10, 080 06 LCubotice, prenajima ndjomeovi do uzivania nebytové priestory
nachadzajice sa v objekte ¢ stipisné 11662, k. 0. Predov.

2/ Objekt sa nachadza v Prefove na ulici: Martina Benku &.7/A

3/ Prenajima sa ¢ast’ objektu: 1. nadzemné podlazie

4/ Nebytove priestory o vimere; 71.43 m?

>f Vlasinikom nehnutelnosti je mesto Predov.

o an
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimajd najomeovi za Géelom:
predaj potravin (previdzka reftauraénej Einnosti s dérazom na zdravi v¥zivu),
2/ Najomea sa zaviizuje uzivar prenajaté nebvtové priestory vyluéne na dohodnuty uéel.




ClL it}
DOBA NAJMU

I/ Ndjomny vztah sa uzatvira sa na dobu neuréita od 1.8.2015.

2/ Potas doby ndjmu moézu zmluvné strany skondit najom dohodou alebo pisomnou
vipoved'ou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesatni vipovedna lehota, ktord
zacina plynat’ pryym diiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

CL IV
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

14V zmysle Najomnej zmluvy ¢ 4275% uzatvorenej medzi mestom  Presov, zastipenym
spravcom Presov Real sr.o. aspol. l.day sro.,  bolo dohodnuté roné nijomné za ufivanie
nebytovych priestorov vo viske 4714,44 EUR podl'a vypoétového listu.

2f Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vwviku ndjomného formou
pisomného oznamenia o zvyieni najomného v pripade zmeny cenovyeh predpisov, resp. invch
vieobeene zdviiznych pravnyeh predpisov prenajimatela upravujiicich najomné za prenajom
nehnutelnosti.

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit vviku ndjomného o priemer infla¢ného
koeficientu a priemernej nominalne] mzdy uverejnenej Statistickym tradom SR za prisluiny
kalendarny rok. Takto upravené ndjomné je ndjomea povinny platit’ od mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom mu bolo dorugené pisomné ozndmenie od prenajimatel'a o uprave vyEky ndajmu
(vypoctovy list).

ClL Vv
UHRADA NAJOMNEHO

I/ Najomea uhradza ndjomné s ditom splatnosti 3. (piaty) deni bezného mesiaca kalendarneho
roka,
Najomea je zaroven povinny do 5 dni od podpisania tejlo zmluvy uhradit’ na uéet prenajimatela
Jednorazovo finanéni zabezpeku (depozit) vo vyike mesaéného ndgjomného. ktord bude slizit na
thradu splatnej pohladavky prenajimatela v pripade pred¢asného zrugenia ndjmu zo strany najomeu.
Prva thrada je splatna 3. (piaty) deil od podpisania tejto zmluvy,
Najomea uhrddza najomné vo vyike:
diia 05.08.2015 : 392.87 EUR (depozit)
diia 05.08.2015, 05.09.2015, 05.10.2015 atd’. vidy piaty kalenddrny defii mesiaca v roku aZ do
fyzického odovzdania nebytovyeh priestorov resp. zmeny vipoctového listu vo vygke: 392.87 EUR
{mesacna uhrada).
Ak Je ndjomea v omeskani s thradou ndgjomného, prenajimatel je opravneny Gétovat’ mu poplatok za
vyzvu na Ghradu (telefonickd ¢ pisomnt) vo vigke 1,66 EUR za mesiac, v ktorom bol najomca na
thradu vyzvany.

20 Zmluvné strany sa dohodli. Ze v pripade omegkania ndjomeu s platenim ndjomného, ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ troky z omeskania v zmysle Obéianskeho zdkonnika.




ClL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Niajomea prebera nebytové priestory v stave existujicom ku dnu podpisania zmluvy
o najme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto sthlasi.

2/ Ndjomca sa zavizuje, uZivat’ elekirické spotrebi¢e, ktoré zodpovedaji prislugnym normam
tak, aby neprekro¢ili prodové zat'aZenie jednotlivich obvodov, V pripade nedodrzania stanoveného
zatazenia, vzniknuté skody hradi najomca. Zasah do elektrickej indtaldcie ndgjomea mdze urobit len
na zaklade vopred daného pisomného sthlasu prenajimatel’a.

)

3/ Najomca je povinny prevadzku sprevidzkovat’ v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

ClL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

I/ WVedjomné prava a povinnosti prenajimatela a ngjomeu sa spravuji prisluinymi
ustanoveniami platného zikona ¢ 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskoriich predpisov, Obélanskeho zakonnika a ostatnyeh stvisiacich pravnych predpisov .

2{ Najomea je povinny uhradzat” vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov. minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vlady & 87/1995 7.z..

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méze najomea vykonat’
iba po predchadzajucom pisomnom sihlase vlasinika a rozhodnutia stavebného dradu MsU.,
Pripadné zmeny stavebného a technologického charakteru si ndjomea zabezpedi na svoje niklady bez
naroku na odpocet z nqgymu so suhlasom spravcu a vlastnika.

Pred uvedenim nebvtového priestoru do previdzky je ndjomea povinny predloZit’ pre stavebny trad
dokumentaciu skutoneho stavu  a navrhovaného stavu nebytového priestoru. Po ukondeni prac sa
vyzaduji suhlasy tradu hygieny a poziarnikov.

Spravea obdrzi po 1 exemplari zo vietkyeh vyjadreni,

4/ Najomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit” a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevvhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

3/ Nijomca je povinny znasal’ obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom poéas
realizacie oprav, resp. udrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaj.

6/ Najomcea je povinny do 10 dni oznamit' prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako 1 iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ nagjomny vzt'ah.

7/ Pisomnosti tykajuce sa ndgjomného vzahu doru¢uje prenajimatel’ do sidla ngjomeu. Uinky
dorucenia pisomnosti pre najomeu nastani  aj viedy, ak pisomnost’ prevezme pracovnik ndjomcu
v prenajatveh nebytovych priestoroch. Odmietnutie  prijatia zésielky md za nasledok, Ze zasielka sa
povazuje za doruéent pre najomeu.

8 Najomea je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havirie
v prenajatom objekle umoznit” prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK. plynu, elektriny a pod.).

9/ Ndjomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zavizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie,
v zmysle zakona SNR €. 314/01 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov.




10/ Ndjomea moze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndgjmu inym fyzickym
a pravnickym osobam len s pisomnym sthlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny den najmu je najomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prengjimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak ndjomeca vykona tpravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny uviest nebylové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spie protokol, v ktorom obe strany skondtatuji stav
odovzdavanych priestorov.

V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby ndjmu, t.j. na
zdklade vypovede, dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany. si prenajimatel
vyhradzuje pravo uétovat zmluvni pokutu vo vyike mesaéného ndjmu, za kazdy aj zalaty mesiac
neapravnengho uZivania priestorov.

Najomcea tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomew.

12/ Najomea zodpoveda za ¢istotu a udrzbu chodnika prilahlého k nebytovému priestoru,
verginého priestranstva prislichajice k objektu, resp. spoloéného priestoru prilahlého k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla ndjomcovi na  vlastnom
hnutelnom  majetku  vnesenom do  prenajimanych priestorov, okrem pripadov spésobenych
nepredvidatelnymi udalost’ami (vada materialu).

14/ Ndjomea zodpoveda za Skody veniknuté z dévodu pouZitia elektrickych a podobnych
zariadeni vyuzZivanych najomecom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

153/ Najomea je povinny na vlastné naklady udrziavat” presklené fasti nebytového priestoru
v neporuienom stave.,

16/ Na dodavku energii asluzieb sivisiacich s uZivanim nebytovych priestorov, v zmysle
tejto ndjomnej zmluvy, uzavrie ndjomea zmluvu so spraveom nebytovych priestorov PRESOV
REEAL, sr.o.

Na vyvoz domoveho odpadu uzavrie najomea samostatny zmluvny vztah a doklady o tom predlozi
prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Najomea si zabezpeti zmenu wvyuZitia 0&elu nebytového priestoru pre uéely
restauracnych sluZieb a v pripade potreby si zabezpedi zmenu instalovaného vykonu z terajsieho
istenia 23 A na pozadovanu hodnotu cca 60 A,

18/ Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpeéenie ndjomného
zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmetne] nehnutelnosti a patria
nijomeovi v silade s ustanoveniami § 151 anasl. § 672 Obéianskeho zakonnika.

Cl. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ NedeliteI'nou sti¢astou tejto zmluvy je vwpoltovy list.

2/ Zmluva bola napisand v dvoch wvyhotoveniach — pre kazdd zmluvnd stranu jedno
vyhotovenie a nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravhenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

3 Zmluvne strany prehlasuji, Ze zmluvu si preitali, rozumeja jej. sthlasia s jej obsahom a
na znak sahlasu ju podpisuja,




4/ Tato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou a nadobuda ¢innost’ dilom nasledujicim
po dmi je) zverenenia.

V Pretove diia  27.07.2015

Niajomea: Prenajimatel’:
Mer. Juraj Marchevsky Mgr. Peter Bobko
konatel’ Konatel’

Ing. Jaroslay Buzogan
konatel’




