Zmluva o najme bytu & 131/2013

Uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Obc ianskeho zakonnika medz:
Prenajimatel’'om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
1CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo ugtu: 6619911075/1111
IBAN: SK36 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobotka Presov
Zastipené mandataron:
PRESOV REAL, s.r.0., Slovenski 40, 080 01 Presov
1C0O: 31722814, DIC: 2020521393
v zastipeni: Mgr. Peter Bobko. konatel spolocnost
Ing. Jaroslav Buzogan. konatel spolo¢nosti

Niajomeami: 1. Rudolf NEMETH, narodeny: , rodné &islo:
trvaly pobyt: 080 01 Presos
2. Alena NEMETHOVA, narodena: , rodné &islo:

rvaly pobyt: 082 01 Kendice 111

X
Predmet najmu.

1. Vzmysle VZN Mesta Presov & 52011 o pridelovani najomnych bytov. na zaklade
uznesenia komisie MsZ v PreSove socialne] a byvlovej & 45/2015 zo dna 04. 06. 2015
a sihlasu primétora Mesta Presov < /2012/5002/102547 zo dia 10. 06, 2015 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: K Starej tehelni ¢, 10 Obec: Presoy
¢islo bytu: 33 pocet izieh; 2
kategona: 11 poschodie: prizemie

-

prenajimatel” prenechava najomeom 1. a 2. byt do uzivania na :

gas urdity od 01.07.2015 do 31.12. 2013

Led

Velkost podlahovej plochy bytu, jeho prislusenstvo. vyska najomného a vyska thrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu si uvedené v Eviden¢nom liste™ a .Mesaénom predpise
najomného a sluzieb™ a si neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy.
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Najomné a vhrada za plnenia spojené s uzivanim byiu

MNajomné je stanovené podla platnyeh cenovych predpisov ato vo vyske uréengi
v Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb™.

Najomeovia sa zavizuji platit’ prenajimatel'ovi nijomné a preddavky za sluZby spojené
s uzivanim bytu, ato najneskér do 15, dia beiného mesiaca. V opripade omeskania si
najomcovia povinni v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
¢ 871995 7. 7. zaplauC prenajimatelovi spolu s ndgjomnym aj poplatok z omeskania vo
vyike 0.5 promile z dlznej ¢lastky za kazdy den omedkania. najmenej viak 0.83 cura za
kazdy zacaty mesiac omeikania.

Pri zmene cenovyeh predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvysky
najomneho alebo ceny sluzieb bude upravena a) vyika najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje. Ze oznami zmenu vyiky
najomneého pisomne ndjomcom pred jeho splatnostou, Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie Uhrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte osob uZivajucich byt spolu
s ngjomecami. Tito s0 povinni ticto zmeny bez odkladu oznamit prenajimatel'ovi,
Majomeovia uhradia  prengjimatel'ovi nedoplatok = celoroéného  vyUétovania plnenia
poskylovaného s uzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dita dorucenia vyaétovania.
Najomcovia sthlasia s tvm. Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Ob¢ianskeho
zakonnika zapocitat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l 11 ods. 2 tejlo
zmluvy ako svoju pohladavku voéi najomcom oproti preplatku z roéného vyictovania
najomného  a uhrad za plnema poskylované s uzivanim bytu. Vzajomné zapoditanie
pohladivok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzajomného krvtia pohl'adavok, a to v den
splatnosti vviactovania, teda v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vviétovania nijomcom.
Najomcovia stihlasia s tym, ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladdvky
{za uZivanic bytov vo vlastnictve prenajimatela) vodt ngjomeom je prenajimatel’ opravneny
s1 uteto splatné pohladavky zapocital' so  splatnymi  pohladavkami ndjomcov  vodi
prenajimatel ovi. a to do vvsky ich veajomneho kryvtia.

Najomcovia suhlasia stym, Zze v pripade. ak bude najomcom poskytnuty prispevok na
byvanic podla ust. § 13 zakona €. 3992003 Z. z. o pomoci v hmotne] niadzi v zneni
neskoriich predpisov je  prenajimatel opravneny zapocital  a bezhotovostne previest’
celkovi vyiku tohto prispevku na byvanie na Gcet prenajimatela za Géelom uhradenia
splatnveh pohladavok prenajimatela vodi ndgjomeom.

I1.
Priava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt ndjomecom v stave sposobilom na riadne uZivanie a rzabezpeCit’ ndjomcom
uplny a neruieny vvkon prav pri uzivani bytu,

Najomeovia su povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujlice ostatnym
najomcom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatelovi najneskdr v deft vaniku najmu pocet, mend a osobné Gdaje osdb
vratane ich vztahu k ndgjomeom, ktoré budu s ngjomcami v predmetnom byte bywvat,
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uzival byt spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,

so zariadenim byvtu a domu zaohchadzat tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alcho neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo ¢ podstainé zmeny v byle uwskutoénioval len so suhlasom
prenajimatela

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoziarne predpisy, bezpeénostné a hveienické predpisy,

vykonavat' drobné opravy a bezna udrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez rbytocného odkladu ornamit prenajimatelovi potrebu tyeh oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte. stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR ¢, 87/1995 Z. 2.

znasal obmedzema v uzivani bytu v rozsahu nevvhnutne potrebnom na vvkonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykondvanie zabezpedéi prenajimatel’,

urvchlene hlasit prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnut” osobni pomoc pri jeho niceni,
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, nerufenom
vykone 1ch prav spojenyeh s uZivanim bytu.

zabezpedit” bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Najomcovia maji prave na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spliajo
podmienky podla &l 3 Vieobecného zavdzného nariadenia Mesta Presov & 5/2011
o pridelovani ndgjomnyeh bytov vo vliasinictve mesta.

Daliie prava a povinnost prenajimatela a ndgjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR ¢. 87/1995 7. z,

V.
LZanik najmu

Najom byvtu zamkne pisomnou dohodou medz prenajimatelom  a ndjomeami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity €as, zanikne jeho uplvnutim.
V tomto pripade nemaji najomcovia narok na bytova nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom uplvnutim vypovednej lehoty, kitora je
trojmesacnd a zadina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeom dorudena vypoved. V pripade, ak ndjomeovia vypoved neprevermi, ndjomeovia
beri na vedomie, #e sa na dorucovanie vypovede primerane pouZiju ust. § 46 Obé&ianskeho
sidneho poriadku stym. Ze sa vypoved povazuje za dorufenu diom, ked bola
prenajimatel’ovi vypoved vratena, i ked sa ndjomecovia o tom nedozvedeli.

Ten. kto neopravnene uziva byt, dopasta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona,

Najomecovia mdzu vypovedat’ ndgjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moze vypovedat najom bytu z dévodov taxativne vymedzenveh v Ob&ianskom
zakonniku.

Najomeovia sa povinni dnom skoncema nagymu odovzdal prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade su
povinni uhradit” prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace. ktorvmi sa byt uvedic do
stavu, v akom ho najomcovia prevzali. Ndjomcovia zodpovedaji v celom rozsahu

za Skodu na byte. ktort sposobili porugenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.
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V.
Daliie ustanovenia

I. Dohoda o vimene bytu je mozna len so sihlason prenajimatela. Sihlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

2. Najomcovia bert na vedomie, e byt alebo jeho Gast méZe inému prenechat’ do podnajmu
len na ziklade pisomného sihlasu prenajimatela. Porusenic tejto povinnosti je hrubym

orusenim povinnosti a méze byt dovodom k vpovedi ndimu bytu.
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Zavereéné ustanovenie

1. Tato zmluva sa méZe zmenif formou pisomnych zmien a doplnkoy tejlo zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre dpravu ostatnyeh prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika,

3. Taw zmluva o najme nadobuda platnost’ divom podpisu abidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobtda G¢innost diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

3. Zmluva je wvyhotovena v troch vyhotoveniach. =z ktorych najomcovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia,

: " . 40 YR

V Presove, dita.. 29,8, = ik

Prenajimatel: R : Najomea:
Mgr. Peter Bobko Rudolf Németh

konatel’ spolo¢nosti

Ing. Jaroslav Buzogan Alena Némethovi
Kkonatel’ spoloénosti




