Zmluva o najme bytu ¢. 128/2015

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zikonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO l’l{l:;é()\f, Hlavna & 73, 080 68 Presov

ICC: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo 0¢tu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobocka Predov
Kus[flj}cni‘ mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Mgr. Peter Bobko, konatel’ spolocnost

i

Ing. Jaroslav Buzogan, konatel spolocnost

Najomeami: 1. Roman DANO, narodeny: , rodné &islo:

L.

faad

trvaly pobyt:
2. Maria DANOVA, narodend: , todné &islo:
trvaly pobvt:

L.
Predmet najmu.

Vozmysle VZN Mesta Presov ¢ 5/2011 o pridelovani najomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v PreSove socialng] a bytove) ¢ 452015 zo dia 04. 06. 2015
a sthlasu primatora Mesta Prefov S./2010/14186/102685 zo dina 10. 06. 2015 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: K Starej tehelni €. 8 Obec: Presov
¢islo bytu: 62 pocet izieb: 2
kategoria: 11. poschodie: 1.

prenajimatel’ prenechava najomcom 1. a 2. byt do uzivania na -

¢as uréity od 01. 08. 2015 do 31.01. 2016

Vel'kost” podlahove) plochy byvtu, jeho prislusenstvo, vyika najomného a vyska Ghrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu su uvedené v . Eviden¢nom liste™ a ..Mesa¢nom predpise
najomného a sluzieb™ a st neoddeliteI'nou sacastou tejto zmluvy.
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I1.
MNajomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

MNajomne je stanovené podla platnyeh cenovyeh predpisov ato vo wvvike uréeng
v, Evidentnom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb™.

Najomeovia sa zavizuju platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uZivanim bytu, ato najneskor do 15. dia beZného mesiaca. V pripade omeskania su
najomeovia povinni v zmysle § 697 Ob&ianskeho zikonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
& 81995 Ao 2 zaplaut prengjimatelovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo
vyike 0.5 promile z dlZnej &astky za kazdy den omeskania, najmenej viak 0.83 cura za
kazdy zaCaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvviky
najomneho alebo ceny sluzieb bude upravena a) vyska ndjomneho a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje. Ze oznami zmenu vysky
najomného pisomne najomeom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujdcimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte osob uzivajiucich byt spolu
s ngjomcami. Tito su povinni ticto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
MNajomeovia uhradia  prenajimatelovi nedoplatok 2 celoroéného  wyUétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dna doruéenia vyuctovania.
MNajomcovia sthlasia s tym. Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obdianskeho
zakonnika zapocitat’ vysku celkovych poplatkoy z omeskania uvedenych v ¢l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voél ngjomcom oproti preplatku z roéného vyviétovania
najomneho  auhrad za plnema poskylované s uzivanim byvtu, Vzdjomné zapoditanie
pohladivok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomného krytia pohladavok. a to v den
splatnosti vvOétovania, teda v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vyacétovania ndjomceom.
Najomeovia suhlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splainé pohl'adavky
{(za uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomeom je prenajimatel” opravneny
si tieto splainé pohladavky zapocitat’ so  splatnymi  pohladavkami najomeov  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vysky ich vzajomného krytia.

Najomcovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak bude ngjomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zakona ¢ 3992003 . z. o pomoci v hmotne] niadz v zneni
neskoriich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapocitat  a bezhotovostne previest
celkovit vysku tohto prispevku na bywvanie na acet prenajimatela za uéelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatel’a voéi najomecom.

II.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajyimatel j¢ povinny:

odovedat’ byt ndgjomcom v slave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpeéit' najomcom
uplny a nerufeny vvkon prav pri uzivani bytu.

Najomeovia su povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostainym
najomecom vykon ich prav,

oznamil’ prenajimatelovi najneskdr v den veniku najmu poéet, mena a osobné udaje oséb
vratane ich veraha k ndgjomeom, ktoré budu s ndjomeami v predmetnom byte byvat',
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uzivat’ bvt, spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,

s0 zartiadenim byiu a domu zaobehadzat 1ak, aby nedoslo k jeho podkodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoéiovat’ len so suhlasom
prenajimatela

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodriiaval proupoziarne predpisy, bezpeénosing a hygienicke predpisy,

vyvkondvat® drobné opravy a beznd adrzbu bytu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu t¥ch oprav v byte,
Ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutocnenie.

hradit” drobné opravy v byte. suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s bednou adrzbou
v rozsahu uvedenom v nanadeni vliady SR ¢ 8771995 7. ».

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vvkonavanie zabezpeéi prenajimatel’,

urychlene hlasit prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskynatl osobni pomoc pri jeho méeni,
zdrzat’ sa takého chovama, ktoré by branilo ostatnym najomcom v radnom, neruienom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanic podla dohody s prenajimatel’'om

Najomeovia maju pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o name bytu. ak 5]'.1]rﬁuj i
podmienky podla ¢l. 3 Veobeecného zaviwného nariadenia Mesta Presov ¢ 52011
o pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Dalsic prava a povinnosti prenajimatela a ndgjomcu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. Viady SE ¢ 87/1995 2. 2.

LY.
Zanik najmu

Majom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcami. alebo

pisomnou vypovedou. Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity ¢as. zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaji najomcovia narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom uplynutim vypovedne] lehoty, ktora je

trojmesaéna a za¢ina plynat’ pryvm diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola
nijomecom dorucend vypoved'. V pripade. ak najomcovia vipoved neprevezmi. ngjomcovia
bertt na vedomie, Ze sa na doruCovanie vypovede primerane pouwzija ust. § 46 Ob&ianskeho
sudneho poriadku s tym, 7e sa vypoved povazuje za dorufent dnom, ked bola
prenajimatel’'ovi vypoved vratend, 1 ked' sa najomcovia o tom nedozvedell.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného &inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voc¢i nemu postupované v stlade s ust. § 218 Tresiného zakona.

Majomeovia mézu vypovedal’ najom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dovodov taxativne vymedzenych v Obéianskom

zakonniku.

Najomeovia su povinni diiom skonéenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade st
povinni uhradit’ prenajimatelovi niaklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomeovia prevzali. Najomcovia zodpovedaju v celom rozsahu

za Skodu na byte, ktora spdsobili porusenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.




V.
Daldie ustanovenia

1. Dohoda o vymene bytu je moznd len so sihlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

2. Ndjomeovia bert na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast’ mdZe inému prenechat’ do podndjmu
len na zaklade pisomného sihlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubvm
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porusenim povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.
VI.
Ziavereéné ustanovenie

I. Tato zmluva sa méze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti. ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o ndgjme nadobuda platnost’ ditom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobuda Gé¢innost’ diiom nasledujiucim
po dni jej zvergjnenia.

3. Zmluva je vyhotovend vitroch vyholtoveniach. zkiorveh ndjomeovia obdria jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

V Presove, dita....2 EFUE_ZU]B

Prenajimatel’; Najomea:
Mer. Peter Bobko Roman Dano

konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslav Buzogan Miria Danova
konatel’ spolo¢nosti




