Zmluva o najme bytu ¢. 119/2015

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 6835 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna &. 73, 080 68 Pregov

[CO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo uétu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie; UniCredit Bank Slovakia. as., pobocka Presov
Zastupené mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Prefov

IC0O: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Mgr. Peter Bobko, konatel’ spoloénost

Ing. Jaroslav Buzogdan, konatel’ spoloénosti

Nijomeom:

Stefan TOBIAS,

narodeny:

rodné éislo:
trvaly pobyt:
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|1 % l “ ar
redmet najmu.

Vozmysle VZN Mesta Presov € 5/2011 o pridelovani najomnvch bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsY v Preove socidlnej a byvtove] & 452015 zo dia 04. 06, 2015
a suhlasu primatora Mesta Predov S./2013/13820/102746 2o dia 10. 06. 2015 je predmetom
zmluvy najom byviu:

ulica: K Starej tehelni ¢. 9 Obec: Presov
¢islo byvtu: 68 podet izieh: 2
kategoria: 1. poschodie: 1

prenajimatel’ prenechava najomeovi byt do uZivania na :

¢as urcity od 01. 08. 2015 do 31.07.2016

Velkost' podlahovej plochy bytu, jeho prisluienstvo, viika ndjomného a vyska thrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu st uvedené v ,Evidenénom liste” a .Mesacnom predpise
najomného a sluzieb™ a st neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy.
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Najomné a hrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovendé podla platnych cenovych predpisov ato vo vyike urlene]
v Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluziebh™.

Najomea sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné apreddavky za sluZby spojené
s uZivanim bytu, ato najneskdr do 15, diia beZného mesiaca, V pripade omeskania je
nijomea povinny v zmysle § 697 Obéianskeho dkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR é&.
B7/1995 7. 2. zaplaut prenajimatel'ovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo vyske
0,5 promile z dlZznej &iastky za kazdy defi omedkania, najmenej viak 0.83 eura za kaidy
zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wviky
najomncho alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami zmenu vviky
najomného pisomne najomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie Uhrad sa rozumie mimo in¢ho aj kazda zmena v potte osdb uzivajicich byt spolu
s ndgjomcom. lTen je povinny ticto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

MNajomea uhradi  prengjimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyGétovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu nagneskor do 30 dni odo dia doruéenia vvidtovania.
Najomea sthlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obcianskeho
zakonnika zapocitat’ vviku celkovvch poplatkov z omeskania uvedenveh v &l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voll ndjomeovi oproti preplatku z roéného vyiétovania
najomneho adhrad za plnema poskytované suzivanim bytu, Vzijomné zapolitanie
pohladivok oboch strin sa uskutocni do vysky vzajomného krytia pohl'adavok, a to v den
splatnosti vyiétovania, teda v lehote do 30 dni odo dia doru¢enia vyadtovania najomeovi,
Najomea suhlasi s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky (za
uzivanic bytov vo vlastnictve prenajimatela) vodi ndjomcovi je prenajimatel’ opravneny si
tieto  splainé  pohladavky  zapocital  so  splatnymi  pohladavkami najomecu  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vyiky ich vzajomného krytia,

Najomea sublasi s tvm, Ze v pripade, ak bude ndjomeovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zakona &. 5992003 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni neskorich
predpisov je prenajimatel” opravneny zapocital a bezhotovostne previest” celkovia vyviku
tohte prispevku na byvame na Géet prenajimatela za Gfelom uhradenia splatnych
pohladavok prenajimatela vodi najomeovi.

I11.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpeéit’
najomeovt Uplny a nerufeny vykon prav pri uzivani bytu,

Majomea je povinny predovietkym:

pri vvkone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujice ostatnym
najomcom vykon ich prav,

oznamit” prenajimatel’'ovi najneskor v den veniku ndgjmu pocet, mena a osobné tdaje osdb
vratane ich vztahu k ngjomeovi, ktore budi s ngjomeom v predmetnom byte byvat,

uzival’ byl. spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom. pokynmi

-
A




[

]

O

n

prenajimatela a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby nedoglo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstainé zmeny v byte uskutothioval len so suhlasom
prenajimatela

Zetrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodriiavat’ protipoziarne predpisy, bezpetnostiné a hygienické predpisy,

vvkondval drobné¢ opravy a beint Gdrzbu bytu v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel” a umoznit ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byle, sivisiace s jeho uzivanim a naklady spojenc s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢, 87/1995 Z. =.

znasat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich préc, ktor¢ vykonava alebo vykonavanic zabezpedi prenajimatel’,

urvchlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnat osobnu pomoc pri jeho mcent,
zdrral’ sa takého chovania, kloré by branilo ostatnym ndjomeom v riadnom, nerusenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpeéit bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Ndjomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak Si}iﬁ:-l podmienky
podl'a ¢l. 3 Vieobecného zivdzného nariadenia Mesta Prefov €. 5/2011 o pridel'ovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndgjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Ohéianskeho zdkonnika a nar. Viady SR ¢, 87/1995 Z. z.

I'V.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  andjomcom. alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne jeho uplynutim,
V tomto pripade nema ndjomea narok na bytovi ndhradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty. ktora je
trojmesaéna a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi dorutend vypoved. V pripade, ak najomea vypoved neprevezme, najomca berie
na vedomie, e sa na dorucovanie vypovede primeranc

pouFiji ust. § 46 Obéianskeho siudneho poriadku s tym. Ze sa vypoved povazuje za
dorutent diiom, ked bola prenajimatelovi vypoved wvrilend, i ked sa najomca o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uZiva byt. doptita sa tresiného €inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v stilade s ust. § 218 Trestncho zdkona.

Najomea méze vypovedal’ ndgjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndgjom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obé&ianskom
zakonniku,

Najomea je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi niklady na tie opravy a price, kiorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomea prevzal, Ndjomea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktoru
spdsobil porusenim povinnosti pocas trvania ngjomného pomeru.
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V.
Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o vymene byvtu je mozna len so sdhlasom prenajimatela. Siuhlas a dohoda musia
mat’ pisomna formu.

2. Majomeca berie na vedomie, Ze byt alebo jeho cast’ méze mému prenechat’ do podndgimu len
na ziklade pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejlo povinnost je hrubym
porusenim povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.

NI
Zavereéné ustanovenie
Tato zmluva sa moéZze zmenit formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
veajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre apravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluing ustanovenia Obélanskeho zikonnika.

3. Tato zmluva o najme nadobtda platnost” dnom podpisu obidvoch zmluvnyeh stran.

4, Tato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou a nadobida aémnost’ driom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je vvhotovena v troch vvhotoveniach, z ktorych najomea obdrzi jedno vyhotovenie
a prenajimatel’ dve vyvhotovenia.

WV Predove, dia...... ZI'UEZU]S

Prenajimatel’ Najomea:

Mer. Peter Bobko Stefan Tobias
konatel’ spolocnosti

Ing. Jaroslay Buzog
konatel’ spoloénosti
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