Zmluva o najme bytu ¢. 116/2015

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obé&lanskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 PreSov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo Gétu: 6619911075/1111

[BAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Zﬂstﬂpcné mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Mgr. Peter Bobko, konatel’ spoloénosti

Ing. laroslav Buzogan, konatel’ spolotnosti

Najomcom:

Karol WIESNLER,
narodeny:

rodné &islo:

trvaly pobyt:
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Predmet nijmu.

Vizmysle VAN Mesta Presov ¢ 52011 o pridelovani najomnych byvtov. na ziklade
uznesenia konmusie MsZ v PreSove socidlne) a byvtove] ¢ 452015 zo dia 04, 06, 2015
a suhlasu primdtora Mesta Presov 8./2013/6813/102532 zo dia 10. 06. 2015 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: Arm. gen. Svobodu & 26 Obec: Presov
Cislo bytu: 35A pocet izieb: 1 a spolo¢né prislusenstvo
kategoria: I, poschodie: V.

prenajimatel prenechava ndjomeovi byt do uZivania na

¢as urdity od 01.07. 2015 do 30. 06. 2016

Velkost” podlahovej plochy bytu, jeho prisludenstvo, vyika ndjomného a vyika thrad za
plnenie spojené s uZivanim bytu si uvedené v _Evidenénom liste™ a _Mesaénom predpise
niajomného a sluzieb™ a st neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy.
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I1.
Najomné a nhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ngjomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo wyike uréeng
v .. Evidencnom liste a Mesatnom predpise ndjomného a sluzieb™,

Najomea sa zaviizuje platit prenajimatel'ovi najomné a preddavky za sluzby spojené
s uZivanim bytu, ato najneskor do 15, dia beZného mesiaca. V pripade omesSkania je
nijomea povinny v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢.
B7/1995 Az zaplaut prenajimatel’'ovi spolu s najomnym aj) poplatok z omeskania vo vyske
0.5 promile z dlZznej Gastky »a kazdy den omeSkania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy
zacaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie wvyiky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vvska najomného a preddavkov na Ghradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, #e oznami zmenu vviky
ndjomného pisomne najomcovi pred jeho splatnostou. Okolnost'ami rozhodujicimi pre
stanovenie Ohrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte osdb uzivajlcich byt spolu
s najomcom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Najomca uhradi prenajimatelovi  nedoplatok  z celorotného  vyadtovania  plnenia
poskytovaného s uZivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dna doruéenia vvaétovania,
Nijomea sthlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vvsku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v €l 11 ods. 2 tejlo
zmluvy ako svoju pohladavku voéi najomcovi oproti preplatku z roéného vyviétovania
najomného adhrad za plnenia poskytované s uZivanim bylu. Vzdjomné zapoéitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomného krvtia pohladavok, a to v den
splatnost vyactovama. teda v lehote do 30 dni odo difa dorucenia vyiétovania najomeovi.
MNajomea suhlasi s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné¢ splatné pohladavky (za
uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voci ndgjomeovi je prenajimatel’ opravneny si
tieto  splan¢  pohladavky zapocital so  splatnymi  pohladavkami  najomeu  voéi
prenajimatel'ovi. a to do vysky ich vegjomneho krytia.

Majomea sahlasi s tym, Ze v pripade. ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust, § 13 zakona & 59972003 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni neskoriich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoéitat a bezhotovostne previest’ celkovi vysku
tohto prispevku na byvanie na aéet prenajimatela za afelom uhradenia splatnych
pohladdavok prenajimatela vodli ngjomeovi.

I1I.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat” byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpedil
najomeovi uplny a nerufeny vykon prav pri uzivani byt

Najomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav.

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v denn vzniku najmu poéet, mena a osobné udaje osdb
vratane ich vztahu k najomcovi, ktoré budi s nagjomeom v predmetnom byte byvat’,

wzivat byt spoloéné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi
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prenajimatela a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat' tak, aby nedoélo k jeho poskodeniu, znehadnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné¢ podstainé zmeny v byvle uskutodnoval len so sthlasom
prendjimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy. bezpeénostné a hygienické predpisy,

vykonavat’ drobné opravy a beznu 0drzbu bytu v salade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytocéného odkladu oznidmit prenajimatelovi potrebu tveh oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR &, 87/1993 Z. z.

zndsat’ obmedzenia v uZivani byviu v rozsahu nevvhnuine potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnit osobni pomoc pri jeho niceni,
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom. neruienom
vykone 1ch prav spojenyeh s uZivanim bytu,

zaberpedil bezné upratovanie podla dohody s prenajimatelom

Nijomea méd pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak splita podmienky
podla €l. 3 Vieobeeného zavdzného nariadenia Mesta PreSov ¢ 5/2011 o pridel'ovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vvplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

IV.
Zanik najmu

Majom bytu zanmkne pisomnou dohodou medzl prenajimatelom  a najomcom. alebo
pisomnou vvpovedou. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity &as. zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nema najomeca narok na bytova nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skondi sa najom uplynutim viypovedne) lehoty, ktora je
trojmesacna a zadina plynat’ pryym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola
najomecovi dorucend vvpoved. V pripade, ak najomea vypoved neprevezme. najomca berie
na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane

pouziju ust. § 46 Obéianskeho stdncho poriadku s tym. Ze sa wvypoved povaruje za
doru¢ent dnom., ked' bola prenajimatelovi vypoved vratend. 1ked sa ndjomea o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopriavnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava
k bvtu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zikona

Majomea mdze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel mode vypovedal najom bytu z dovodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku,

Najomea je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanic. V opaénom pripade je povinny
uhradit” prenajimatelovi naklady na tic opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomea prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za skodu na byte, ktori
sposobil poruenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.
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Daliie ustanovenia

I. Dohoda o v¥mene bytu je moznd len so sthlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

Najomea berie na vedomie, Ze byt alebo jeho cast méze inému prenechat’ do podndjmu len
na ziklade pisomného suhlasu prenajimatela. Poruenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moZe byt dovodom k v¥povedi najmu bytu.
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Lavereéné ustanovenie

I. Tato zmluva sa moéze zmenit' formou pisomnveh zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti. ktoré nie si upravené v tejlo zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
3. Tato zmluva o najme nadobida platnost diom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou a nadobida éinnost diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vyhotovend v troch vvhotoveniach, z Klorych najomea obdrzi jedno vvhotovenie
a prenajimatel’ dve vvhotovenia,

N

Prenajimatel’; I Ndjomea:

Mer. Peter Bobko Karol Wiesner
konatel’ spoloénosti

Ing. Jaroslav Buzogan
konatel’ spoloénosti




