Zmluva o najme bytu &. 115/2015

Uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika medyi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presoy
ICO; 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo ttu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presov
Zastupen¢ mandatarom;
]’I{LE{H REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov
[CO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mgr. Peter Bobko, konatel’ spoloc¢nosti
Ing. Jaroslav Buzogaii, konatel’ spolotnosti

Najomcom:

Peter JANKOVIC,
narodeny:

rodné ¢islo:

trvaly pobyt:

1.
Predmet najmu.

. Vzmysle VZN Mesta Presov ¢ 5/2011 o pridel'ovani 1'11:3[]*11»’-':;]1 bytov, na zaklade
uznesenia komisie Ms? v Prefove socidlng] a bytovej ¢ 452015 zo dia 04. 06. 2015
a suhlasu primatora Mesta Presov S./2011/3224/102774 7o Ll[m 10. 06. 2015 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: Arm. gen. Svobodu & 26 Obec: Presoy
¢islo bytu: 358 pocel izieb: 1 a spoloéné prislugenstvo
kategoria: [. poschodie: TV,

2. prenajimatel’ prenechava ndgjomeovi byt do uzivania na -

cas urcity od 01, 07. 2015 do 30. 06. 2016

Lad

Velkost' podlahovej plochy bytu, jeho prisluienstvo, vvska najomného a vvika thrad za
plnenie spojené s uzivanim byviu st uvedené v _Fvide nénom liste™ a ,Mesatnom predpise
najomného a sluzieb™ a st neoddelitelInou sacastou tejto zmluvy.
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11.
Niajomné a dhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

MNajomné je stanoveneé podla platnyeh cenovvech predpisov ato vo vvdke urfeng
v JLividenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb®,

Ndjomeca sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ato namneskor do 15, dia beZného mesiaca. V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Ob&lanskeho zikonnika a ust, § 4 nariadenia vlady SR ¢,
8711995 7. z. zaplatit” prenajimatel’'ovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo vyike
0.5 promile z dlznej Ciastky za kazdy dei omeskania, najmenej viak 0.83 cura za kazdy
zacaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnost rozhodujtcich pre stanovenie wyiky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena a) vyika najomneho a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu, Prenajimatel sa zaviizuje, Ze oznami zmenu vviky
najomného pisomne najomceovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie Ohrad sa rozumic mimo incho aj kazda zmena v potte osdb uzivajicich byt spolu
s ndgjomcom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit prenajimatelovi.

Majomea  uhradi  prengjimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vyGétovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia doru¢enia vviétovania,
Najomca suhlasi stym. ze prenajimatel’ je opravneny v zmyvsle ust. § 380 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vvsku celkovych poplatkov z omeSkania uvedenych v €l 11 ods. 2 tejlo
zmluvy ako svoju pohladavku vodn ngjomeovi oprotu preplatku z roéného  vyiétovania
ndjomného adhrad za plnenia poskylované s ufivanim bytu. Vzijomné zapoditanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyvsky vzajomného krvtia pohladavok. a to v dei
splatnosti vvactovania, teda v lehote do 30 dni odo dia dorucenia vyaétovania najomeovi.
Majomea suhlasi s tym. Ze v pripade. ak prenajimatel eviduje iné splatné pohladavky (za
urivanie bylov vo vlasinictve prenajimatela) voli najomeovi je prenajimatel’ opravneny si
tieto  splatné  pohladavky  zapoéitat’  so splatnymi pohladavkami  najomcu vodi
prenajimatelovi, a to do vysky ich vzajomného krytia.

Majomea suhlasi s tym, Ze v pripade, ak bude najomcovi poskvinuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zakona €. 599/2003 Z. z. o pomoct v hmotne) nadzr v zneni neskorsich
predpisov je prenajimatel opravneny zapodital a bezhotovostne previest celkova vysku
tohto prispevku na byvanie na téet prengjimatela za Géelom uhradenia splatnyeh
pohladavok prenajimatel’a voci najomcovi.

II.
Priava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovedat’ byt najomeovi v stave spdsobilom na niadne uiivame a zabezpedil’
najomeovi Uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vvtvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym
najomcom vyvkon ich prav.

oznamit’ prenajimatel’'ovi najneskér v den vzniku ndgjmu pocet, mend a osobné Gdaje oséb
vratane ich vetahu k najomceovi, ktoré budd s ngjomeom v predmetnom byte byvat,

uzivat’ byl. spolocné priestory a zartadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
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prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutociiovat’ len so suhlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziaval protipoZiarne predpisy. bezpecnosiné a hygienicke predpisy.

vykonavat drobné opravy a bezni Odrzbu bytu v silade so vicobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbyto¢ného odkladu oznamit® prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoZznit’ ich uskutocnenie.

hradit’ drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vliady SR &. 87/1995 Z. z.

snasat obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich pric, ktoré vykondva alebo vykondvanie zabezpeti prenajimatel,

urychlene hlasit prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskyinut’ osobnu pomoe pri jeho niceni,
zdrzal sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom. neruenom
vykone ich priav spojenyeh s uzivanim bytu,

zabezpecit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel om

Najomea md pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o najme bytu, ak .»;p[ﬁf: podmienky
podla ¢l. 3 Vieobecného zavizného nariadenia Mesta Prelov ¢ 372011 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Dalsic prava a povinnosti prenajimatela a ndgjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 0695
Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR & 87/1995 2. 2.

V.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anajomcom, alebo
pisomnou vypovedou, Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as. zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nema najomea narok na bytovi nahradu,

Ak bola dand pisomnd vypoved’, skondi sa nidjom uplynutim vypovedne] lehoty, ktora je
trojmesaénd a zatina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomecovi dorudend vypoved. V pripade, ak najomea vypoved neprevezme. ndjomea berie
na vedomie, Ze sa na doruCovanie vypovede primerane

pouzijii ust. § 46 Obéianskeho sidneho poriadku s tym, Ze sa vypoved povazuje za
dorug¢entu dnom, ked bola prenajimatelovi vypoved' vratena, iked sa ndjomea o lom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopiita sa trestného ¢inu neopravnencho zasahu do priva
k bytu a bude voci nemu postupované v salade s ust. § 218 Trestneho zakona.

Najomea mdZe vypovedat’ ndgjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ngjom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obcianskom
zakonniku.

Nijomea je povinny diom skoncenia ndgjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorvmi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomea prevzal. Nijomea zodpovedd v celom rozsahu za S8kodu na byte, ktoru
spdsobil poruenim povinnosti pocas trvania najomneho pomeru.
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V.

Daliic ustanovenia

1. Dohoda o vimene bytu je moZna len so sihlasom prenajimatela. Sahlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.
2. Najomcea berie na vedomie. #¢ byt alebo jeho ¢ast” mdze inému prenechat’ do podndjmu len

na zdklade pisomnéhe sohlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moze byt dovodom k vvpovedi ndjmu bytu.

VL

Lavereéné ustanovenic

I, Taw zmluva sa modze zmenit formou pisomnyvch zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vziajomne] dohode obidvoch stran,

2. Pre tUpravu ostatnych prav a povinnost, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Ob&lanskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o najme nadobuda platnost” ditom podpisu obidvoch zmluvnyceh stran.

4. Taw zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou a nadobida aéinnost dnom nasledujacim
po dni jej zverejnenia.

3. Zmluva je vyhotovena v och vyhotoveniach. z ktorych najomcea obdrzi jedno vyhotovenie

a prenajimatel’ dve vyvhotovenia,

ViPresovesditastl 2 k0=
Prenajimatel”: Nijomea:

Mer Peter Bobko Peter Jankovid
konatel’ spolocnosti

Ing. Jaroslav Buzogi
konatel’ spoloénosti
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