Zmluva o najme bytu & 66/2015

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zikonnika medzi:
| o

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov

1ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo uétu: 6619911073/1111

IBAN: SK39 1111 0000 (0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presov
Zastipené mandatiarom:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovensk: 40, 080 01 Prefov

1C0: 31722814, DIC: 2020521393

v zastipeni: Mer. Peter Bobko, konatel’ spolo¢nost

il

[ng. Juraj Hudag, konatel’ spoloénosti

Nijomcom:

Zuzana CIZIKOVA,
narodend:

rodné Cislo:

trvaly pobyt:

Lad

1,
Predmet nijmu.

V zmysle VZN Mesta Presov ¢ 5/2011 o pridelovani ndjomnych bytov. na ziklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socidlne] a bytove] & 23/2015 zo dia 11, 03. 2015
1 ]

a sthlasu primatora Mesta Prefov 8./2013/5627/20515 zo dia 16. 03. 2015 je predmetom
zmluvy najom bytu:

ulica: Prostejovska €. 12 Obec: Prelov
¢islo bvtu: 20 pocet izieh: |
katepdria: 1. poschodie: VI

prenajimatel” prenechiva ndjomeovi byt do uzivana na
Eas urdity od 01. 04. 2015 do 31.03. 2016

Velkost podlahovej plochy byvtu. jeho prislusenstvo. vyska najomného a vyska ohrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu st uvedené v .LEvidenénom liste™ a .Mesacnom predpise
najomného a sluzieb™ a st neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.
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I1.
Nijomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovyeh predpisov ato vo wvyske urCeneg
v . Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb®™.

Ndjomca sa zavizuje plaut prenajimatelovi najomné a preddavky za sluiby spojené
s uzivanim bytu, ato najneskér do 15, dia befného mesiaca. V pripade omeskania je
najomeca povinny v zmysle § 697 Ob¢ianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢&.
87/1995 ¥, z. zaplatit’ prenajimatel’'ovi spolu s ndgjomnym aj poplatok z omeskania vo vyike
0.5 promile z dlznej ¢lastky za kazdyv den omeskania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy
zacaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvviky
najomneho alebo ceny sluzieb bude upravena aj vvika najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami zmenu wysky
ngjomneého pisomne ndjomceovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanowvenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte osdb uzivajicich byt spolu
s najomcom. Ten je povinny tieto zmeny bex odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Najomeca  uhbradi  prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vvaétovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dia doru€enia vyactovania.
Ndjomcea sthlasi s tym, Z¢ prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Obcianskeho
zakonnika zapocital’ vyiku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v &l. 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku vo&i ndjomcovi oproti preplatku z roéného vviaétovania
najomneého  a Ohrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Vzdjomné zapocitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzajomncho kryvtia pohladavok, ato v den
splatnost vyaétovania, teda v lehote do 30 dni odo difa dorucema vyaétlovania nidjomeovi.
Ndjomcea sihlasi s tym. Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohl'adavky (za
uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatel’a) vodi najomeovi je prenajimatel’ opravneny si
ticto  splatné pohladavky zapocitat' so  splatnymi  pohladavkami ndjomeu  vodi
prenajimatel’ovi. a to do vysky ich vzajomného krytia.

Najomea sihlasi s tym. Ze v pripade. ak bude najomcovi poskyinuty prispevok na bywvanie
podla ust. § 13 zikona ¢. 599/2003 7. z o pomoci v hmotnej nudzi v zneni neskorsich
predpisov je prenajimatel’ opriavneny zapocitat’ a bezhotovostne previest” celkovi vysku
tohto prispevku na byvanie na Géet prenajimatel’a za uéelom uhradenia splatnych
pohl'adavok prenajimatela voci najomcovi.

I11.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat” byt ndajomeovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpeéit
najomcovi uplny a nerueny vykon prav pri uzivani bytu,

Najomea je povinny predovietkvm:

pri vikone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostainym
najomceom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatelovi najneskor v den veniku ndjmu pocet, mena a osobné udaje oséb
vratane ich vztahu k ndgjomcovi, ktoré buda s najomcom v predmetnom byte byvat’,
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uzivat' byt, spoloéné priestory a zariadenic domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytlu a domu zaohchadzat” tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmenv v byte uskutoéiiovat’ len so sahlasom
prenajimatel’a

fetrit domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy. bezpecnostné a hygienické predpisy,

vykonavat’ drobné opravy a bezni udribu bytu v sulade so vieobeene platnymi pravnymi
predpismi, bez zbvtoéného odkladu oznamit® prenajimatel'ovi potrebu tveh oprav v byte,
ktoré ma znafat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutocnenie.

hradit” drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni viddy SR €. 87/1995 7. z.

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vyvkonava alebo vykonavame zabezpedi prenajimatel’.

urychlene hldsit prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskvtnut” osobni pomoc pri jeho niceni,
zdrzat” sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom. neruSenom
vvkone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanic podla dohody s prenajimatel’om

Majomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak ﬂpj!’m podmienky
podla &l 3 Vieobecného zavizného naradenia Mesta PreSov €. 52011 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Daldie prava a povinnosti prenajimatel'a a najomen vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 693
Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR & 87/1995 7.«

Iv.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  andgjomcom, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol nijom bytu dohodnuty na uréity &as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemad najomea narok na bytova nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved. skonéi sa ndajom uplynutim vyvpovedneg] Iehoty, ktora je
trojmesaéna a zaina plvnat’ pryvm diniom mesiaca nasledujiccho po mesiaci, v ktorom bala
najomcovi dorucena vypoved'. ¥V pripade, ak najomea vypoved nepreverme. ndjomca berie
na vedomie, e sa na dorucovanie vypovede primerane

pouziju ust, § 46 Obé&ianskeho stdneho poriadku s tym, Ze sa vypoved povaZuje za
dorué¢ent dfiom, ked’ bola prenajimatelovi vypoved wvratena, iked  sa najomca o tom
nedozvedel.

Ten. kto neopravnene uZiva byt, dopusdta sa tresiného ¢inu neopravneného ziasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.

Najomca méze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moéze vypovedat’ najom bytu z dovodov taxativne vymedzenych v Obéianskom
zakonniku.

MNajomea je povinny dnom skonéema najmu odovzdal prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny
uhradit” prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorvmi sa bvt uvedic do stavu,
v akom ho najomca prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byvte, ktort
spdsobil porufenim povinnosti pocas trvania ndjomného pomeru.
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V.
Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o vimene bytu je moZnd len so sihlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia
mat” pisomni formu,

2. Néijomea berie na vedomie, Ze byt alebo jeho Cast’ méZze inému prenechat’ do podnajmu len
na zdklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porugenie tejto povinnosti je hrubym
porudenim povinnosti a mdze byt’ dovoedom k vypovedi najmuo by,

V1.
Zavereiné ustanovenie

. Taw zmluva sa moZze zmenit formou pisomnyeh zmien a doplokev tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre Gpravu ostatnych priv a povinnosti, ktoré nie s upravené v tgjlo zmluve, plata
primerane prislusné ustanavenia Obcianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o najme nadobuda plamost’ diom podpisu obidvoch zmluvnveh stran.

4. Tato zmluva je povinne zvergjiiovanou zmluvou a nadobida aéinnost diom nasledujicim
po dni jej zvergjnenia.

5. Zmluva je vyvhotovend v troch vyhotoveniach. = ktorveh najomea obdrzi jedno vvhotovenie
a prenajimatel’ dve vvhotovenia.
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Prenajimatel’

NAj b
MESTQ PRESOV Najomen
spriva ujfiuv a nebytovich priestorgy
PRESOV REAL, s.r.o.

SLOVENSKA 40, PRESQY

Mer. Peter Bobko Luzana Cizikovi
konatel spolocnosti

Ing. Juraj Hudac
konatel’ spolocnosti




