Zmluva o najme bytu ¢ 47/2015

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Ob&lanskeho zdakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
[CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo 0¢tu: 6619911075/1111
[BAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobotka Presov
Zastupeng mandatiarom:
PRESOV REAL, s.r.o.. Slovenski 40, 080 01 PreSov
[CO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastipeni: Mgr. Peter Bobko, konatel spolo¢nost
Ing. Juraj Hudac, konatel’ spoloénosu

Nijomecom:

Michal KOCVAR,
narodeny:
rodné Gislo:

trvaly pobyt:

1.
Predmet najmu.

1. Vozmysle VZN Mesta Prefov ¢ 52011 o pridelovani najomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v PreSove socialne] a bytove) ¢ 21/2003 zo dna 18, 02, 2015
a suhlasu primatora Mesta Prefov 5./2011/21607/12830 70 dna 23, 02, 2013 je predmetom
zmluvy ndgjom bytu:

ulica: Majakovského ¢ 15 Obec: Prefov
Cislo bvtu: 9 podet izieb: |
kategdra: 1. poschodie: 1V,

2. prengjimatel’ prenechava ndjomcovi byt do uzivania na ;
cas urcity od 01. 05, 2015 do 30. 04. 2018
3. Velkost podlahove] plochy bytu, jeho prisludenstvo, vyska ndjomného a vyska thrad za

plnenie spojené s uZivanim byvtu st uvedené v | Evidenénom liste™ a . Mesaénom predpise

niajomného a sluzieb™ a s0 neoddelitelmou stéastou wjlo amluwvy
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IL.
Nidjomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

‘\.:unmm je stanovené podla platnych cenovich predpisov ato vo vytke urfenej
~Evidenénom liste a Mesacnom predpise ndjomného a sluzieb®,

\mmmm sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby x]"-f‘.n](,m
s uzivanim bytu. ato 11<5]n|_“~km do 15. dna beZzného mesiaca. V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢
8771995 7, z. zaplalit’ prenajimatelovi spolu s ngjomnym aj pnpldmk Z omeskania vo v ka
0.5 promile z dlinej ¢lastky za kazdy defi omeskania. najmenej viak 0.83 eura za kazdy
zacaty mesiac omeskania.

Pri- zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvvsky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska ndjomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel sa Zavizuje, e oznami zmenu vviky
najomneho pisomne ndjomeovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenic thrad sa rozumie mimo iného aj kazdd zmena v potte osGb uzivajicich byt spolu
s najomeom. Ten je povinny lieto zmeny bez odkladu ozndmit prenajimatelovi,

Nédjomea uhradi  prenajimatelovi  nedoplatok 7 celoroéného vyvictovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia doruéenia vyadtovania,
Ndjomca sthlasi s tym. Ze prenajimatel’ je opriavneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapoéitat” vyiku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v &1 11 ods. 2 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladivku voéi najomcovi oproti preplatku z ro¢ného vyiétovania
najomného athrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Vzijomné zapoéitanic
pohladavok oboch strin sa uskutoéni do vyiky vzdjomného krytia pohladavok, a to v deit
splatnosti vyuctovania, teda v lehote do 30 dni odo dna doruienia vyuctovania ndajomeovi.
Najomea suhlasi s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel eviduje iné splatné pohladavky (za
uZivanie bytov vo vlastniclve prenajimatela) vodi najomeovi je prenajimatel opravneny si
ticto  splatné pohladiavky zapoital so  splatnymi pohladavkami  najomecu  vodi
prenajimatel’ovi, a to do vyiky ich vzdjomného krytia.

Najomea suhlasi s tym, ze v pripade. ak bude nijomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podia ust. § 13 zdkona ¢. 599/2003 Z. z o pomoci v hmotnej nidzi v zneni neskorich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapogitat’ a bezhotovostne previest celkovi vyiku
tohto prispevku na byvanie na afet prenajimatela za Uéelom uhradenia splatnych
pohladavok prenajimatela vo&i najomeovi,

IL
Priva a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prenajimatel je povinny:
odovzdal’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit’

najomcovi aplny a nerufeny vykon prav pri uzivani bytu,

Néajomea je povinny predovietkym:

pri vikone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomeom vykon ich prav,

oznamit prenajimatel'ovi najneskor v den vzniku nagjmu pocet, mend a osobné udaje oséh
vratane ich vztahu k ndgjomcovi, ktoré budi s ndgjomecom v predmetnom byte byvar,
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uzivat' byt. spolocné priestony a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné apravy alebo né podstammé zmeny v byte uskutoéiovat” len so suhlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavatl protipoziarne predpisy, bezpeénosing a hyvgienicke predpisy,

vykonaval drobné opravy a bezni adrzbu bytu v stlade so vieobecne platnvmi pravnymi
predpismi. bez sbyioéncého odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tvch oprav v bvie.
ktoré ma znasat’ prenajimatel a umoznit’ ich uskutoénenie.

hradit” drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR & 87/1995 7. =

znasat’ obmedzemia v ufivani bvtu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie opriv
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vyvkonavanic zabezpeti prenajimatel’.

urvchlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskyvinut’ osobnt pomoc pri jeho niceni,
zdrzat’ sa takého chovania, kioré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom. neruienom
vykone 1ch prav spojenyceh s uZivanim bytu,

zahezpecit’ beiné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel’om

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o najme bytu, ak Hpiﬁu podmienky
podla €l. 3 Vieobeeného zavizného nariadenia Mesta PreSov & 52011 o pridel’'ovani
najomnych bytov vo vlasinictve mesta.

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 693
Obé&ianskeho zakonnika a nar. V]ady SR & 87/1995 Z. z.

V.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom  a najomcom, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol nijom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nema najomea ndrok na bytovi nahradu,

Ak bola dana pisomna vypoved., skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesadna a zacina plynat’ pryym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola
ndjomeovi doruéena vypoved. V pripade, ak najomea vypoved neprevezme, najomca berie
na vedomie, ze sa na dorucovanie vypovede primerane

pouziju ust. § 46 Obdianskeho stdneho poriadku stym, Ze sa vypoved povaiuje za
doru¢ent diom, ked' bola prenajimatel’'ovi vypoved vritend, iked sa ndjomceca o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, doptita sa trestného éinu neopravneného zdsahu do priva
k bytu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.

Najomea moze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méZze vypovedat najom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obgianskom
zakonniku.

Najomea je povinny diiom skonéenia ndjmu odovzdat” prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tic opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho najomea prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za skodu na byte, ktora
sposobil porufenim povinnost pocas trvania ndjomného pomeru.
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V.

Dalgie ustanovenia

Dohoda o vwmene bviu je mozna len so sihlasom prenajimatela. Sahlas a dohoda musia
mat pisomnl formu,

Najomea berie na vedomie. ze byt alebo jeho cast’ mdze indmu prenechat’ do podndjmu len
na zaklade pisomnéhd sthlasu prenajimatela. Porufenie tejto povinnosti je hrubym

porusenim povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi najmu byvtu,

Vi
Laveretné ustanovenie

Tato zmluva sa mdze zmenit’ formou pisomnveh zmien a doplokov tejto zmluvy po
vzdjomng| dohode obidvoch strdn.
Pre dpravu ostatnych prav a povinnosti, Kloré nie s0 upravend v ejlo zmluve, platia

primerane prisludngé ustanovenia Ob&ianskeho zikonnika.
Tale smluva o ndgyme nadobida platnosC diom podpisu obidvoch amlovinyeh strdn.
Tito zmluva je povinne zverginovanou zmlovou a nadoboda 1&8innost diom nasledujieim

po dni jej zvergjnenia,

Zmluva je vyvhotovena v woch vwhotoventach. 2 Ktorveh ndgjomea obdrezt jedno vwholtoveme

a prenajimatel dve vvhotovenia.
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Prenajimatel Najomca:

MESTO PRESOV

sprava bytov a nebytovich priestoroy
PRESQV REAL, s.r.0.
SLOVENSKA 40, PRESOV  [A)

Mer. Peter Bobko Michal Koevir
konatel’ spoloc¢nosti

Ing, Juraj Hud:ad
konatel’ spolocnosti




