Zmluva o nijme bytu ¢. 34/2015

Uzatvorena podla ustanovenia § 6835 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presoy

[CO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo 0¢tu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankowvé spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Preson
Zastupené mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovensks 40, 080 01 Pregoy

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastapeni: Mer. Peter Bobko, konatel spoloénosti

Ing. Jura) Hudag, konatel spolocénosti

Nidjomeami: 1. Emil BALOG, narodeny: , Todné éislo:
trvaly pobyt:

2. Eva BALOGOVA, narodens: s todné Gislo:
trvaly pobyt;

[.
Predmet najmu.

Lo Voazmysle VAN Mesta Presov ¢ 52011 o pridelovani ngjomnych bytov, na zaklade

uznesenia komisie MsZ v Prefove socidlne a bytovej & 3/2015 zo dia 28.

2015

a suhlasu primatora Mesta Presov S.02009/3852/7122 o dia 05, 02, 2015 je predmetom

zmluvy ndjom bylu:

ulica: K Starej tehelni &, 7 Obec: Presoy

Eislo byvtu: 15 pocet 1zieb; 2

kategdria; I1. poschodie: prizemie

2. prenajimatel prenechava ndjomeom 1.a 2. byt do uZivania na -

Cas urdity od 01. 03. 2015 do 28. 02. 2016

3. Velkost' podlahovej plochy bytu, jeho prislugenstvo, viika najomnéhoe a vyska dhrad za

plnenie spojené s uZivanim byvtu si uvedené v . Evidenénom liste™ a . Mesaénom predpise

najomného a sluzieb™ a s neoddelitel nou stéastou lejto zimluvy,
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I1.
Najomné¢ a ithrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo vyike uréenej
v .Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndgjomného a sluzieb™.

Ndjomcovia sa zaviizuju platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzZivanim bytu, ato najneskdr do 15. diia bezného mesiaca, V pripade omeskania su
najomeovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
¢. 871995 Z. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu s ndgjomnym aj poplatok z omeskania vo
vyske (.5 promile z dlznej Ciastky za kardy den omeskania, najmenej viak 0,83 eura za
kazdy zafaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie wvysky
najomneho alebo ceny sluZieb bude upravena aj vyika najomného a preddavkov na uhradu
za sluzby spojené suZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze ozndmi zmenu wviky
najomné¢ho pisomne ndjomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenic thrad sa rozumie mimo in¢ho aj kazda zmena v podte osdb uzivajucich byt spolu
s najomeami. Tito st povinni tieto zmeny bez odkladu oznidmit” prenajimatel’ovi.
Najomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyiétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo dia doruéenia vy(étovania,
Najomeovia sahlasia s tym, Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapo¢itat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi ndgjomcom oproti preplatku z roéného vvictovania
niajomného a thrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vzajomné zapoéitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzdjomného kryvtia pohladivok, a to v den
splatnosti vyuétovania, teda v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vyuétovania ndjomeom,
Ndjomcovia sthlasia s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vo¢i nijomcom je prenajimatel’ opravneny
st tieto splatné pohladavky zapocitat so splatnymi pohladavkami ndjomcov  vodi
prenajimatel'ovi, a to do vyiky ich vzdjomného krytia.

Najomeovia suhlasia s tym, Ze v pripade. ak bude najomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zékona & 5992003 Z. z. o pomoci v hmotnej nadzi v zneni
neskorSich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapoéitat’ a bezhotovostne previest
celkovi v¥sku tohto prispevku na byvanie na Géet prenajimatela za Géelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatel’a voéi najomeom.

IL.
Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt ndgjomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit' nijomcom
uplny a nerudeny vykon prav pri uZivani bytu,

Najomeovia s povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujlice ostatnym
najomeom vykon ich prav,

oznamit’ prenajimatelovi najneskor v defi vzniku ndgjmu pocet, mend a osobné udaje osob
vratane ich vztahu k najomcom, ktoré budi s njjomeami v predmetnom byte byvat,

p.
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uzival byt, spolofné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat’ tak, aby nedoélo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné udpravy alebo 1né podstamé zmeny v byvte uskutoéhovat’ len so sithlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoziarne predpisy, bezpenostné a hygienické predpisy.

vykonavat drobné opravy a bezni Gdrzbu bytu v silade so vieobecne plathymi pravnvimi
predpismi, ber zbylotného odkladu ozndamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, suvisiace s jcho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v narnadeni viady SR &, 87/1995 7. »,

znasal’ obmedzema v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vvkonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykondvanie zabezpedi prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnat’ osobni pomoc pri jeho niceni,
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, nerusenom
vykone ich prav spojenych s uZivanim bytu,

zaberpecit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Néajomecovia maju prave na opakované uzatvorenie zmluvy o ndgjme bylu, ak s]}fﬁ;ij 1
podmienky podla €l. 3 VScobecného zavizného nariadenia Mesta Presov & 5/2011
o pridel'ovani nijomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Dalgie priva a povinnosti prenajimatela a nagjomeu vyplyvaju z ustanoveni §§ 687- 693
Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR €. 87/1995 Z. =

1V,
Zanik najmu

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami, alebo
pisomnou vypoved'ou, Ak bol nagjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaju najomcovia narok na bytova nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesadng a zacina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcom dorucend vypoved'. V pripade, ak ndjomcovia vypoved' neprevezmu, nijomcovia
bert na vedomie, Ze sa na doruéovanie vypovede primerance pouZzijii ust. § 46 Obdianskeho
sidneho poriadku stym. Ze sa wvypoved povazuje za dorucent dnom, ked bola
prenajimatel’ovi vypoved' vratend, 1 ked’ sa ndjomcovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopidta sa trestného €inu neopravnencho zasahu do prava
k bytu a bude voéi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.

MNajomcovia mozu vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ najom bytu z dovodov taxativne vymedzenych v Obé&ianskom
zakonniku.

Najomcovia su povinni dnom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi bvt v stave,

v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade sa
povinni uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, klorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndgjomeowvia prevzali. Nagjomeovia zodpovedaj v celom rozsahu

za Skodu na byte, ktort spdsobili porufenim povinnosti poéas trvania najomného pomeru.




V.
Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o vymene bytu je mozZna len so sihlasom prenajimatel’a. Sthlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu,

Najomcovia beri na vedomie, Zze byt alebo jeho ¢ast’ mdZze inému prenechat’ do podnijmu
len na zaklade pisomného sdhlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubym
poruienim povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.
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V1.
Lavereéné ustanovenie

1. Tato zmluva sa mdZze zmenit’ formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre Upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejio zmluve, platia

primerane prisluiné ustanovema Obéianskeho zakonnika.

Tate zmluva o nayme nadobuda platnost’ dnom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4, Tato zmluva je povinne zvergjiovanou zmluvou a nadobuda uéinnost’ diiom nasledujicim

po dni jej zverejnenia.

Zmluva je wvyhotovena vtroch vyhotoveniach, z ktorych ndjomcecovia obdriia jedno

vyholovenie a prenajimatel’ dve vyvhotovenia.
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V Presove, dila.d. (oA 0 L

MESTO PRESOV
sprava bytov a netytovich prigstorgy

PRESOV REAL, s.ro.
SLOVENSKA 40 PRESOV [

Prenajimatel™ Najomea:

Mer. Peter Bobko Emil Balog
konatel’ spoloé¢nosti
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Ing. Juraj Hud:ic Eva Balogova
konatel’ spoloénosti




