Zmluva o najme bytu & 27/2015

Uzatvorena podla ustanovenia § 6585 a nasl. Ob&anskeho wikonnika meden;
IJ 01y 6111 ‘ -.i'- -
renajimatel’'om:

MESTO I’RI-ZE()\", Hlavna & 73, 080 68 Presov

[CO: 00327 646, DIC: 20212235679

Cislo 0¢tu: 6619911075/1111

IBAN: SE39 1111 0000 O06a 1991 1073

Bankowvé spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. poboéka Presoy
Zastapend mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovensks 40, 080 01 PreSov

1ICO: 31722814, DIC: 2020521393

vozastupent: Mern Peter Bobko, konatel spoloénost

[ng. Jura) Hudad, konatel spoloénost

Najomeami: 1. Sarlota DUDOVA, narcdens roeiné Gislo;
trvaly pobyt:
2. Vojtech DUDA, narodeny . rodne Cislo:

trvaly pobvi:

l.
Predmet najmu,

I, W zmysle VAN Mesta Predoy &0 52001 o poidelovani ndjomnyeh byvtov. na zaklade
nznesenia komusie MsZ v Predove socidlng] a byvlove) ¢ 372005 2o dia 28, 01, 2015
a suhlasu primatora Mesta Presov 5.2008/10436/7390 2o dia 02, 02, 2013 je predmetom

zmluvy niajom bytu:

ulica: K Starej tehelni €. 9 Obec: Presoy
¢islo bytu: 115 poéet 1zieh: 2

kategoria: 11 poschodie: 11
2. prengjimatel’ prenechava najomcom 1. a 2. byt do uZzivania na :
cas urcity od 01, 03, 2015 do 28, 02, 2018

3. Velkost podlahove) plochy bytu, jeho prisludenstvo, vvika ndjomného a vyvska ahrad za

plnenie spojené s uZivanim bytu st uvedené v Evidenénom liste™ a Mesaénom predpise

najomného a sluzieb” a st neoddelitelnou suéast'ou tejto zmluvy.,
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Najomné a dhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovveh predpisov ato vo wvyike uréene
v .Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndjomného a sluzieb™,

Najomcovia sa zaviizuju platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ato najneskdér do 15, dia beiného mesiaca. V pripade omeskania su
najomeovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
¢, §7/1995 7. z. zaplatit' prenajimatelovi spolu s ndgjomnym aj poplatok z omeskania vo
vyske 0.5 promile z dlZnej Ciastky za kazdy den omeskania, najmenej viak 0,83 eura za
kaZdy zacaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vyiky
nijomneho alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na Ghradu
za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, e oznami zmenu vyiky
najomneho pisomne ndjomcom pred jeho splatnostou. Okolnost'ami rozhodujicimi pre
stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazdd zmena v poéte 0s6b uzivajucich byt spolu
s najomeami. Tito s povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
Najomcovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok =z celoroéného  vyuctovania  plnenia
poskytovaného s uzivanim byvtu najneskér do 30 dni odo dia dorudenia vyacétovania.
Najomcovia sthlasia s tym, Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapo¢itat’ vyiku celkovych poplatkov z omedkania uvedenych v l. 1T ods. 2 tejlo
zmluvy ako svoju pohladavku vodéi ndgjomcom oproti preplatku z roéného vyviétovania
najomného adbhrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vzijomné zapoéitanie
pohladivok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomného krylia pohladavok, a to v def
splatnosti vyuétovania, teda v lehote do 30 dni odo dna doru¢enia vviétovania najomeom.
Najomcovia suhlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohl'adivky
(za uZivanie bytov vo vlasinictve prenajimatela) voéi najomcom je prenajimatel” opravneny
s1 teto splainé pohladavky zapoéitat’ so splatnymi pohladavkami ndjomcov  voéi
prenajimatel’ovi, a to do vyviky ich vzajomného krytia.

Najomeovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak bude nijomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona & 5992003 7. z o pomoci v hmotne] nidzi v zneni
neskordich predpisov je  prenajimatel’ opriavneny zapolitat’ a bezhotovostne previest’
celkovit vySku tohto prispevku na byvanie na Ucet prenajimatela za Gc¢elom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatel’a voéi najomeom.

I
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt najomcom v stave sposobilom na riadne wZivanie a zabezpecit' najomcom
uplny a nerueny vvkon prav pri uZivani bvtu.

Najomeovia sl povinni predovietkym:

pri vy¥kone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomeom vykon ich prav.

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v den vzniku najmu pocet, mend a osobné udaje osdb
vratane ich vztahu k najomcom, ktoré budi s ndgjomeami v predmetnom byte byvat’,
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uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom. pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat™ tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné apravy alebo iné podstatné zmeny v byle uskutoénovat’ len so sihlasom
prenajimatela

setrit domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoziarne predpisy, bezpetnostné a hygienické predpisy,

vyvkonavat’ drobné opravy a beZznu udrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bez zbytoéného odkladu ornamit prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v bvte,
ktoré ma znasal” prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vliady SR & 87/1995 7. =

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich pric, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeci prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnut’ osobni pomoc pri jeho niceni,
zdrzat’ sa takého chowvania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, neruienom
vvkone ich prav spojenych s uZivanim bytu,

zabezpedil’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel’om

Néjomeovia maji pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spliiaji
podmienky podla €l. 3 Vieobecného zavizného nariadenia Mesta PreSov ¢ 5/2011
o pridelovani nidjomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Daldie priva a povinnosti prenajimatela a ndjomecu vyplvvaji z ustanoveni §$ 687- 695
Obcianskeho zakonnika a nar. Vlady SR €. 87/1995 Z. z.

I'V.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prengjimatelom a najomcami. alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaju najomeovia narok na bytova nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa najom uplynutim vypovedne lehoty, ktord je
trojmesaéna a zacina plynat’ prvvm diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeom doruéena vypoved. V pripade, ak najomcovia vypoved neprevezmu, najomcovia
bert na vedomie, Ze sa na dorué¢ovanie vypovede primerane pouZiju ust. § 46 Obéianskeho
sudneho poriadku stvm, Ze sa vypoved povazuje za dorufend dnom, ked bola
prenajimatelovi vypoved' vratend, i ked' sa najomcovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopust'a sa trestného &inu neopravneného zasahu do prava
k bytu a bude voci nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.

Majomcovia mézu vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obé&ianskom
zakonniku.

Najomeovia si povinni diom skonenia niajmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave,
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade si
povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomcovia prevzali. Najomeovia zodpovedaju v celom rozsahu

za Skodu na byte, ktorh sposobili porufenim povinnosti pocas trvania nijomného pomeru.




V.
Dalsic ustanovenia

1. Dohoda o v¥mene bytu je mozna len so sihlasom prenajimatel'a. Sthlas a dohoda musia
mat’ pisomna Tormu.

Najomeovia bert na vedomie, Ze byt alebo jeho ast’ mdZe inému prenechat’ do podnajmu
len na zdklade pisomn¢ho suhlasu prenajimatela. Porudenie tejlo povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti a moze byl ddvodom k vipovedi ndgjmu bytu.
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V.
LZavereéne ustanovenie

l. Tato zmluva sa mdze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejlo zmluvy po
vzajomnej dohode ohidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prislusiné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.

3. Tdto zmluva o najme nadobida platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobida (¢innost” diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je wvyhotovena vitroch wyhotoveniach, zktorych ndjomcovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vvhotovenia.
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Prenajimatel’; Najomea:
MESTO PRESOV
Sprava bytov a nebytowich priestoroy
PRESOV REAL, s.r.0,
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Megr. Peter Bobko Sarlota Dudovi
konatel’ spoloénosti

Vojtech Duda

Ing. Juraj Hudaé
konatel’ spolo¢nosti




