Zmluva o najme bytu & 18/2015

Uzatvorena podla ustanovenia § 683 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO ]’RE?&'(H-’._ Hlavna & 73, 080 68 Presov
[CO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo nétu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UmCredit Bank Slovalkia. a.s., pobocka Predos

Zastipené mandatarom:

PRESOV REAL, s.roo., Slovenska 40, 080 01 Presos

v zastupeni: Mar, Peter Bobko, konatel spoloénost

Ing. Juraj Hudaé, konatel spoloénosti

Nijomcom:

Sylvia NAKATOVA,
narodend:
rodné Eislo:

trvaly pobyt:
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L.
Predmet najmu,

Vozmysle VZN Mesta Prefov & 572011 o pridelovani ndgjomnych byvtov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Presove socialngj a bytove) ¢ 5/2015 zo dna 28. 01. 2015
a suhlasu primatora Mesta PreSov S.J2010/534/7126 zo dna 05, 02, 2013 je predmetom

zmluvy ndjom bytu:

ulica: Majakovského ¢, 1 Obec: Presoy
i

Eislo bytu: 4 pocet izieb: 2
kategoria: 1. poschodie: 1.

prenajimatel’ prenechava najomeovi byt do uzivania na :
Cas urdity od 08, 03, 2015 do 07.03. 2018

Velkost podlahove) plochy byvtu. jeho prislusenstvo, vyika najomneho a vyika thrad za

plnenie spojené s uZivanim bytu s0 uvedend v | Evidentnom liste™ a .Mesatnom predpise

najomného a sluzieb™ a st neoddelitel nou sulastou 1w 2mluvy,
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Najomné¢ a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndjomneé je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo vyike urlenej
v .Evidenénom liste a Mesatnom predpise najomného a slufieb™.

Najomea sa zaviizuje platitt prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluZby spojené
s uZivanim bytu. ato najneskor do 15. dna beZného mesiaca. V pripade omegkania je
ndjomea povinny v zmysle § 697 Obcianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR €.
87/1995 Z. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeskania vo vyike
0.5 promile z dlZnej Ciastky za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 cura za kazdy
Zzadaty mesiac omeskania,

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie vysky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravend aj viika najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi zmenu vyiky
najomného pisomne ndjomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie Ghrad sa rozumie mimo incho aj kaZzda zmena v poéte oséb uZivajicich byt spolu
s ngjomcom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Najomea uhradi  prenajimatelovi  nedoplatok  z celoroéného  vydétovania  plnenia
poskytovancého s uZivanim bytu najneskdr do 30 dni odo diia doruéenia vytiétovania.
Najomca sihlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v &L 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku voéi ndjomcovi oproti preplatku z roéného vyiétovania
nagjomneho avhrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vzdjomné zapoéitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzdjomného krytia pohl'adavok. a to v den
splatnosti vyictovania, leda v lehote do 30 dni odo diia doruéenia vytétovania najomcovi.
Najomea sublasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splainé pohladdvky (za
uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomeovi je prenajimatel’ opravneny si
tieto  splatné pohladavky zapoCital so  splathymi  pohladdvkami ndjomcu  voéi
prenajimatel'ovi, a to do vyiky ich vzdjomného krytia.

Najomea sthlasi s tym, Ze v pripade, ak bude ndjomcovi poskyinuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zdkona ¢. 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni neskordich
predpisov je prenajimatel opravneny zapotitat a bezhotovostne previest celkovi vvsku
tohto prispevku na byvanie na ufet prenajimatela za Gfelom uhradenia splatnych
pohladavok prenajimatel'a voc¢i ndjomcovi.

IL
Priava a povinnosti spojené s naijmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdal’ byt najomcovi v stave spisobilom na riadne uzZivanic a zabezpedit
najomcovi uplny a neruieny vykon prav pri uzivani bytu.

Ndjomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym
najomecom vykon ich prav,

oznamil’ prenajimatelovi najneskor v dent vzniku ndjmu pocéet, mend a osobné ddaje osdb
vratane ich vztahu k ndjomcovi, ktoré budi s ndjomeom v predmetnom byte byvat,
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uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby nedoilo k jeho podkodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byle uskutoéniovat’ len so suhlasom
prenajimatel’a

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat protipoziarne predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy,

vykonavat' drobné opravy a beini Gdrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi pravoymi
predpismi, bez zbytoéného odkladu oznamil' prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel” a umoznit ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, stvisiace s jeho vZivanim a naklady spojené s beznou tudrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR €. 87/1995 Z. z.

znasat” obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanic oprav
a udrZiavacich prdc. ktoré vvkonava alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’,

urvchlene hlasit prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnat’ osobni pomoc pri jeho niceni.
zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomeom v riadnom, nerusenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpetit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Nijomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spifia podmienky
podla ¢l. 3 Vieobecného zavizného nariadenia Mesta Prefov ¢ 52011 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obéianskeho zakonnika a nar. V1ady SR €. 87/1995 7. =.

I'v.
Zanik najmn

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om andjomcom, alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na wréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nema ndjomea ndrok na bytov nahradu.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesacna a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruéena vypoved'. V pripade, ak ndjomca vypoved neprevezme. najomca berie
na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane

pouZiji ust. § 46 Ob&ianskeho sudneho poriadku s tym, Ze sa vypoved povaZuje za
doru¢ent dnom, ked’ bola prenajimatel'ovi vypoved wvratend, 1 ked’ sa ndjomca o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopaita sa trestného &inu neopravneného zdsahu do prava
k bytu a bude vo&i nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.

Néajomca moze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obé&ianskom
zakonniku.

Najomea je povinny diom skontenia ngjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndjomca prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za kodu na byte, ktor
spdsobil poruSenim povinnosti pocas trvania nagjomného pomeru.
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V.
Daliie ustanovenia

1. Dohoda o vymene bytu je mozna len so suhlasom prenajimatel’a. Sthlas a dohoda musia
mat pisomnu [ormu.

Najomca berie na vedomie, #e byt alebo jeho ¢ast’ moZe inému prencchat’ do podndjmu len
na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela. Porudenie tejlo povinnostt je hrubym
porudenim povinnosti a mdze byt dovodom k vypovedi najmu bytu.
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V.
Zavereéndé ustanovenie

1. Tato zmluva sa mdre zmenit formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnvch prav a povinnosti, kloré nie s0 upravené v tejlo zmluve, platia

primerane prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Tato »mluva o nagjme nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnyeh stran.

4, Tato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou a nadobida uéinnost” divom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je vvhotovenda v troch vvhotoveniach, z ktorych ndjomea obdrzi jedno vyhotovenic
a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

Lad

P L e _f : b 1 .",':
YV Presove; diigsmy st

Prenajimatel’: ome:
.. MESTO PRESOV
g Sprava hy‘i:w & nebylovich priestoroy
s PRESOQV REAL, s.r.o.

7 SLOVENSKA 49, PREZDY /]
& a e
i '
sissosvis PRAATIINTLE . nenis
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konatel' spoloénosti




