Zmluva o najme bytu & 16/2015

Uzatvorend podl'a ustanovenia Y 083 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi-
Prenajimatelom:

MESTO l’]{!i‘\i('}‘r’, Hlavna ¢ 73, 080 68 Presoy
[CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo tétu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1073
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presoy
Z;:r:'u'zpcnc mandatirom:
PRESOV REAL, s.1.0., Slovenskia 40, 080 01 Presoy
[CO: 31722814, DIC: 2020521393
vV zastiipeni: Mgr. Peter Bobko, konatel spolocnosti
[ng. Juraj Hudae, konatel spoloénost

Nijomeami: 1. Peter ZIEMBA, narodeny: . rodné Gislo;
trvaly pobyt:
2. Miria ZIEMBOVA, narodena: s todné ¢islo:
trvaly pobyt:

L.
Predmet najmu.

. Vzmysle VZN Mesta Presov ¢ S2011 o pridefovani najomnych bytov, na zdklade
uznesenia komisie MsZ v Presove socidlnej a bytove] ¢ 5/2015 zq doa 28. 01. 2015
a suhlasu primatora Mesta Pregov S.2008/3116/7529 »0 dia 02, U2, 2015 je predmetom

. zmluvy ndjom bytu:

ulica: Sabinovski ¢, 35 Obee: Presos

cislo bytu: 2 podet izieh: 2

kategoria: [. poschodie: prizemic

£ prengjimatel prenechava ndjomeom 1. a 2, byt do WAivania na
Li | .

as uréiey od 01, 03. 2015 do 28, 02. 2018

Velkost podiahove] plochy by, jeho prislusensivo. viska ndjomného a vyika thrad zg

plnenie spojené s uzivanim bytu st uvedené v .Evidenénom liste™ a  Mesacnom predpise

ndjomného a slufiebh™ a sy neoddelitelnou sucastou tejlo zmluyy.
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6.

I1.
Nijomné a hrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnyeh cenovyeh predpisov ato vo wvyvske urtenej
v, Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb™.

Nijomcovia sa zaviazuji platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bylu, ato najneskér do 15. dia bezného mesiaca. V pripade omeskania sa
ndjomcovia povinni v zmysle § 697 Obdianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR
¢, 8771995 7. z. zaplatt’ prengjimatelovi spolu s ngjomnym a) poplatok z omeskama vo
vyske 0.5 promile z dlinej astky za kazdy den omeikama, najmene) viak 0,83 eura za
kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie vyiky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkowv na Uhradu
za sluzby spojené s uzivanim bylu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami zmenu vyiky
najomneho pisomne najomeom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujdcim pre
stanovenie Uhrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte oséb uzivajucich byt spolu
s ndjomeami. Tito si povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
Najomeovia uvhradia prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyUétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dna doru¢enia vyuétovania.
Najomeovia suhlasia s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obé&ianskeho
zakonnika zapoéitat’ vviku celkovyeh poplatkov z omeskania uvedenyeh v ¢l 1T ods. 2 wejto
smluvy ako svoju pohladavku voéi najomcom oproti preplatku z roéného vylétovania
ngjomného a dhrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vzdajomné zapocitanie
pohladavok oboch strin sa uskutodni do vyiky vzajomného krytia pohladavok, a to v den
splatnosti vyiaétovania, teda v lehote do 30 dni odo dna dorucemia vyadtovania ndjomeomn.
Néjomeovia suhlasia s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel’” eviduje iné splatné pohladavky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatel’a) voci najomcom je prenajimatel” opravneny
si tieto splainé pohladavky zapocitat' so splatnymi pohladavkami ndjomcov voéi
prenajimatel'ovi, a to do vyiky ich vzajomného krytia.

Najomcovia suhlasia stym, Ze v pripade, ak bude ndjomcom poskytnuty prispevok na
byvanic podla ust. § 13 zakona & 59972003 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoéitat’ a bezhotovostne previest
celkovi vysku tohto prispevku na byvanic na ucet prenajimatela za ucelom uhradenia
splatnych pohladivok prenajimatela voéi najomeom.

I11.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat” byt najomcom v stave spdsobilom na nadne urivanie a zaberpeCit’ ndjomcom
aplny a nerudeny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomeovia st povinni predovietkym:

pri vvkone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav,

oznamit™ prenajimatel’ovi najneskor v den vzniku nagjmu podet, mena a osobné udaje osob
vratane ich vzt'ahu k ndjomcom, ktoré budi s nagjomeami v predmetnom byte bywvat,
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uzivat’ byt. spolotné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

s0 zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu.

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutofiovat len so sthlasom
prenajimatela

Setrit domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoziarne predpisy. bezpeénostné a hygienické predpisy,

vykonavat” drobné opravy a bezni Gdrzbu bytu v sulade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré¢ ma zniat’ prenajimatel’ a umoznit ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vliady SR ¢. 87/1995 7., z.

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie opriv
a udrZiavacich pric, ktoré vykondva alebo vykonavanie zabezpeéi prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnit’ osobni pomoce pri jeho niceni,
zdrzal’ sa tak¢ho chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom. nerugenom
vykone ich prav spojenych s uZivanim bytu,

zabezpedit bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om

Nijomcovia majd pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spliiaji
podmienky podla ¢l. 3 Vieobecného zavizného nariadenia Mesta Preiov & 5/2011
o pridel'ovani najomnych bytov vo viastnictve mesta.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a najomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687- 695
Obcianskeho zikonnika a nar. V1ady SR &, 87/1995 7. z.

1V,
Zanik ndajmu

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomeami, alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity éas, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaji ndjomcovia narok na bytova nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndgjom uplynutim vypovednej lehoty, ktord je
trojmesacnd a zatina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeom dorutend vypoved. V pripade, ak ndgjomecovia vypoved neprevezmi, ndgjomcovia
berti na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane pouzijt ust. § 46 Obgianskeho
sidneho poriadku stym, Ze sa vypoved povazuje za doruteni diom. ked bola

prenajimatel'ovi vypoved’ vritend, i ked’ sa ndjomcovia o tom nedozvedeli,

Ten, kto neopravnene uZiva byt. dopida sa trestného ¢inu neopravnencho zasahu do prava

k bytu a bude voci nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona,

Najomcovia mdzu vypovedat’ ndgjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mdze vypovedat ndjom bytu z dévodov taxativne vvmedzenych v Obéianskom

zakonniku.

Najomcovia st povinni diom skonenia ndjmu odovzdal prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opacnom pripade st
povinni uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndqjomeovia prevzali. Ndjomcovia zodpovedaji v celom rozsahu

za Skodu na byte, ktord spésobili porudenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.




Y.

Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o vwmene bviu je mozna len so sihlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia

mat pisomnu formu.

2. Néajomcovia beri na vedomie, ze byt alebo jeho ¢ast’ mdZe inému prenechat’ do podnajmu
len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je hrubvm
porudenim povinnosti a méZe byt’ dévodom k vypovedi najmu bytu,

VI.

Zavereéné ustanovenic

1. Tato zmluva sa mdZe zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po

vzajomnej dohode obidvoch stran.

o]

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v iejto zmluve, platia

primerane prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

lad

Tato zmluva o najme nadobida platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tito zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou a nadobida téinnost” dihom nasledujicim

po dni jej zverejnenia.
5. Zmluva je wvyhotovenda v troch vyhotoveniach,
vyvhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.
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Prenajimatel’

v !"{!ESTD PRESOV

Eprdva uy‘imr 2 nebytovich prisstorgy

~PRESOV REAL, s.ro.
SLOVENSKA 40, pRESOV [

e

Mer. Peter Bobko
konatel’ spolo¢nosti

.-"'--?
Ing. Juraj Hudac
konatel’ spoloénosti
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z ktorvch ndjomcovia obdrzia jedno

Majomea:

AN

Peter Ziemba

Kk Aef

Maria Ziembova




