Zmluva o najme bytu ¢ 10/2015

Uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presoy

ICO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo Gétu: 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1073

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presov
Zasti Pcm. mandataront:

PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Presov

1C0: 31722814, DIC: 2020521393

v zastipeni: Mar, Peter Bobko, konatel spoloénost

Ing. Juraj Huddé. konatel spolo¢nosti .
a
Ndjomeami: 1. FrantiSek KOVAD-KOCIS, narodeny: , rodne Cislo:
trvaly pobyt:
2. Maria KOVALOVA KOCISOV A, narodena: 2 et

trvaly pobvi:

L.
Predmet najmu.

. Vozmysle VZN Mesta Prefov & 52011 o pridelovani ndjomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Presove socidlng] a bytovej ¢. 5/2015 zo dia 28. Ol 2015
a stihlasu primatora Mesta Prefov S./2009/419/7534 2o dia 02, 02. 2015 je predmetom

zmluvy najom byt .
ulica: Majakovského &3 Obec: Presov

¢islo byvtu: 10 podet izieb: 2

kategdma: L. poschodie: prizemie

2. prenajimatel’ prenechava ndjomeom 1. a 2. byt do uZzivama na :
gas urdity od 01. 03,2015 do 28. 02. 2018
3. Velkost podlahovej plochy bytu. jeho prislusenstvo, vyska na jomného a vyska ohrad za

plnenie spojené s uzivanim bytu st uvedenc v _Eviden¢énom liste” a . Mesatnom predpise

najomného a sluzieb™ a st neoddelitelnou saca st'ou lejto zmiuvy.
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1.
Niajomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla plainych cenovych predpisov ato vo vyske uréene
v . Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndjomného a sluzieb®.

Najomcovia sa zavizuju plalit’ prenajimatelovi ndgjomné a preddavky za sluzby spojené
suZzivanim bylu, ato najneskdr do 15, dina bezného mesiaca, V pripade omefkania si
ndjomeovia povinni v zmysle § 697 Obcianskeho zdkonnika a ust, § 4 nariadenia vlady SR
¢ BF/1995 7. 7. zaplatit prenajimatel’'ovi spolu s ndgjomnym aj poplatok # ometkania vo
vyske (L5 promile z dlZnej Ciastky za kazdy den omeskania, najmenej viak 0,83 eura za
kazdv zaatv mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenic vyiky
niajomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyika ndjomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené suZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze ozndmi zmenu vyiky
najomneho pisomne najomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanovenie uhrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte 0s6b uZivajicich byt spolu
s najomcami. Tito si povinni tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
Najomcovia ubradia prenajimatelovi nedoplatok 2 celoroéného  vyiétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dina dorugenia vyaétovania.
Najomcovia suhlasia s tym, Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vyiku celkovyeh poplatkov z omeskania uvedenych v €l 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladivku voéi ndjomcom oproti preplatku z roéného vylétovania
najomného adhrad za plnenia poskytované suZivanim bytu. Vzdjomné zapocitanie
pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzajomného krytia pohl'adavok, a to v den
splatnosti vyuétovania, teda v Iehote do 30 dni odo dna doruéenia vyaétovania ndjomcom.
Nijomeovia suhlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatel’a) voéi ndjomeom je prenajimatel’ opravneny
si ticto splainé pohladavky zapocitat so splatnymi pohladdavkami ndjomcov wvoti
prenajimatelovi. a to do vyvsky ich vzajomného krytia.

Najomcovia suhlasia stym, Ze v pripade, ak bude najomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zikona ¢ 5992003 Z. z. o pomoci v hmotne] nudzi v zneni
neskordich predpisov je  prenajimatel’ opravneny zapolital a bezhotovostne previest
celkovi wyiku tohto prispevku na byvanie na ufet prenajimatel’a za ucelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela voéi najomeom.

I1.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdal’ byt ndjomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit' ndgjomecom
uplny a nerudeny vykon prav pri uZivani bytu.

Najomeovia s povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujiice ostatnym
najomcom vykon ich prav,

oznamil' prenajimatelovi najneskér v defi vzniku ndjmu pocet, mena a osobné udaje osob
vratane ich vztahu k ndjomcom, ktoré budi s ndgjomcami v predmetnom byte byvar’,
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uzivat' byt, spolotné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi

prenajimatela a s touto zmluvouw.

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat' tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znchodnoteniu

alebo neprimeranému opotrebeniu,

- stavebné Gpravy alecbo iné podstainé zmeny v byte uskutodhowv at’ len so sihlasom
prenajimatel’a

- Setrit’ domovy majetok prenajimatela

- dodr#iavat’ protipoziarne predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy.

- wykonavat drobné opravy a bezni udrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi. bex zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych opriv v byle,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutocnenie,

- hradit’ drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. §7/1995 £, z.

- znasal obmedzenia v uZivani byvtu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich préc, ktoré vykonava alebo vykondvanie zabezpeci prenajimatel’,

- urychlene hldsit prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskyinit’ osobni pomoc pri jeho ni¢eni.

- zdrrat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, nerusenom
vvkone ich prav spojenych s uZivanim bytu.

- zabezpetit bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Najomcovia maji pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu, ak 5]:nhmju

podmienky podla €. 3 VSeobeeného zavdzného nariadenia Mesta Prelov ¢. 5/2011

o pridel'ovani ndjomnych bytov vo vlasinictve mesta.

4. Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndgjomeu vyplyvaju z ustanoveni §§ 687- 695

Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR €. 87/1995 7. 2.
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IV,
Zanik najmu

1. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom andjomcami, alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemaji najomeovia narok na bytova nahradu.
Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej Iehoty, ktora je
trojmesaéna a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeom dorudend vypoved'. V pripade, ak ndgjomcovia vypoved neprevezmi, ndjomcovia
bert na vedomie, Ze sa na dorugovanie vypovede primerane pouziji ust. § 46 Obéianskeho
sidneho poriadku stym, Z¢ sa vypoved povazuje za doruéent diiom, ked” bola
prenajimatelovi vypoved vritena, 1 ked' sa najjomcovia o tom nedozvedel.

2. Ten, kto neopravnene uziva byt, dopiita sa trestn¢ho ¢inu neopravnencho zasahu do prava
k bytu a bude voti nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestn¢ho zakona,
3. Najomcovia mozu vypovedat’ najom bytu bez udana dévodu

4. Prenajimatel’ moze vypovedat ngjom bytu z ddvodov taxativne vymedzenych v Obcianskom
zakonniku.
5. Najomcovia s povinni diiom skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade su
povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho nagjomcovia prevzali. Najomcovia zodpovedaji v celom rozsahu
za tkodu na byte, ktor sposobili poru$enim povinnosti poc¢as trvania najomného pomeru.
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Dalsie ustanovenia

1. Dwohoda o vymene bytu je mozna len so sihlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

Najomcovia berd na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast” mdZe inému prenechat’ do podnajmu
len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porufenie tejto povinnosti je hrubym
poruienim povinnosti a méze byt dovodom k vypovedi ndajmu bytu.
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V1.
Lavereéné ustanovenie

. Tato zmluva sa mdZe zmenil' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre dpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia

primerane prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva o najme nadobuda platnost’ ditom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a nadobuda GEinnost” diiom nasledujticim
po dni je] zvergjnenia.

5. Zmluva je vyhotovena vitroch vyhotoveniach, =z ktorvch ndjomcovia obdriia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.
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V Predove, difa. o8 000

Prenajimatel’; Najomea:
MESTO PRESOV

spriva bytov a nebytovich priastoray

//E&E’éw REAL, s.r.o.

SLOVENSKA 40, PRESDV  [&] .
/{1/_,,{; .
Mer. Peter Bobko Frantisek Koval-Kodcis

konatel’ spoloénosti

.-‘-..)

Ing. Juraj Hudaé Miria Koval'ova-KoéiSova
konatel’ spoloénosti




