Zmluva o najme bytu & 8/2015

Uzatvorend podla ustanovenia § 683 a nasl, Obéianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavni & 73, 080 68 Presov

[CO: 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo &t 6619911075/1111

IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobodéka Presov
Zastupend mandatarom:

PRESOV REAL, s.ros, Slovensla 40, 080 01 Pregos

[CO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Mar. Peter Bobko. konatel spoloénost]

[ng. Jura) Hudac, konatel’ spolocnosti

Nijomcami: 1. Martin HRABCAK, narodeny: , rodné islo:

L.

s

trvaly pobyt:
2. Martina HRABCAKOVA. narodena: L toddné Gislo:

rvaly pobwvt:

L.

Predmet nijmu.

Vozmysle VZN Mesta Presov & 52011 o pridelovani najomnych byvtov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Presove socidlng] a bytove] & 520135 zo dia 28 01. 2015
a stthlasu primatora Mesta Predov S./2010/538/7510 zo dia 02, 02. 2015 je predmetom
zmluvy ndgjom byvtu:

ulica: Majakovského & 1 Obec: Presoy
¢islo bytu: 3 pocet izieh; 2
kategdria: [. poschodie: 1.

prenajimatel” prenechava ndjomeom 1. a 2, byt do uzivania na

Cas urcity od 01, 03. 2015 do 28. 02. 2018

Velkost podlahovej plochy bytw. jeho prislugenstvo. vyika najomoého a viska Ghrad za
plnenie spojené s uzivanim bytu st uvedené v . Evidentnom liste™ 4 ~Mesacnom predpise
ndjomného a sluzieb™ a si neoddelitelnou stéastouy tejto zmluwvy.
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II.
Ndjomné a iihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndjomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo wvyike uréene
v ..Evidentnom liste a Mesaénom predpise najomnécho a sluzieh™,

Najomcovia sa zaviizuji platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ato najneskdr do 15. dna berného mesiaca V pripade omeskania sa
najomcovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. ¢ 4 nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z. zaplatit' prenajimatelovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omegkania vo
vyske 0.5 promile z dlznej ¢iastky za kazdy defi ometkania. najmenej viak 0,83 eura za
kazdy zataty mesiac omegkania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vyiky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena &) vyska najomného a preddavkov na thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi zmeny vyiky
najomného pisomne ndjomcom pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujticimi pre
stanovenie uhrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte 0s0b uzivajicich byt spolu
s ndjomecami. Tito st povinni tieto zm eny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
Najomcovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyadtovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo dig dorucenia vyiétovania.
Najomcovia stihlasia s tym, 7e prenajimatel je opravneny v zmysle ust, § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vyiku celkovyeh poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l. 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladavku vodi najomecom oproti preplatku z roéného vyidtovania
ndgjomného athrad za plnenia poskvtované s uZivanim bytu. Vzajomné zapoéitanie
pohladavok oboch strian sa uskutoéni do vysky vzdjomného krytia pohladavok. a to v den
splatnosti vyactovania, teda v lehote do 30 dni odo dita dorudenia vyiuclovania najomeom.
Ndjomcovia stihlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohl'adavky
(za wzivanie bvtov vo vlastnictve prenajimatela) voci nagjomcom je prenajimatel’ opravneny
si tieto splatné pohladivky zapocital’ so  splatnymi  pohladiavkami najomeov  vodi
prenajimatelovi, a to do vyiky ich vzajomného krytia.

Ndjomceovia sthlasia s tym, e v pripade, ak bude najomeom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zikona & 599/2003 7. 7. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni
neskordich predpisov je  prenajimatel opravneny zapodéitatt  a bezhotovostne previest
celkovit vysku tohto prispevku na byvanie na Géet prenajimatela za Géelom uhradenia
splatnych pohTadavok prenajimatel'a vo&i ndjomeom,

I1L.
Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt najomcom v stave spasobilom na riadne uZivanie a zabezpedit' najomecom
uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomcovia s povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeéujiice ostatnym
najomeom vykon ich prav,

oznamit' prenajimatelovi najneskér v deit vzniku najmu pocet, mend a osobné udaje osdh
vratane ich vzfahu k ndjomecom, ktoré budi s najomeami v predmetnom byte byvat’,
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uzivat’ byi, spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom. pokynmi
prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobehddzat tak, aby nedoilo k jeho poikodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu.

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v bvte uskutoéfiovat len so sihlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy, bezpecnosiné a hygienické predpisy.

vykonavat’ drobn¢ opravy a beinu udrzbu bytu v sulade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbytotného odkladu oznamit” prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
kioré ma znaat’ prenajimatel a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR & 87/1995 7. z.

znasat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udriziavacich pric, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeti prenajimatel’,

urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnit” osobnii pomoc pri jeho niceni,
zdrzat' sa takého chovania, ktoré by brinilo ostatnym ndjomcom v riadnom, nerugenom
vykone ich prav spojenych s uivanim bytu,

zabezpecit’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om

Néjomcovia majii pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spifiaja
podmienky podla ¢l. 3 VSeobecného zdvizného nariadenia Mesta Prefov & 5/2011
o pridelovani najomnveh bytov vo vlastnictve mesta.

Dalsic prava a povinnosti prenajimatela a najomeu vypl¥vajd z ustanoveni §§ 687- 693
Obéianskeho zdkonnika a nar. Vlady SR ¢. 87/1995 7. z.

&5
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho uplynutim.
V tomta pripade nemaji najomeovia narok na bytovi ndhradu.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je

trojmesacna a zacina plvnat’ prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomecom doruéena vypoved'. V pripade, ak nijomcovia vypoved neprevezmil, ndjomcovia
beri na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46 Obéianskeho
sidneho  poriadku stym, Ze sa vypoved povaruje za dorufenu diom. ked bola

prenajimatel'ovi vypoved vratend, 1 ked’ sa ndjomcovia o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopasta sa trestného &inu neopravneného zisahu do prava

k bytu a bude vot¢i nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zikona.

Nijomcovia mdzu vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat najom bytu z dovodov taxativine vvmedzenych v Obé&ianskom

zakonniku.

Najomecovia st povinni diom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzali s pribliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade st
povinni uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a price, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomcovia prevzali. Ngjomcovia zodpovedaji v celom rozsahu

za Skodu na byte, ktori spdsobili porudenim povinnosti poéas trvania ndgjomného pomeru.




A"
Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o vymene bylu je moZnd len so sthlasom prenajimatel’a. Sohlas a dohoda musia
mat’ pisomnu formu.

2. Najomcovia berl na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast’ moze inému prenechat’ do podnajmu
len na zdklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porudenie tejto povinnosti je hrubym
porugenim povinnosti a méze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.

VI.
Zavereéne ustanovenie

1. Tato zmluva sa mbze zmenit’ formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnost, ktoré nie s0 upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obé&lanskeho zikonnika.
3. Tato zmluva o najme nadobuda platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tito zmluva je povinne zverejfovanou zmluvou a nadobuda U&innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je vyhotovena viroch vyhotovemach. z ktorych ndjomcovia obdriia jedno
vyhotovenie a prenajimatel” dve vyhotovenia.

49 g
V Presove, dia. =7 # 1

&

Prenajimatel’ Najomea:

MESTO PRESOV
Sprava bylov a nesyiovych prizstoroy

/pREécw REAL, s.1.0.
SLOVENSKA 40, PRESOV [E]
................. Al i g, S S

Mer. Peter Bobko Martin Hrabéak
konatel’ spoloénosti

.

Ing. Juraj Huda¢ Martina Hrabéakova
konatel’ spolo¢nosti




