Zmluva o najme bytu ¢ 166/2014

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl, Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel'om:

MESTO PRESOY, Hlavna & 73, 080 68 Presoy
[CO- 00327 646, DIC: 2021225679

Cislo actu: 6619911075/1111.

[BAMN: SK39 11711 0000 Q066 1991 1073

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Preso

Aastipene mandatiarom:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovensks 40, 080 01 Predoy
IC0y: 31722814, DIC: 2020521393

Coeastiupens: Mer Peter Bobke, konatel spoloénosi

g, Jura) Hudad, konael spoloénost

Majomeom: Richard CARNY

narodeny’ L rodne ¢islo;

L1 ;||_\ byt
zmluy né strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o napme byviu za tvehto podmienok:

1.
¥gaps % a1
Predmet najmu

Vormasle VZN Mesta Presov ¢ 522011 o pridelovani najomnych bytov, na zéklade
vznesenta komisie MsZ v Presove sociialne) a bvtovey € 7172014 zo dna 15,10, 2014

acsithlasu primatora Mesta Presov S2014/15980/131999 20 dna 21, 100 2014 je

predmetom zmluvy nidjom byviu:

ulica: MDZ & 2 Chbec: Presoy
cislo byt 4 pocet zieh: |

kategoria: 11 poschaodie: 1

2. prenajimatel’ prenechava najomeovi byt do uZivania na
aobhdobie od 01, 1. 2014 do 30, 04, 2015
3. Velkost podlahove) plochy bytu. prislufenstvo. stav a vybavenie bytu su uvedené

tore  sn

JEvidencnom Dhister. L Mesacnom predpise  najomného

neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy a v L Zapisnici o prevzati bvtu, Ktora je
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I1.
Najomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato vo vyike urlene
v . Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluZich®,

MNajomea sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi ngjomné a preddavky za slufby spojené
s uzivanim bytu a to naneskor do 150 dna beiného mesiaca. 'V pripade omeskania je
najomca povinny v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady
SR ¢ 8711995 Z. z rzaplatitt prenajimatelovi spolu sniajomnym a poplatok
z omeskania vo vyske (.5 promile z dlZngj Ciastky za kaZdv den omeikania, najmenej
viak 0,83 cura za kazdy zalaly mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vysky
najomného alebo cenyv sluzieb bude upravena aj vyika najomného a preddavkov na
thradu za sluzby spojené s uZivanim byvtu. Prenajimatel’ sa zavazuje, ¢ oznami zmenu
visky najomného  pisomne ndjomcovi pred jeho  splatnostou.  Okolnostami
rozhodujiicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte
os0b wrivajucich byt spolu s ngjomeom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu
orznamit prenajimatelovi,

Najomeca uhradi prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného vyuétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskdor do 30 dni odo dina dorucenia vyictovania.
Ndjomeca sahlasi s tym, #e prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 380 Obéianskeho
zakonnika zapoéitat’ vyiku celkovveh poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l. 11 ods. 2
tejto zmluvy ako svoju pohladavku voci najomcovi oproti preplatku z roéného
vyluctovania nagjomného a Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim byviu. Vzdjomné
zapotitanie pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vesgjomného krytia
pohl'adavok. ato vden splatnosti vyaétovama, tleda v lehote do 30 dni odo dia
dorutenia vyaétovania najomeovi.

Ndjomea suhlasi s tym, ze v pripade, ak prenajimatel eviduje iné splatné pohl'adavky
(za uZivanic bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi ndjomcovi je prenajimatel
opravneny si tieto splatné pohl'adavky zapocital so splaimymi pohladivkami ndjomeu
voll prenajimatelovi, a to do vyiky ich vzgjomneho krytia.

Majomea suhlasi s tym. Ze v pripade. ak bude najomcovi poskvinuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zakona & 5992003 Z. z. o pomoci v hmotnej nudzi v zneni
neskorich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoéitat' a bezhotovosine previest’
celkovu vysku tohto prispevku na byvanie na acet prenajimatela za Géelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela vodi ndjomceovi.

I11.
Priava a povinnosti spojené s najmom bvtu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt najomcovi vstave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpeéit
najomceovi uplny a nerufeny vykon prav pri uzivani bytu.

Nijomca je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeéujice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav,




Lhn

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v den vzniku najmu podet, mena a osobné udaje
osob vratane ich vztahu k najomcovi, ktoré budl s nagjomcom v predmetnom byte
hywvar,

uzivat: byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom.
pokynmi prenajimatela a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu adomu zaobchadzal tak, aby nedoslo kjeho poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo mé podstatné zmeny v byvte uskutoériovat’ len so sthlasom
prenajimatela

fetrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat protipoZiarne predpisy, bezpeénosiné a hygienické predpisy,

vykonaval drobné opravy abefnd adribu bytu v sulade so vieobecne platnymi
pravoymi predpismi, bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu tvch
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte. stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beznou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadent vlady SR €. 87/1995 7. z.

Zznasat’ obmedzema v uZivani bytu v rozsahu nevyvhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanic zabezpeéi prenajimatel’.
urvchlene hlasit’ prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnat’ osobni pomoc pri jeho
niceni,

zdrzat’ sa takého chovania, kioré by brdnilo ostalnym ndjomcom v riadnom,
nerusenom vykone ich prav spojenyeh s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel’om

Najomeca md pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o ndjme bytu, ak splia
podmienky podla ¢l. 3 Vicobeeného zavizného nariadenia Mesta PreSov & 5/2011
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastniclve mesta.

V pripade. Ze neddjde k opakovanému najmu z titulu vzniku dlhu na najomnom
a sluzbich spojenych s uzivanim bytu po uplynuti doby najmu. je ndjomea povinny
vratit prenajaty byt vlastnikovi bez toho, abv si narokoval nahradu nakladov
spojenyeh s pracami uskutoénenymi ndjomeom.

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni 8§ 687-
695 Obdianskeho zikonnika a nar. vlady SR ¢, 87/1995 Z. z.

I'v.

Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ngjomcom. alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as. zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nema najomea narok na bytovu nahradu. Ak bola dana
pisomna vypoved, skonc¢i sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty. ktora je trojmesacéna
a zaCina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorugend vypoved. V pripade. ak nijomeca vypoved' neprevezme, najomcea
berie na vedomie, Z¢ sana dorucovanie vypovede primerane pouziju ust. § 46
Obéianskeho sadneho poriadku s tym, e sa vypoved povazuje za dorucent dnom.
ked bola prenajimatelov vypoved vratend, 1 ked sa najomea o tom nedozvedel.

Ten, kto neopriavnene uziva byt, dopGita sa trestného ¢inu neopravnencého zdsahu do
prava k bytu a bude voéi nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zdkona.
MNajomeca méze vypovedat najom byvitu bez udania dévodu.




Prenajimatel’ méZe vypovedat najom bytu zdovodov taxativne vymedzenych
v Dbéianskom #akonniku.

5. Ngjomea je povinny diom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opagnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu
na byte, ktort spdsobil poruSenim povinnosti pocas trvania najomngho pomeru,

V.
Daliie ustanovenia

. Dohoda o vymene bytu je mozna len so sthlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda
musia mat’ pisomna formu,

2. Najomca berie na vedomie. Ze byt alebo jeho ¢ast’ moZe inému prenechat’ do
podnaimu len na zaklade pisomncho sthlasu prenajimatel’a. Poruenie tejto povinnosti
je hrubym poruienim povinnost a moze byt dovodom k vypovedi najmu bytu,

VI.
Zaverecné ustanovenie

1. Tate zmluva sa mdZe zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzdalomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre dpravu ostatnych prav a povinnost, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o najme nadobida platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4, Tate zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvon a nadobida Géinnost’ dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je vyhotovena viroch vyhotovemach., zktorych najomea obdrzi jedno
vyhotovenie a prenajimatel” dve vvhotovenia.
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Prenajimatel’: Najomea:
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Mer. Peter Bob &,

/Cw 2y A 3
! Richard Carny

konatel’ spoloénosti

G
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Ing. Juraj Hud:ic
konatel’ spoloénosti




