Zmluva o najme bytu ¢ 164/2014

Uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo (&tw: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s., pobocka Presoy
Fastupeng mandatirom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 PreSov
[CO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastapeni: Mgr. Peter Bobko, konatel’ spolocnosti
Ing. Juraj Hudac. konatel” spoloénost

d

Spoloénymi ndjomeami:

Jana JACKOVA, narodena: _rodng &islo:
trvaly pobyt:
Viadimir JACKQ, narodeny: . rodneé cislo:

trvaly pobyt:

zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

I.
Predmet nijmu

.V ozmysle VZN Mesta Prefov & 32011 o pridelovani najomnych bytov, na zaklade
dohody o vimene byvtov ¢. 2/2014 uzatvorenej dia 30.09.2014 je predmetom zmluvy
najom bytu:

ulica: Majakovskeého €. 21 Obec: Presov
¢islo byta: 9 pocet izieb: 2
kategoria: [. poschodie: 1

1. prenajimatel’ prenechdva nijomeom byt do uZivania na :

obdaobie od 01, 11, 2014 do 30, 04, 2015

2. Velkost podlahovej plochy bytu, prisludenstvo. stav a vybavenie bytu si uvedeng v
Jd ok - - o -

JEvidenénom  liste™, . Mesaénom  predpise ndjomného a sluzieb™, kiore  su

neoddelitelnou studastou tejto zmluvy av . Zdapisnici o prevzati bytu®, ktord je

prilohou tejto zmluvy.




td

0.

I1.

Nidjomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovyeh predpisov, ato vo vvike uréengj
v .Evidenénom liste a Mesa¢énom predpise ndjomného a sluzieb™.

Nijomcovia sa zaviizuji platit prenajimatel'ovi ndjomné a preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu ato najneskdr do 15. diia besného mesiaca. V pripade
omeskania sit ndjomcovia povinni v zmysle § 697 Obé¢ianskeho zakonnika g ust. § 4
nariadenia viddy SR ¢ 87/1995 7. z. zaplatit prenajimatelovi spolu s ndgjomnym aj
poplatok » omeskania vo vvike 0.3 promile z dlznej Ciastky za kazdy defi omeskania,
najmenej viak 0.83 eura za kazdv zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovyeh predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie vyiky
najomneho alebo ceny sluzieb bude upravena a] vvika najomného a preddavkov na
hradu za sluzby spojené s uZivanim bytu, Prenajimatel’ sa zaviizuje. e oznami zmenu
vysky ndjomného  pisomne najomecom  pred leho  splatnostou.  Okolnostami
rozhodujicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného a) kazdid zmena v poéte
0s0b uZivajucich byt spolu s ndgjomeami. Tito s povinni tieto zmeny bez odkladu
oznamit’ prenajimatel'ovi.

Ndjomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok 7 celoroéného vyuétovania plnenia
poskytovancho s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo dia dorucenia vvuétovania,
Nijomcovia sthlasia stym. 7e prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580
Obéianskeho zikonnika zapoditat' vwiku celkovveh poplatkov z omeskania uvedenych
v el I ods. 2 tejto zmluvy ako svoju pohladavku vodi najomeovi oproti preplatku
z roéneho vyiétovania ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
Vzajomné zapocitanie pohladavok oboch stran sa uskutoeni do v¥sky vzajomného
krytia pohl'adavok, a to v den splatnosti vyi&tovania, teda v lehote do 30 dni odo dna
dorucenia vyaétovania ndjomeovi.

Najomcovia suhlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatng
pobladavky  (za uZivanie byiov vo viastnictve prenajimatela) vodi najomcom je
prenajimatel’  opravneny si tieto  splamé pohladavky zapocital so  splatnymi
pohladavkami ndgjomeu vodi prenajimatelovi, a to do visky ich vzajomného krytia.,
Ndjomeovia sahlasia s tym, e v pripade, ak bude ndjomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zakona ¢, 5992003 Z. 7. o pomoct v hmotne] niudzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel opravneny zapoditat a bezhotovostne previest
cellkova vigku tohto prispevku na bivanie na Géet prenajimatel’a za Géelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela voci ndgjomeom.

[11.
Prava a povinnosti spojené s ndijmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt ndjomcom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpetit’
najomeom Uplny a nerudeny vwkon prav pri uzivani by,

Najomeovia st povinni predovietkym:

pri v¥kone svojich prav dbat’. aby sa vdome wvytvorilo prostredie zabezpeéujice
ostatnym najomceom vykon ich prav.




L]

oznamit' prenajimatelovi najneskér v den vzniku najmu pocet, mend a osobné tdaje
osob vratanc ich vztahu k niqjomeom. ktoré budi s ndjomcami v predmetnom byte
byvat,

uzivat' byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatela a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu adomu zaobchadzat® tak, aby nedoilo kjeho pogkodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranéniu opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoénovat’ len so sthlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziaval protipoZiarne predpisy, bezpeénostné a hveienické predpisy,

vykondval' drobné opravy abeind tdribu bytu vsilade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, bez zbytoéného odkladu oznamit® prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré md znafal’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’” drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim anaklady spojené s beinou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vladv SR & 87/1995 Z. z.

znasal' obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrZiavacich prac, ktoré vykonava alebo vykondvanic zabezpei prenajimatel’,
urychlene hlasit’ prenajimatel’ovi vyskyt hmyzu a poskytnat’ osobnit pomoc pri jeho
niceni,

zdrzat’ sa takého chovania, kioré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom,
nerusenom vykone ich prav spojenveh s uzivanim bytu,

zabezpelil' bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Najomeovia maja pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spjﬁﬂj u
podmienky podla &l 3 Vieobecného zavizného nariadenia Mesta Predov & 5/2011
o pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta.

V pripade, Ze neddjde k opakovanému nidjmu z titulu vzniku dlhu na ndjomnom
a sluzbach spojenych s uZivanim bytu po uplynuti doby ndjmu, st najomcovia povinni
vratit' prenajatv byt vlastnikovi bez toho, aby si narokovali nahradu nakladov
spajenych s pracami uskutoénenymi ndjomeami.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela andjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687-
695 Obéianskeho zakonnika a nar. vlady SR & 87/1995 7. z.

V.
Zanik najmu

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcami, aleho
pisomnou vypoved'ou. AK bol ndjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nemaji najomcovia niarok na bytovi nahradu. Ak bola
dand pisomna vypoved, skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, ktord je
trojmesaénd azacina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcom doruend vypoved. V pripade, ak ndjomcovia vipoved
neprevezmil, ndgjomeovia berll na vedomie. Ze sa na dorucovanie v¥povede primerane
pouziju ust. § 46 Obcianskeho sadneho poriadku s tvm, Ze sa vypoved povaZuje za
dorucentt diiom, ked' bola prenajimatelovi vypoved vritend, iked' sa ndjomcovia
o tom nedozvedell.
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2. Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopista sa trestného &inu neopriavneného zasahu do
prava k bytu a bude vo&i nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.
Najomcovia mézu vypovedal’ ndjom bytu bez udania dévodu.

4. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ niajom bytu zdbvodov taxativne wvymedzenych

v Ob&ianskom zakonniku.

5. Najomeovia st povinni dilom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opa¢nom pripade su
povinni uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndjomcovia prevzali. Najomcovia zodpovedaji v celom rozsahu za
Skodu na byte, ktord sposebili porusenim povinnosti poéas trvania ngjomného pomeru.

Ll

YV,
Dalsie ustanovenia

. Dohoda o v¥mene bytu je mozna len so sthlasom prenajimatel’a. Stuhlas a dohoda
musia mat’ pisomnu formu.

Nédjomecovia beri na vedomie, Ze byt alebo jeho Cast’ méFu inému prenechat’ do
podnajmu len na zaklade pisomného stihlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti
je hrubym porusenim povinnosti a moéZze byt' dovodom k vvpovedi najmu bytu.
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V1.
Zavereéné ustanovenie

. Tato zmluva sa mbze zmenit” formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika.

3. Tato zmluva o ndjme nadobdda platnost” dinom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejinovanou zmluvou anadobida uéinnost’ diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktoryeh najomcovia obdrzia po
jednom vyhotoveni a prenajimatel’ dve vyhotovenia.
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Jana Jackova

Megr. Peter Bobko
konatel’ spolo¢nosti
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Qf.fff.-z:’_'ft':-——.:—:d-—.r-’;
Ing. Juraj Huda¢
konatel' spolo¢nosti




