Zmluva o najme bytu ¢. 163/2014

U'zatvorend podl'a ustanovenia § 683 a nasl. Obéianskeho zikonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavns &, 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo Gétu: 6619911075/1111
[IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presov
Zastupené mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Prefoy
[CO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mgr. Peter Bobko. konatel spoloénosti
Ing. Juraj Hudac. konatel spolotnosti

Spoloénymi ndjomeami:

Gabriela VRANCIKOV A, narodend: . rodné ¢islo:
trvaly pobyt:
Roman VRANCIK, narodeny: . rodné ¢islo:

trvaly pobyt:
zastupeny manzelkou Gabrielou Vranc¢ikovou na ziklade plnej moci zo dia 19. 09, 2014

zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndime bvtu 7a tvchto podmienok:
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I
Predmet nijmu

L. ¥ zmysle VZN Mesta Presov ¢ 5/2011 o pridel'ovani najomnyeh bytov, na ziklade
5

dohody o vymene bytov ¢ 2/2014 uzatvorenej dia 30.09.2014 je predmetom zmluvy
nijom bytu:

ulica: Majakovského &, 21 Obec: Presov
¢islo bytu: 11 pocet izicb: |
kategdria: 1. poschodie: I11.

I prenajimatel’ prenechdva ndjomeom byt do uzivania na -
obdobic od 01. 11. 2014 do 31. 01. 2017

2. Velkost podlahovej plochy bytu, prislusenstvo, stav a vybavenie bytu st uvedené v
SEvidenénom  liste™, . Mesadnom predpise ndjomného a sluzieb™. kioré so

neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy av | Zapisnici o prevzati bytu™. kiora je
prilohou tejto zmluvy,




&,
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1.
Najomné a tuhrada za ploenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato vo vyske ureng
v . Evidenénom liste a Mesa¢nom predpise ndjomného a sluzieb®™.

Najomcovia sa zavizuji plalit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby
spojené s uZivanim bytu ato naneskor do 15, dia beného mesiaca. V pripade
omeskania sU ndjomeovia povinni v zmysle § 697 Obcianskeho zdakonnika a ust. § 4
nariadenia vlady SR & 87/1995 7. z. zaplaut prenajimatelovi spolu s ndjomnym aj
poplatok z omedkania vo vyske 0.5 promile z dlinej Ciastky za kazdy den omeskania,
najmenej viak 0.83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovveh predpisov alebo okolnosti rozhodujtcich pre stanovenie vysky
ndjomného alebo ceny sluZieb bude upravend aj vyika najomneho a preddavkov na
thradu za sluzby spojené s uZivanim bytu, Prenajimatel sa zavizuje, Ze ozndmi zmenu
visky  najomného  pisomne ndjomeom  pred jeho  splatnostou.  Okolnostami
rozhodujicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda 2mena v poéte
0s0b uzivajicich byt spolu s ndgjomeami. Tito s povinni tieto zmeny bez odkladu
oznamit prenajimatelovi,

Najomecovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok z celoroéného vyiétovania plnenia
poskytovaného s uZivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dna dorugenia vyudtovania.
Najomcovia sthlasia s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 380
Obéianskeho zakonnika zapocitat vyiku celkovyeh poplatkov z omeskania uvedenych
vl 11 ods. 2 tejto zmluvy ako svoju pohladavku vodi najomcovi oproti preplatku
7z roéného vvuétovania ngjomného a Ghrad za plnenia poskylované s uZivanim bytu.
Vzajomné zapoitanie pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzajomného
krytia pohladavok. a to v den splatnosti vyictovania, teda v lehote do 30 dni odo dna
doru¢enia vvidtovania najomecovi,

Najomcovia sihlasia stym, Z¢ vpripade. ak prenajimatel’ eviduje in¢ splatne
pohladavky (za uZivanic bytov vo vlastnictve prenajimatela) voci ndjomcom je
prenajimatel’  oprdvneny si tieto splamné pohladavky zapodital so  splatnymi
pohTadavkami ndjomeu vodi prenajimatelovi, a to do vydky ich vzajomneho krytia.
Ndajomeovia sihlasia s tym, Ze v pripade, ak bude najomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona & 399/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel’ oprivneny zapocitat a bezhotovostne previest
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na Gcet prenajimatela za ufelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatel’a voéi najomeom.

[
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny;

odovedat byt najomcom v stave spodsobilom na riadne uZivanie a zabezpelit
najomcom uplny a nerugeny vykon prav pri uZivani bytu.

Nijomeovia st povinni predovietkym:

pri vykone svojich priav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujlce
ostatnyim najomeom vykon wch prav,
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oznamit’ prenajimatelovi najneskér v den vzniku ndjmu poéet, mend a osobné Gdaje
0s0b vratane 1ich vetahu k ndgjomeom, ktoré budl s ndjomcami v predmetnom byte
byvat,

uzival’ byt. spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu adomu zaobchidzat tak, aby nedodlo kjeho poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny v byle uskutoéfiovat’ len so sihlasom
prenajimatela

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy. bezpefnostné a hygienické predpisy,

vykonavat' drobné opravy abeini udrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znaat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a niklady spojené s beznou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

znasal’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrziavacich pric, ktoré vykonava alebo vykondvanie zabezpeéi prenajimatel’,
uryvchlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskyinit’ osobni pomoe pri jeho
niéeni,

zdrzat' sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndajomcom v riadnom,
nerudenom vykone ich prav spojenych s uZivanim bytu,

zaberpedit’ bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om

Nédjomeovia maji prave na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spliaju
podmienky podla &l. 3 Vieobecného zavizného nariadenia Mesta Presov & 5/2011
o pridel'ovani najomnyvch bytov vo vlastnicive mesta.

V pripade, Ze neddjde k opakovanému ndjmu z titulu vzniku dlhu na ndjomnom
a sluzbach spojenych s uzivanim bytu po uplynuti doby najmu. s ngjomcovia povinni
vratit prenajaty byt vlastnikovi bez toho. aby si ndrokovali nahradu nakladov
spojenych s pracami uskutoénenymi najomeami.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a najomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687-
695 Obéianskeho zakonnika a nar. vlady SR ¢. 87/1995 7. z.

V.
Zanik najmn

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomecami. alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol nijom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nemaji najomcovia ndarok na bytovi nahradu. Ak bola
dana pisomnid vypoved, skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, ktord je
trojmesacnd  a zac¢ina plynitt prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcom doruéena vypoved. V pripade, ak ndajomcovia vypoved
neprevezmil, ndjomcovia ber na vedomie, Ze sa na doru¢ovanie vvpovede primerane
pouZiji ust. § 46 Obéianskeho studneho poriadku s tvm, Ze sa vypoved povazuje za
doru¢ent dnom, ked bola prenajimatelovi vipoved wvrdtend, iked sa najomcovia
o tom nedozvedeli.
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YV Presove, dna L.;

Prenajimatel™:

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného éinu neopravnencgho zasahu do
prava k bytu a bude vo&i nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.
Najomcovia mézu vypovedal’ ndjom bytu bez udania dcn-ndu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu z dévodov taxativmne vymedzenych
v Obc¢ianskom zikonniku.,

Najomeovia su povinni ditom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade st
povinni uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace. ktorvmi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho ndjomcovia prevzali. Najomcovia zodpovedaji v celom rozsahu
za Skodu na byte, ktort spdsobili porufenim povinnosti pocas trvania najomného
pomeru,

Y
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vimene bytu je mozna len so sthlasom prenajimatel'a. Sthlas a dohoda
musia mat’ pisomnu formu.

Najomcovia beri na vedomie, Ze byt alebo jeho Cast’ mdzu inému prenechat’ do
podnajmu len na zaklade pisomného sahlasu prenajimatela. Porudenie tejto povinnosti

je hrubym porufenim povinnosti a méze byt dévodom k vypovedi ndjmu bytu,

VI.

Lavereéné ustanovenie

Tato zmluva sa moZe zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

Pre Gpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejlo zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Této zmluva o najme nadobida platnost’ dilom podpisu obidvoch zmluvnych stran.
Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou anadobuda G&innost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vyhotovena v troch vyholoveniach, z ktorych najomcovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.
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konatel’ spoloénosti zastup. manzelkou Gabrielou Vranéikovou
na zakl. plnej moei zo dia 19, 09, 2014




