Zmluva 0 najme bytu & 161/2014

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PREQ{H", Hlayna ¢ 73, 080 68 Presov
1CO: 00327 646, DIC; 2021225679
Cislo adtu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1073
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s., pobocka Predov
Zastupené mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Presov
[CO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mgr. Peter Bobko. konatel” spoloénost
Ing. Juraj Hudaé. konatel” spoloénosti

a
Nijomeami: 1. Rudolf NEMETH, narodeny; y rodne ¢islo:
trvaly pobyi:
2. Alena NEMETHOVA, narodeni: . rodné Gislo:

trvaly pobyt;

Predmet najmu.

I. Vzmysle VAN Mesta Presov ¢ 52011 o pridelovani najommyeh bylov. na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socialne a bytove) ¢ 37/2014 zo dna 17, 09, 2014
a suhlasu primators Mesta Presov S02012/5002/124839-14 »0 dia 18 09, 2014 e
predmetom zmluvy najom byt

ulica: K Starej tehelni ¢ 10 Obec: Presov
¢islo bytu: 33 pocet izieh: 2
kategoria: 1. poschodie: prizemie

2. prenajimatel” prenechava najomeom 1. a 2. byt do uZivania na
Cas urdity od 01.01. 2015 do 30. 06. 2015
3. Velkost' podlahove] plochy bytu. jeho prisluenstvo. vvska najomného a vyska thrad

za plnenie spojené s uZivanim byvtu st ovedeng v, Evidenénom liste” a  Mesatnom
predpise najomného a sluzieb™ a si neoddelitel nou sucastou tejio zmluvy,




i

6.

I1.
Najomné a dahrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo wyike uréeng
v .Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndjomného a slufieb™.

Najomcovia sa zavizujl platil prengjimatel'ovi ndjomné a preddavky za sluzby
spojeng s uzivanim bytu, ato najneskdr do 13, dia beiného mesiaca, V pripade
omeskania sit nagjomeovia povinni v zmysle § 697 Obc¢ianskeho zakonnika a ust. § 4
nariadenia vlady SR & B7/1995 Z. z. zaplatit' prenajimatelovi spolu s ndgjomnym aj
poplatok z omeskania vo vyike 0.5 promile z dlZnej Clastky »a kazdy den omeskania,
najmene] viak (.83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujtcich pre stanovenic vyiky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska ndjomného a preddavkov na
ohradu za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami zmenu
vviky najomného pisomne ndjomcom  pred jeho  splatnostou. Okolnostami
rozhodujucimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda »mena v pocle
osoh ufivajucich byt spolu s ndgjomeami. Tito s povinni tieto zmeny bez odkladu
oznamit’ prenajimatefovi

Néajomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok z celoroéného vytétovania plnenia
poskytovangho s uzivanim byvtu najneskor do 30 dni odo dia doruéenia vylétovania.
Najomcovia suhlasia s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § S80
Obéianskeho zakonnika zapocitat” vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenveh
v el 1l ods. 2 tejto zmluvy ako svoju pohladavku vodi najomeom oproti preplatku
z roéncho vyuétovania ndjomného a dhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
Vzajomné zapoéitanie pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vviky vzajomného
krytia pohladivok, a to v den splatnosti vvaétovama, teda v lehote do 30 dni odo dia
doruenia vyudtovania najomecom.

Najomeovia sOhlasia stym. Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splamné
pohladavky {za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi ndjomeom je
prenajimatel’ opravneny si ticto splatné pohladivky zapocitat' so  splatnymi
pohladivkami najomcov voéi prenajimatelovi. a 1o do vviky ich vzajomneho krytia,
Najomeovia suhlasia s (¥m, Ze v pripade, ak bude nijomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zakona & 5992003 Z. z. o pomoci v hmotne] nadzi v zneni
neskorsich predpisov je prenajimatel opravneny zapoéitat' a bezhotovostne previest’
celkova vyska tohto prispevku na byvanie na aéet prenajimatel’a za aelom uhradenia
splatnvch pohladavok prenajimatela voéi najomeom.

L11.
Priva a povinnosti spojené s ndjmom bytu

Prengjyimatel’ je povinny:

odovedat’ byl ndjomcom v stave spodsobilom na riadne uZivanie a zabezpeéit
najomcom Uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomcovia st povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomeom vykon ich prav,
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oznamit’ prenajimatelovi najneskor v defl vzniku ndgjmu podel. mend a osobné tudaje
0sob vratane ich vetahu k ndgjomeom, ktoré budd s ndgjomcami v predmetnom byte
bywat,

uzivat byt. spoloéne priestory a zariadenie domu v salade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatel’a a s touto zmluvou,

o zariadenim  byiu a domu zaobchadzat tak, aby nedoslo Kk jeho poikodeniu.
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebne upravy alebo in¢ podstatné zmeny v bvte uskutoénovat len so sdhlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoziamne predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy.

vvkondvat” drobné opravy abezni Gdrzbu bytu v stlade so vieobecne platnémi
pravinymi predpismi. bez zbnvtoéného odkladu oznamil’ prenajimatelovi potrebu tyvch
opray v byle, ktoré md nadal prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte. stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢, 87/1995 Z. z.

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyvhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vvkonavanie zabezpedi prenajimatel’,
urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyeu a poskvinit osobni pomoe pri jeho
nicent,

zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom,
nerusenom vykone ich prav spojenveh s uzivanim byiu.

zahezpedit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatelom

Ndajomeovia maju pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bylu, ak Spjﬁajfl
podmienky podla €l. 3 Vieobeeného zavdzného nariadenia Mesta PreSov & 5/2011
o pridelovani ngjomnych: bylov vo viastnictve mesta.

Dalie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu vyplyvvaji z ustanoveni §§ 687-
695 Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR €, 87/1995 Z. z.

Iv.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomeami. alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol najom byt dohodnuty na urdity Cas, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nemaji ndjomeovia narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved', skondi sa najom uplynutim vypovednej lehotv, ktora
je trojmesacna a zacina plynut prvvm diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcom doruéena vypoved. V pripade. ak ndjomcovia vypoved
neprevezmil, ndjomeovia bert na vedomie, Z¢ sa na doruCovanie vypovede primerane
pouziji ust. § 46 Obdéianskeho sadneho poriadku s tym. Ze sa vypoved' povazuje za
doruc¢ent diiom, ked’ bola prenajimatelovi vypoved wvratend, | ked' sa najomcovia
o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uziva byvt. dopiét'a sa tresiného ¢inu neopravneného zasahu do
prava k bytu a bude vodi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.
Majomcovia moézu vvpovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moéze vypovedat’ ndjom bytu zddvodov taxativne wvymedzenvch
v Obéianskom zakonniku.
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V Presove, dia..,.”.

Najomcovia sa povinni diom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v.akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade su
povinni uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace. klorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho ndjomcovia prevzali. Nijomeovia zodpovedaja v celom rozsahu
za skodu na byte, ktord sposobili porudenim povinnosti poéas trvania najomného
pi]l]'lf:‘l'tl.

Ve
alsie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je mozna len so suhlasom prenajimatel’a. Sahlas a dohoda
musia mat” pisomnu formu.

Najomcovia beri na vedomie, Z¢ byl alebo jeho ¢ast’ mize inému prencchat do
podndjmu len na zaklade pisomného sihlasu prenajimatela. Porugenic tejto povinnosti
je hrubym porufenim povinnosti a moze byt’ ddvodom k vvpovedi najmu byiu.

YI.
Zaveredné ustanovenie

Tato zmluva sa mdZe zmenil’ formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmiuvy po
vzajomne) dohode obidvoch stran.

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve. platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Tato #mluva o ndjme nadobida platnost’ ditlom podpisu obidvoch zmluvnych stran,
Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou anadobida 0éinnost dhiom
nasledujucim po dni jgj zvergjnenia.

Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych najomeovia obdrZia jedno
vvhotovenie a prenajimatel’ dve vyvhotovenia.
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Prenajimatel: MNajomea:

Mgr. Peter Bobko
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Rudolf Németh
konatel’ spolo¢nosti
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Ing. Juraj Hudaé Alena Némethova

konatel’ spoloénosti




