Zmluva o najme bytu ¢. 160/2014

Lzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob&anskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646, DIC: 2021223679
Cislo 0étu: 6619911075/1111
[BAN: SK30 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presov
Zastiipené mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 PreSov
1ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastiipeni: Mgr. Peter Bobko, konatel spolocnost]
Ing. Jura) Hudag, konatel spoloénost

d
MNajomecom:

Zlatica KRAIJNAKOVA,
narodenad:

rodné éislo:

trvaly pobyt:

L.

Predmet najmu.

.V zmysle VZN Mesta Pregov ¢ 52011 o pridelovani najomnych bytov, na ziklade
uznesenia komisie Ms?Z v Prejove socidlnej a bytovej & 57/2014 zo dia 17. 09, 2014
a suhlasu primators Mesta Predov S/2010/14128/124791-14 zo dna |8, 09, 2014 je
predmetom zmluvy najom bytu:

ulica; Arm. gen. Svobodu &, 26 Obec: Presov
Cislo byt 224 pocet izieb: 1 a spoloéné prislusenstvo
kategoria! | poschodie: 11

b

prenajimatel’ prenechava ndjomeovi byt do uZivania na .
¢as urdity od 01, 10, 2014 do 31. 12. 2014
Velkost podlahovej plochy bytu. jeho prislufenstvo, vyska ndjomneho a vyska uhrad

za plnenie spojené s uZivanim bytu st uvedené v LEvidenénom liste™ a . Mesacnom
predpise najommého a sluzieh™ a su neoddelitelnou sucastou tejio zmluvy,
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il.
Majomne a dhrada za plnenia spojené s uZivanim byvtu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo wyike uréenc)
v ..Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndjomného a slugieb™.

Najomea sa zaviizuje platit prepajimatelovi najomné a preddavky za sluZby spojené
s uZivanim bytu a to najneskor do 15. dia bezné¢ho mesiaca. V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obéianskeho zdkonnika a ust. § 4 narjadenia vlady
SR & 871995 Z. 2z zaplatit prenajimatelovi spolu s najomnym aj poplatok
z omeskama vo vyske (L5 promile z dlznej ¢iastky za kazdy def omeskania, najmene)
viak 0,83 eura va kazdy zadaty mesiac omeskania,

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vviky
najomncho alebo ceny sluzieb bude upravena aj vvika ndgjomného a preddavkov na
uhradu za sluZzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze oznami zmenu
vviky ndgjomného  pisomne ndjomcovi  pred jeho splatnostou.  Okolnostami
rozhodujiicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocéle
os0b uzivajicich byt spolu s ndjomecom. Ten je povinny ticto zmeny ber odkladu
oznamit’ prenajimatel’ovi.

Ndjomca uvhradi prenajimatelovi nedoplatok z celoroéného vyiactovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dina dorutenia vyuétovania,
Najomea sa taktieZ zaviizuje uhradit prenajimatel’ovi nedoplatok za najomné a nhrady
za sluZby spojené s uZivanim predmetného bytu vo vyske 877,17 Eur (ako bezddvodné
obohatenie sa na dkor prenajimatela), to za obdobie od 01. 01, 2014 do 30. 09. 2014
2 ddvodu neposkyinutia potrebnej suéinnosti najomeu pri uzatvoreni zmluvy po
skon¢eni  predchadzajiceho  najomného  pomeru. DIh na dhradach  spojenveh
s uzivanim bytu je splatny diiom podpisu tejto zmluvy.

Najomea stuhlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskcho
zakonnika zapoéitat’ vysku celkovyeh poplatkov z omeskania uvedenveh v €l 11 ods. 2
tejto zmluvy ako svoju pohladivku vodi najomcovi oproti preplatku z roéného
vyaétovania nijomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Vzijomné
zapocitanie pohPaddvok oboch stran sa uskutoéni do wyiky vzdjomného krytia
pohladavok, ato vden splatnosti vyuétovania, teda v lehote do 30 dni odo dna
doruc¢enia vyvadétovania najomeovi.

Najomea suhlasi s tym., Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uZivanic bytov vo vlasiniclve prenajimatela) voéi najomcovi je prenajimatel
opravneny si tieto splainé pohladavky zapoéitat’ so splatnymi pohladavkami ndjomeu
vodi prenajimatelovi, a to do vysky ich vzajomného kryvtia,

Najomea suhlasi s tym, Ze v pripade, ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona & 399/2003 Z. z. o pomoci v hmotne] nidzi v zneni
neskoriich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapolitat’ a bezhotovostne previest
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na ucet prenajimatel’a za Géelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatel’a voci najomecovi.

IIL.
Priava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:
odovzdat’ byt najomecovi vstave spisobilom na riadne uzivanie azabezpeéit
najomcovi uplny a nerufeny vykon prav pri uzivani bytu.
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Najomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice
ostatnvin ndajomeom vykon ich prav,

oznamit prenajimatelovi najneskdr v den veniku ndjmu pocet. mend a osobné ddaje
0s0b vratane ich vztahu knajomeovi, ktoré budd s najomcom v predmetnom byle
byvat'.

uzivat' byvt, spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom.
pokynmi prenajimatel’a a s toulo zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat” tak. aby nedoslo kjeho poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu.

stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoénovat’ len so sthlasom
prenajimatel’a

etril’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat’ protipoziarne predpisy. bezpeénosing a hvgienické predpisy.

vykondvat' drobné opravy abeZzni Gdribu bylu v silade so vieobecne platnvmi
pravoymi predpismi. bez zbyloéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tyvch
oprav v byte. ktoré ma znasal” prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie.

hradit’ drobné opravy v byle, suvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené s beZnou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 7. z.

znasal obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrZiavacich prac, ktoré vykonava alebo vvkondvanie zabezpe€i prenajimatel’,
urvchlene hlasit” prenajimatelovi viskyt hmyzu a poskytnut® osobni pomoe pri jcho
niceni,

zdrzat sa takého chovania. ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom,
nerudenom vykone ich prav spojenych s uzivanim bviu,

zabezpecit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Ndjomea ma pravo na opakované uzalvorenie zmluvy onajme bvtu. ak spifia
podmienky podlfa ¢l. 3 Vieobecného zaviizného nariadenia Mesta Presov & 5/2011
o pridelovani nagjomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Daldie priva a povinnost prenajimatela a najomeu vyplyvajit z ustanoveni §§ 687-
695 Obcianskeho zakonnika a nar. Viady SR €. §7/1995 7. =

V.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomeom. alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ngjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nemd ndjomea niarok na bytova nahradu.

Ak bola dand pisomna vypoved', skondi sa najom uplynutim vypovedne) lehoty, ktora
je trojmesacnd a zacina plynat prvvm diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved. V pripade. ak ndjomca vypoved
neprevezme, najomca berie na vedomie, Ze sa na doruCovanie vypovede primerane
pouziji ust. § 46 Obéianskeho stdneho poriadku s tym, Ze sa vypoved povazuje za
dorutent dinom, ked’ bola prenajimatelovi vypoved® vratena, i ked sa ndgjomca o tom
nedozvedel.

Ten. kto neopravnene uZiva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravnencho zasahu do
priva k bytu a bude vodéi nemu postupované v stilade s ust. § 218 Trestného zakona.
Najomea méze vypovedat’ najom bytu bez udania dovodu.
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Prenajimatel’ mdZze vypoveda ndjom bytu z ddvodov laxativne vymedzenych
v Obéianskom zakonnik.

Nijomea je povinny dinom skongenia nidjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade je
povinny uhradit prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie
do stavu. v akom ho najomea prevzal, Najomea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu
na byte, ktord spdsobil porusenim povinnosti poéas trvania najomneho pomeru.

V.
Dalfiec ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moZzna len so sthlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda
musia mat’ pisomnu formu.

Majomea berie na vedomie. Ze byt alebo jeho fast méZe inému prenechat do
podndajmu len na zaklade pisomného stblasu prenajimatel’a. Porudenie tejlo povinnost
je hrubym porusenim povinnosti a moze byt dovodom K vypovedi naymu bytu.

V1.

Ziavereéné ustanovenie

Tato zmluva sa méZe zmenit” formou pisomnych zmien a doplnkov tejlo zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

Pre Gpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie su upravené v tejlo zmluve. platia
primerane prisluiné ustanovenia Obélanskeho zakonnika.

Tato zmluva o najme nadobiida platnost’ dnom podpisu obidvoch zmluvnych stran.
Tato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou anadobida ucinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vyhotovena vtroch vyhotoveniach, zktorych ndjomca obdrzi jedno
vyhotovenic a prenajimatel’ dve vvhotovenia.
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V Presove. diha.. 2000,

Prenajimatel’: Najomea:
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Ter. Peter Bobko Zlatita Krajnakova
konatel’ spoloénosti
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Ing. Juraj Hudac
konatel’ spolocnosti




