Zmluva o najme bytu ¢. 156/2014

Uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
1CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo Gétu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Presov
Zastupené mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Presov
1C0: 31722814, DIC: 2020521393
v zastiipeni: Mgr. Peter Bobko, konatel spolocnosti
Ing. Juraj Hudag, konatel’ spoloCnosti

i
Najomcom:

Katarina FRANKOV A,
narodend:

rodné &islo:

trvaly pobyt:

1.

Predmet najmu.

1. Vzmysle VZN Mesta Presov & 5/2011 o pridelovani najomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socidlnej a bytovej & 57/2014 zo dfa 17. 09. 2014
a stihlasu primatora Mesta Presov 8./2011/16096/124847-14 zo dna 18. 09, 2014 je
predmetom zmluvy ngjom bytu:

ulica: Stiarova €. 5 Obec: Presov
Eislo bytu: 12 pocel izieb: 2
kategona: L. poschodie: 111
2. prenajimatel’ prenechdva najomeovi byt do uzivania na :
¢as urdity od 01. 11,2014 do 31.10. 2015
3, Velkost podlahovej plochy bytu, jeho prislusenstvo, vyska ndgjomncho a viyska thrad

za plnenie spojené s uzivanim bytu su uvedenc v .Evidenénom liste” a ,,Mesaénom
nredpise ndjomného a sluzieb™ a st neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.
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Il.
Najomné a dhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo wyike uréenej
v . Evidencnom liste a Mesaénom predpise najomného a slufieb™.

Najomea sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi ngjomné a preddavky za sluiby spojené
s uzivanim bytu, a to najneskdr do 135, diia beZného mesiaca. V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obcianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady
SR & 871993 7. 2z zaplatit’ prenajimatelovi spolu s ndjomnym a poplatok
z omeSkama vo vyske (.5 promile z dlznej ¢iastky za kazdy den omeskania, najmengj
viak 0,83 eura za kazdv zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vviky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyika najomného a preddavkov na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze oznami zmenu
vyiky najomného  pisomne najomcovi pred jeho splatnostou.  Okolnostami
rozhodujdcimi pre stanovenie hrad sa rozumie mimo iného aj kazdd zmena v pocte
0s0b u#ivajicich byt spolu s najomcom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu
oznamit prenajimatelovi.

Néajomca uhradi prenajimatelovi nedoplatok  z celoro¢ného vyuétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dia dorugenia vyuétovania.
Najomea sthlasi s tym. Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Ob¢ianskeho
zakonnika zapocital’ vySku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v &1 11 ods. 2
tejto zmluvy ako svoju pohladavku voél najomcovi oproti preplatku z roéného
vyuétovania najomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu, Vzajomné
zapocitanie pohladavok oboch stran sa uskutotni do wvysky vzajomného krytia
pohladavok, ato vden splatnosti vyadlovania, teda v lehote do 30 dni odo dia
doruéenia vyuétovania najomeovi.

Najomca sihlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladivky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi ndjomcovi je prenajimatel
opravneny si tieto splatné pohl'adavky zapocitat’ so splatnymi pohl'adavkami ndjomecu
vocl prenajimatelovi, a to do vysky ich vzajomného krytia.

Najomea sublasi s tym. Ze v pripade, ak bude ndjomcovi poskytnuty prispevok na
byvanie podlia ust. § 13 zdkona €. 599/2003 Z. #. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocitat' a bezhotovostne previest
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na uéet prenajimatel’a za Géelom uhradenia
splatnych pohl'adivok prenajimatela vo&i najomcovi.

11
Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpeéit
najomcovi Uplny a nerudeny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome wytvorilo prostredie zabezpeéujuce
ostatnym najomeom vykon ich prav,
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oznanmit’ prenajimatelovi najneskor v dei vzniku najmu poéet, mend a osobné tdaje
0s0b wvratane ich vztahu k ndjomcovi, ktoré budi s ndgjomecom v predmetnom byte
byvat’,

uzivat: byt, spolotné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu adomu zaobchadzat' tak, aby nedoflo kjeho poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoéfiovat’ len so sithlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrZiavat’ protipoZiarne predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy,

vykonaval drobneé opravy abeini Odrzbu bytu vsulade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, bez zbytotného odkladu oznamit™ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znaat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskuto&nenie,

hradit” drobné¢ opravy v byle, sivisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR & 87/1995 7. z.

znasat obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vyvkonanie
oprav a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’,
urychlene hlasit’ prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnit’ osobnli pomoc pri jeho
nicerni.

zdrzat” sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom,
nerusenom vvkone ich prav spojenvch s uzivanim bytu,

zabezpedit bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Ndjomeca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy onajme bytu, ak splia
podmienky podla ¢l. 3 Vieobeeného zaviizného nariadenia Mesta Presov & 5/2011
o pridelovani nagjomnych byvtov vo vlastnictve mesta.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687-
695 Obcianskeho zikonnika a nar. Vlady SR ¢. 87/1995 7. z.

IV
Zanik nijmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomeom, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol nijom bytu dohodnuty na uréity ¢as. zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nema ndjomca narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna v¥poved, skonéi sa ndgjom uplynutim vypovednej lchoty, ktord

je trojmesa¢na azacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiiccho po mesiaci,

v ktorom bola ndjomecovi dorufend wvypoved’. V pripade, ak ndjomca vypoved
neprevezme, hijomea berie na vedomie, ze sa na doruovanie vypovede primeranc
pouZiji ust. § 46 Obéianskeho sidneho poriadku s tym, 7e sa vipoved povazuje za
doruceni diom, ked” bola prenajimatelovi vypoved vritend, i ked' sa ndjomea o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopiita sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do
prava k bytu a bude vo¢i nemu postupované v silade s ust. § 218 Trestného zakona.
Néajomca moze vypovedat’ najom bytu bez udania ddvodu.

Prenajimatel’ mdze vypovedal' ndjom bytu zdévodov taxativne wvymedzenych
v Obéianskom zakonniku.
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5. Nédjomcea je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorvmi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho ndjomea prevzal. Ndjomea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu
na byte, ktor spdsobil porusenim povinnosti pocas trvania najomného pomeru.

V.
Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o vvmene bytu je moZnd len so sthlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda
musia mat’ pisomnu formu.

2. Najomea berie na vedomie, Ze byt alebo jeho Cast’ mdze inému prenechat’ do
podndjmu len na zdklade pisomného sthlasu prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti
je hrubym porusenim povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi ndgjmu bytu.

¥
Zaverefné ustanovenie

. Tato zmluva sa mbze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne]j dohode obidvoch stran.

2. Pre tpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Ob&ianskeho zikonnika,

3. Tato zmluva o nagyme nadobida platnost’ ditom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou a nadobida uéinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je vyhotovena v troch wvyhotoveniach, z ktorych ndjomea obdrZi jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

p . . 10, dLod
YV Presove, n::trmj*”“’M 7

Prenajimatel’: Nidjomea:

STO PRESOV

"’*"‘ yloy 3”"t'ﬂ* wich prigstoroy
f{ E?.' VHEAL 5.I.0, prros W ;
SLOVENSKA 0. PREGD) [ 22 ...
\flgr. Pel:er Iinl}lm Katarina Frankova

konatel’ spolocnosti
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Ing. .Fu raj Hudai,
konatel’ spoloénosti




