Zmluva o najme bytu ¢. 117/2014

Uzatvorena podia ustanovenia § 685 a nasl. Ohianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Preov

[0: 00327 646, DL:2021225679

®lo @ 6619911075/1111

[BAN: SK39 1111 0000 0066 1991 10735

Bankové spojenie; UniCredit Bank Slovakia, as.. poboka Preov
Zastipené mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov

{0: 31722814, DL 2020521393

v zastapeni: Mgr, Peter Bobko, konatd spolainosti

i

Ing. Juraj Hudd& konatd spolanosti

Najomeom:

Rendta ZLACKA,
narodena:,

rodné &slo:

trvaly pobyt:

1,

L)

L.
Predmet najmu.

Vozmysle VZN Mesta Predov & 52011 o priddovani ndgjomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisic MsZ v Préove socidlneg) a bytovej ¢ 462014 zo da 8. 7. 2014
a stthlasu primatora Mesta Préiov S./2013/10896/110578-14 zo du 14 7. 2014 je
predmetom zmluvy ndjom bytu:

ulica: Arm. gen. Svobodu &, 26 Obec: Presov

dslo bytu: 54 paiet izicb: 2
kategoria: I, poschodie: VI

prenajimatd prenechava najomeovi byt do wvania na :

Cas urdity od 01,09, 2014 do 25. 02, 2015

Vidkod podlahovej plochy bytu, jeho prislhsenstvo, vigka ngjomného a vika thrad za
plnenie spojené s Wivanim bytu st uvedené v _.Evidertnom liste™ a ,Mesanom predpise
nijomného a sludeb™ a st neoddelitdnou sitasou tejlo zmluvy.
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I1.
Niajomné a thrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovyeh predpisov ato vo vyike uréeneg
v ..Evidenénom liste a Mesa¢nom predpise nagjomného a sluzieb™.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndgjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, a to najneskor do 15. dia bezného mesiaca. V pripade omedkania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady
SR ¢ 871995 Z. z. zaplatit prenajimatelovi spolu sndjomnym aj poplatok
z omeskania vo vyske 0.5 promile z dlZnej ¢iastky za kazdy den omedkania, najmene]
viak 0,83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vviky
najomnéha alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyika nijomného a preddavkov na
thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zaviizuje, Ze oznami zmenu
vysky ndjomného  pisomne ndajomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami
rozhodujucimi pre stanovenie tihrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v podte
os6b u#ivajicich byt spolu s ndgjomeom. Ten je povinny ticto zmeny bez odkladu
oznamil prenajimatelovi.

Nijomea uhradi prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyictovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo dna dorutenia vyiuétovania.
Najomea sublasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obé&ianskeho
zakonnika zapogCitat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v €l 11 ods. 2
tejto zmluvy ako svoju pohladdavku voli ndjomcovi oproti preplatku z roéného
vyuctovana najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bylu. Vzdjomné
zapoéitanie pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vedjomného krytia
pohladavok, ato vden splatnosti vyictovania, teda v lehote do 30 dni odo dna
doru¢enia vyaétovania najomcovi.

Najomea sthlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohl'adavky
(za uZivanic bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomcovi je prenajimatel
opravneny si tieto splatné pohladivky zapoéitat’ so splathymi pohladavkami ndgjomcu
vodi prenajimatelovi, a to do vyiky ich vzajomného krytia.

Najomea sthlasi s tym, e v pripade, ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust, § 13 zakona ¢. 399/2003 Z. z. 0 pomoci v hmotnej nidzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocitat’ a bezhotovostne previest
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na GCet prenajimatela za uéelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela voéi najomecovi.

I11.
Priava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpe€it
najomeovi Uplny a nerudeny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomcea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeéujice
ostatnym ndajomcom vykon ich prav,
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oznamit’ prenajimatel'ovi najneskor v deil vzniku ndjmu pocet. mend a osobné daje
0s0b vratane ich vz{ahu k ngjomcovi, ktoré budu s ndajomeom v predmetnom byte
byvat’,

uzival' byt. spolo¢né priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim byvtu a domu zaobchadzat tak. aby nedoslo kjeho poskodenin,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné tpravy alebo iné podstainé zmeny v byte uskutoéfiovat len so sthlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrZiaval’ protipoZiarne predpisy. bezpeénostné a hygienické predpisy,

vykondvat' drobné opravy abezni udribu bytu v silade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, bez zbyvtoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znd%at prenajimatel’ a umonit ich uskutodnenie.

hradit” drobné opravy v byte. sivisiace s jcho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR & 87/1995 7. 2.

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vvkondvanic zabezpedi prenajimatel’,
urychlene hlasit” prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnat’ osobnt pomoe pri jeho
niéent,

zdrzal’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom,
nerusenom vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu.

zabezpe€it bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel’om

Najomea ma pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o ndgjme bytu, ak spina
podmienky podla ¢l. 3 Vieobecného zaviizného nariadenia Mesta Prefov & 5/201 1
o pridelovani ngjomnych bytov vo viastnictve mesta.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687-
695 Obcianskeho zakonnika a nar. Vlady SR ¢. 87/1995 7. 2.

Iv.
Zianik najmu

Nédjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomeom, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol nijom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nemd najomea narok na bytova nahradu,

Ak bola dana pisomna vypoved', skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora

je trojmesacnd a zafina plynitf pryym diom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci.

v ktorom  bola ndjomcovi dorudena vypoved. V pripade. ak niajomeca vypoved
neprevezme, najomea berie na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane
pouzijit ust. § 46 Obéianskeho sidneho poriadku s tym, Ze sa vypoved' povazuje za
dorucen( diiom. ked' bola prenajimatelovi vypoved vritend, i ked sa najomea o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uZiva byt. dopista sa trestného inu neopravnencho zasahu do
prava k bytu a bude vodi nemu postupované v salade s ust. § 218 Trestného zikona.
Nijomea méze vypovedat’ nagjom bvtu bez udania dovodu,

Prenajimatel mdze vypovedat ndjom bytu zdévodov taxativne vymedzenych
v Ob¢ianskom zakonniku,
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Nédjomca je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat” prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho ndjomea prevzal. Najomea zodpovedd v celom rozsahu za skodu
na byte, ktordi spdsobil porusenim povinnosti pofas trvania ndgjomného pomeru,

v
Dalfie ustanovenia

I. Dohoda o vymene bytu je moZnd len so sthlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda
musia mat’ pisomna formu.

Najomca beric na vedomie, Ze byt alcho jeho ¢ast mdze inému prenechat’ do
podndjmu len na ziklade pisomného sihlasu prenajimatel'a. Poruenie tejto povinnosti
je hrubym porusenim povinnosti a mdze byt ddvodom k v¥povedi ndjmu byvtu.
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V1.
Zaveredné ustanovenie

. Tato zmluva sa mdZze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie sii upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.
3. Tato zmluva o ndjme nadobuda platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4, Tato zmluva je povinne zvergjiiovanou zmluvou anadobida udinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva je vyhotovena vitroch wyhotoveniach, zktorvch ndjomeca obdrii jedno
vyhotovenie a prenajimatel” dve vvhotovenia.

V Presove, diia.. 38, 1. 2el7

Prenajimatel’; S ; _ Niajomea:
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© Mgr. Peter Bobko " Renita Zlacka
konatel’ spoloénosti
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Ing. Juraj Hudac
konatel’ spoloénosti




