Zmluva o najme bytu ¢ 107/2014

Uzatvorend pod’a ustanovenia § 685 a nasl, Otdanskeho zakonnika medzai:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 PreSov
{0: 00327 646, DL 2021225679
Rlo u: 6619911075/1111
[BAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, as., pobotka Préov
Zastipené mandatarom:.
PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Presov
£0: 31722814, DL 2020521393
v zastapeni: Mgr. Peter Bobko, konatd spolonosti
[ng. Juraj Hud& konatd spolanost

]

Nijomeom:

Anton GABCO,
narodeny:
rodnédislo:

trvaly pobyt:

1.
Predmet najmu.

V ozmysle VZN Mesta Préov & 52011 o priddovani najomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Préiove socidlng] a bytovej & 46/2014 zo da 8. 7. 2014
a suhlasu primatora Mesta Presov S./2009/3715/110574-14 zo dn 14. 7. 2014 je
predmetom zmluvy najom bytu:

ulica: K Starej tehelni €. 5 Obec: Presov
dslo byvtu: 89 patet izieb: 2
kategoria: 11, poschodie: 11
2. prenajimald prenechava néjomcovi byt do wivania na :
Eas urdity od 01, 09. 2014 do 31.08. 2017
3. Vdkod podlahove] plochy bytu, jeho prisleenstvo. vigka najomného a vika uhrad za

plnenie spojené s Wivanim bytu il uvedené v . Evidertnom liste™ a ,,Mesanom predpise
najomného a slwieb” a st neoddelitdnou sitadou tejto zmluvy.
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Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla plainych cenovych predpisov ato vo vyike urdene]
v . Evidentnom liste a Mesaénom predpise najomncho a sluzieb™.

Nédjomcea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, a to najneskor do 15. dina beiného mesiaca, V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obtianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady
SR & 871995 Z. z zaplatit prenajimatelovi spolu s ndjomnym aj poplatok
z omeskania vo vyske 0.5 promile z dlznej ¢iastky za kazdy den omeskania. najmene]
viak 0,83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie vysky
najomncho alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyika najomného a preddavkov na
thradu za sluZby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje. Ze oznami zmenu
vyiky ndjomného pisomne najomcovi pred jeho splatnostou.  Okolnostami
rozhodujicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazdd zmena v pocte
0sGb u#ivajicich byt spolu s ndgjomeom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu
oznamit’ prenajimatelovi.

Najomca uhradi prenajimatelovi nedoplatok =z celoroéného wvylétovania plnenia
poskytovanc¢ho s uZzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dia doruéenia vyiétovania.
Néjomca sihlasi s tym, Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vySku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v ¢l Il ods. 2
tejto zmluvy ako svoju pohladavku woéi najomcovi oproti preplatku z roéného
vyuctovania najomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Vzajomné
zapocitanie pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vyiky wvzdjomného krytia
pohladavok, ato vden splatmosti vyi¢tovania. teda v lehote do 30 dni odo dia
doruéenia vyvictovania najomeovi.

Najomca sihlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladdvky
(#a uZivame bylov vo vlastnictve prenajimatela) voéi ndjomcovi je prenajimatel
opravneny si tieto splatné pohladavky zapoéitat so splatnymi pohladavkami najomeu
vocl prenajimatelovi, a to do vySky ich vzagjomného krytia.

Najomea suhlasi s tym, Ze v pripade, ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na
byvanic podla ust. § 13 zakona ¢. 399/2003 7. z. o pomoci v hmotnej nadzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoéitat a bezhotovostne previest
celkova vyiku tohto prispevku na byvanie na Géet prenajimatela za (felom uhradenia
splatnych pohl'addvok prenajimatel’a voci najomeovi.

111.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpeéit
najomeovi Gplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Mdajomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpelujiice
ostatnym najomeom vykon ich prav,




ol

]

il

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v den veniku nigjmu pocetl, mend a osobné udaje
0s0b vriatane ich vzCahu k ngjomcovi, ktoré budd s ngjomcom v predmetnom byte
bywvat,

uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzal' tak, aby nedoslo kjeho poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoénovat len so sihlasom
prenajimatel’a

fetrit domovy majetok prengjimatela

dodrziavat’ protipo#iame predpisy. bezpeénostné a hygienickée predpisy.

vvkonavat drobné opravy abeinu adrzbu byvtu v sulade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi. bez zbyvtoén¢ho odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskuto¢nenie,

hradit’ drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 7. z.

znasal obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vvkonanie
oprav a udrziavacich prac. ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeéi prenajimatel’.
urychlene hlasit” prenajimatelovi vvskyt hmyzu a poskytnut’ osobni pomoe pri jeho
niceni,

zdrzat' sa takého chowvania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom,
nerufenom vykone ich prav spojenych s uZivanim bytu,

zabezpedit beZné upratovanie podla dohody s prenajimatelom

Ndjomea md pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bvtu, ak splia
podmienky podla €l. 3 Vieobecného zdvdzného nariadenia Mesta Preov & 5/2011
o pridel’'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a nédjomcu vyplyvaja z ustanoveni §§ 687-
695 Obélanskeho zakonnika a nar. Viady SR & 87/1995 7. =

V.
Zanik najmu

MNajom bytu zamkne pisomnou dohodou medz prenajimatelom a nagjomeom, alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol nijom bytu dohodnuty na uréity £as, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nema najomca narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora

je trojmesacnd azac¢ina plynat” prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola najomecovt dorucena vypoved. V pripade, ak nijomca vypoved
neprevezme, najomca berie na vedomie, Ze sa na dorucovanie vvpovede primerane
pouziju ust, § 46 Obc&ianskeho stdneho poriadku s tym, Ze sa vypoved' povazuje za
doruéenu dinom. ked' bola prenajimatelovi vvpoved' vratend, i ked sa najomca o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, doplsta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do
prava k bytu a bude vo¢i nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.
Najomea méze vyvpovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moZe wvypovedat ndjom bytu zdoévodov taxativne vymedzenvch
v Obélanskom zikonniku.
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Nijomca je povinny diiom skoncenia ngjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvvkle opotrebovanie. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho ndjomca prevzal. Nijomea zodpoveda v celom rozsahu za skodu
na byte, kiort sposobil porufenim povinnost pocas trvania najommneho pomeru.

vV
Dalsic ustanovenia

1. Dohoda o vymene bytu je mozna len so sthlasom prenajimatela. Stahlas a dohoda
musia mat pisomnu formu.

Najomea berie na vedomue, Ze byt alebo jeho Cast’ mdZe inému prenechat’ do
podndjmu len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela, Poruenie tejto povinnosti
je hrubym porusenim povinnosti a méze byt” dévodom k vypovedi ndjmu bytu.
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VI.
Zaveredéné ustanovenie

1. Tdto zmluva sa mbéze zmenit’ formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
3. Tato zmluva o ngjme nadobuda platnost’ diom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zvergjnovanou zmluvou anadobida Géinnost diiom
nasledujticim po dni jej zvergnenia.

5. Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach., z ktorvch najomca obdrzi jedno
vyhotovenie a prenajimatel” dve vyhotovenia.
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konatel’ spoloénosti




