Zmluva o najme bytu ¢ 101/2014

Uzatvorena poda ustanovenia § 685 a nasl. Oltianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
[0: 00327 646, DL 2021225679
&lo i 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1073
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. pobotka Preiov
Zastipeng mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov
[0: 31722814, DLt 2020521393
v zastipeni: Mgr. Peter Bobko, konatd' spolanosti
Ing. Jura) Hud&, konatd’ spolanosti

a
Najomeami: 1. Roman DANO, narodeny . rodnédslo:
trvaly pobyt:
2. Miria DANOVA_ narodend . rodnédislo:

trvaly pobyt:

L.

Predmet nijmu

1. Vzmysle VZN Mesta Préfov & 5/2011 o priddovani najomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Préiove socidlng] a bytove) & 41/2014 zo du 10, 6. 2014
asuhlasu primatora Mesta Preov S5J2010/14186/103354-14 20 du 12, 6. 2014 je
predmetom zmluvy najom bytu:

ulica: K Starej tehelni ¢, 8 Obec: Prefov
dslo bytu: 62 paet izieb: 2
kategoria: [I. poschodie: 1

bl

prenajimatd prenechava najomcom 1. a 2. byt do wvania na :

¢as urcity od 01.07. 2014 do 31.12. 2014

3. Vdkod' podlahove] plochy bytu, jeho prislifenstvo, vidka ngjomneho a vi¥ka uhrad za
plnenie spojené s wivanim bytu st uvedené v . Evidemnom liste™ a .. Mesdnom predpise
najomneho a sluseb™ a si neoddelitdnou sitatou wejto zmluvy.




tad

6.

I1.
Najomné a dhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Nijomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo vyske uréeng
v ..Evidenénom liste a Mesatnom predpise najomného a sluzieb™.

Najomcovia sa zaviizuju platit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu. ato najneskor do 15. dia bezného mesiaca. V pripade
omeskania st ndgjomeovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika a ust. § 4
nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z. z. zaplatit' prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj
poplatok z omeskania vo vyske 0.5 promile z dlZnej &iastky za kazdy defi omeskania,
najmenej viak 0,83 eura za kazdy zaaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovyeh predpisov alebo okolnosti rozhodujlcich pre stanovenie vysky
najomného alebo ceny sluZieb bude upravend aj vyska ndjomneho a preddavkov na
thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje. Ze oznami zmenu
vviky ndjomného pisomne ndjomcom pred jeho splatnostou.  Okolnostami
rozhodujiicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo in¢ho a) kazda zmena v pocte
osdb uzivajucich byt spolu s ndjomeami. Tito st povinni tieto zmeny bez odkladu
oznamit prenajimatel’ovi.

Najomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok z celoroného vyactovania plnenia
poskytovanc¢ho s uzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dita dorucenia vydattovania.
Najomcovia sa taktiez zaviizuja uhradit’ prenajimateTovi nedoplatok za najomne
a thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetného bytu vo vyike 111,84 Eur (ako
hezddvodné obohatenie sa na Gkor prenajimatela), a to za obdobie od 01. 06, 2014 do
30. 06. 2014 7z dévodu neposkytnutia potrebnej su¢innosti ndjomcov pri uzatvoreni
zmluvy po skongeni predchadzajiceho ndjomného pomeru. DIh na uhradach
spojenych s uzivanim bytu je splatny ditom podpisu tejto zmluvy.

Nijomcovia suhlasia s tym, Ze prenajimatel je opravneny vzmysle ust. § 580
Obéianskeho zakonnika zapocitat’ vviku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych
v &l 11 ods. 2 tejto zmluvy ako svoju pohladavku vo¢i najomcom oproti preplatku
7z roéného vynétovania najjomného a thrad za plnenia poskylované s uzivanim bytu.
Vzdjomné zapotitanie pohladdvok oboch stran sa uskutocni do vydky vzajomncho
krvtia pohladavok, a to v defi splatnosti vyadtovania, teda v lehote do 30 dni odo dna
doruéenia vyuctovania najomcon.

Nijomcovia sthlasia stym. Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje ine splatne
pohladiavky (za uzivanie bylov vo vlastnictve prenajimatela) voci najomcom je
prenajimatel’ opravneny si tieto splatné pohladavky zapotitat so splatnymi
pohladavkami najomeov voéi prenajimatelovi, a to do vysky ich vzijomného krytia.
Najomcovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak bude najomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona ¢. 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nudzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocital a bezhotovostne previest
celkovii vyiku tohto prispevku na byvanie na ufet prenajimatela za uéelom uhradenia
splatnych pohl'addavok prenajimatel’a vodi najomcom.

IIL
Priva a povinnosti spojené s najjmom bytu

Prenajimatel je povinny:
odovzdat byt najomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanic a zabezpeCit
najomeom tplny a neruseny vykon prav pri uZivani bytu.




Najomeovia su povinni predovsetkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpefujuce
ostatnym najomeom vykon ich prav,

ozndmit prenajimatelovi najneskor v den vzniku najmu pocet. mend a osobné udaje
osdb vratane ich vztahu k najomcom, ktoré budi s ndgjomcami v predmetnom byte
byvat’,

uzivat’ byt, spologné priestory a zariadenic domu v stilade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatela a s touto smluvou,

so zariadenim byvtu adomu zaobchadzat' tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu.
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoéfiovat’ len so sihlasom
prenajimatel’a

getrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat protipoZiame predpisy, bezpe¢nostng a hygienické predpisy.

vykondvat' drobné opravy abezni adrzbu bytu v silade so vicobecne platnymi
pravnymi predpismi. bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré mé znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, sivisiace s jecho uzivanim a niaklady spojené s beznou
adrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z. z,

snasat obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrziavacich pric. ktoré vykondva alebo vykonavanie zabezpeti prenajimatel’,
urychlene hlasit prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskyvinat’ osobni pomoc pri jeho
niceni,

sdizaf sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom,
nerudenom vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podla dohody s prena imatel'om

Najomeovia maji pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ngjme bytu, ak spliiajl
podmienky podla ¢l. 3 Vieobeencho zaviizného nariadenia Mesta Presov & 3/2011
o pridelovani ngjomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjjomeu vyplyvajil z ustanoveni §§ 687-
695 Obéianskeho zakonnika a nar. V1ady SR ¢. 87/1995 7. z.

Iv.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomecami, alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urdity ¢as, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nemaju najomcovia narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved', skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora
je trojmesaéna azacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola ngjomcom dorucena vypoved. V pripade, ak ndjomcovia vypoved
neprevezmi, ngjomeovia berll na vedomie, z¢ sa na doru¢ovanie vypovede primerane
pouZiji ust. § 46 Obéianskcho sidneho poriadku s tym, Ze sa vypoved povaZzuje ra
dorutent ditom, ked bola prenajimatelovi vypoved vratend, i ked' sa najomcovia o
tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopusta sa trestn¢ho Cinu neopravnencého zasahu do
prava k bytu a bude vodi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona,
Najomeovia mdzu vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.
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4. Prenajimatel’ moZe vypovedat najom bytu zdévodov taxativne vymedzenych
v Obé&ianskom zakonniku.

5. Néjomeovia st povinni difom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave.
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade su
povinni uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho ndjomcovia prevzali. Najomeovia zodpovedaji v celom rozsahu
za $kodu na byte, ktort spdsobili porusenim povinnosti poéas trvania ndjomncho
pomeru.

Y.
Daliie ustanovenia

I. Dohoda ovymene byvtu je moZnd len so sthlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda
musia mat’ pisomnu formu.

Nijomecovia beri na vedomie, Ze byt alebo jeho Cast mdzu inému prenechat’ do
podndjmu len na zdklade pisomného stthlasu prenajimatel’a. Porudenie tejto povinnosti
je hrubym porusenim povinnosti a méze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.
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V1.
Favereéné ustanovenie

1. Tato zmluva sa moze zmenit’ formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre Gpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
3. Tato zmluva o ndgjme nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou anadobuda GCinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vvhotoveni v troch vyhotoveniach, z ktorych najomcovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

wn

: 5 : Q4 Loy
V Presove, dnd"i’“

Prenajimatel’: Nijomea:
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Mer. Peter Bobko Roman Dano
konatel’ spolo¢nosti
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Ing. Juraj Hudaé Maria Danova

konatel’ spolotnosti




